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875 hsb.se/bostadsrittskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behoévs for 5 = > 250 kr/kvm
279 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida 4 =201 - 250 kr/kvm
@ kostnadsfért/planerat underhall per investeringsbehov eller 3 = 151 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. 2 =100 - 150 kr/kvm

1 =<100 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Investeringsbehov  Det genomsnittliga vardet av de For att ha framférhalining
3574 kr/kvm investeringar som behdver bér féreningen ta fram en

f genomforas under de narmaste 30 plan for alla stérre
aren. Vardet anges per kvm total  investeringar som

yta (boyta + lokalyta) behdver genomfoéras 30
ar framat sdsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-

behoven.
Styrelsens kommentarer
Skuldsattning Totala réantebarande skulder per Finansiering med lanat 5 =< 2000 kr/kvm
4517 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital ar ett viktigt matt 4 =2 000 — 4 999 kr/kvm
m for att bedéma ytterligare 3 =5 000 — 9 999 kr/kvm
handlingsutrymme och 2 =10 000 - 15 000 kr/kvm

motstandskraft for 1 =>15000 kr/kvm
kostnadséndringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer

Réntekanslighet 1 procentenhets ranteférandring av  Det &r viktigt att vetaom 5=<4%
o) 52 % de totala réntebarande skulderna  féreningens 4=4-7%
%) delat med de totala arsavgifterna  ekonomi &r kanslig for 3=7-10%
ranteférandringar. 2=10-20%
Beskriver hur hjda 1=>20%

rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat

lika.
Styrelsens kommentarer
Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke for en normal
189 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad &r i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt ~ Om marken &gs av Ja eller nej
NEJ —ja eller nej (Tomtratt innebar att  kommunen kan det

féreningen inte ager marken) Egg;ig:g;:{nf;?ﬁda

Styrelsens kommentarer

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
875 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens hoéjningar.

manadskostnad och

vérdet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften

ligger ratt i forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den ar for lag.

Styrelsens kommentarer
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Kaparen med sate i Sundsvall (org.nr 789200-2739)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Kokaren 8, byggd ar 1973 i vilken man upplater lagenheter och
lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Kollektivt
bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
95 lagenheter (bostadsratt) 6 624

4 lokaler (hyresratt) 64
82 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls 30/6 2020. Pa stimman deltog 20 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Féreningen hade vid arets slut 96 rostberattigade medlemmar. Varav HSB S6dra Norrland ar
en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Agneta Uhlin ordférande

Lennart Berg vice ordforande

Andreas Ahlund sekreterare

Markus Hagglund ledamot

Inger Molander ledamot

Malin Eklof ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Tina Enheim suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland



HSBs brf Kaparen i Sundsvall
Org.nr 789200-2739

| tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Agneta Uhlin och Andreas Ahlund.
Styrelsen har under aret hallit § sammantraden.

Firmatecknare har varit Agneta Uhlin, Inger Molander, Andreas Ahlund och Malin EkI&f i
férening.

Foreningsrevisor har varit Catharina Levin samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.
Valberedning har varit Tommy Uhlin och Guninger Berg.

Fritidsverksamhet och aktiviteter har utgatt pa grund av Covid19-pandemin.
Styrelsens 6vriga kommentarer: Gastlagenheten hade under aret 102 dvernattningar.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten och
gas som debiteras efter férbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning och ska
momsdebiteras. HSB ansdkte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen och SABO
om férhandsbesked hos Skatterattsnamnden. Ansdkan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde rdaknas som en del av
nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens héll med HSB och de andra
bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig omsattning.
Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats utan att det ar
Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning. Enligt uttalanden fran
Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad el och vatten redovisas
fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets stallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestammelser har momsregistrering gjorts och arbetet med att redovisa
moms pa IMD har upprattats retroaktivt fran 2018-03-01. Det har gjort att resultatet for
perioden 2018-03-01 till och med 2020-12-31 gallande IMD redovisas under innevarande
rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgdrder som bedéms vara av sadan
karaktdr som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder som bedoms ska
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aktiveras ingar ej i berdaknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhallsfond: 338 000 kr och féljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 19/5 2020.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort foljande stérre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Paborja stambyte

2017 Avslut stambyte, tradfallning, kontroll av samtliga brandvarnare, inkép av
en hjartstartare till 12an

2018 Inkdp av en hjartstartare till 8an, OVK-besiktning flaktsystem

2019 Ny lekparksutrustning, nya dorrar och nytt lassystem samt skalskydd, ny
parkeringsbelysning, takbesiktning

2020 Byte av ventilationsflaktar pa taket

Foreningen planerar féljande framtida underhallsdtgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2020 OVK

2020/2021 Entreerna malad
2022 Balkongrenoveringar

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1,5%.

I budget for 2021 ingar 209 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 1,5% for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 888 kr/m?2 2021.

Medlemsinformation

Av féreningens 95 medlemslagenheter har under aret 7 6verlatits. Vid rakenskapsarets
borjan var medlemsantalet 116. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 117.
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Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 6127
Rorelseresultat i tkr 934
Resultat efter finansiella poster i tkr 430
Balansomslutning i tkr 38 593
Soliditet % 18
Arsavgift/kvm* i kr 875
Driftskostnad/kvm i kr 463
Rantekostnad/kvm i kr 76
Bankskuld/kvm i kr 4517

2019

6113
827
254

38 985
17

862
453
87

4 662

2018

5915
1063
493

17
836
483

87

4441

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2017

5676
1212
681

16
505
529

84

4 575

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket
medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas férandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

2016

5281
1813
881

19
748
481

67

2825

Insatser Fond yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 397700 4575314 1266 350 254127
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 254 127 -254 127
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 338 000 -338 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -497 325 497 325
Arets Resultat 429 742
Belopp vid arets utgang 397700 4415989 1679 803 429 742
4

3
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 4575314
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 338 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -497 325
Fondbehallning vid arets slut: 4 415 989

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 1679 803
Arets resultat 429 742
Summa 2 109 545

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 2109 545

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen
vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning.



H5B i
e HSBs brf Kaparen i Sundsvall
HSB - iy enSfighetorns bor Org nr 789200-2739

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 6 127 307 6112904
Summa rorelseintékter 6 127 307 6112 904
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -3 099 944 -3 028 699
Ovriga externa kostnader Not 4 -535 719 -679 720
Underhall enligt plan Not 5 -497 325 -609 866
Personalkostnader och arvoden Not 6 -122 242 -114 594
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -938 387 -852 807
Summa rérelsekostnader -5193 617 -5 285 686
Roérelseresultat 933 690 827 219
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 7178 8 196
Rintekostnader och liknande resultatposter -510 106 -579 382
Ovriga finansiella poster Not 8 -1 020 -1 905
Summa finansiella poster -503 948 -573 091
Arets resultat 429 742 254 127

6

A
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not9 , 14
Not 10

Not 11

Not 12

2020-12-31

HSBs brf Kaparen i Sundsvali
Org nr 789200-2739

2019-12-31

34 049 697 34 988 325
207 778 0

34 257475 34988 325
34257 475 34 988 325
115 000 115 000

50 829 17 069
1409 021 1129 042
104 215 82 856
408 255 411 502
1972319 1 640 469
2 248 487 2241761
2 248 487 2241761
4 335 806 3997 230
38 593 281 38 985 555
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder

2020-12-31

2019-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 397 700 397 700
Fond f6r yttre underhall 4415 989 4575314
Summa bundet eget kapital 4 813 689 4973014
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1679 803 1266 350
Arets resultat 429 742 254127
Summa fritt eget kapital 2109 545 1520478
Summa eget kapital Not 13 6923234 6493 492
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 16 981 205 30 087 580
Summa langfristiga skulder 16 981 205 30 087 580
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 228 500 1093 125
Medlemmarnas inre fond Not 15 267 411 274 951
Leverantorsskulder 457743 196 948
Aktuell skatteskuld Not 16 3152 3152
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 5444 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 726 593 836 308
Summa kortfristiga skulder 14 688 842 2 404 483
Summa skulder 31670 047 32 492 063
Summa eget kapital och skulder 38 593 281 38 985 555
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allm&@nna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs véagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,15% av
anskaffningsvardet.

Markanléggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande fr&n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Foéreningen har sedan tidigare 3ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 5 334 893 kr.

A
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 5794 500 5708 904
Arsavgiftsbortfall bostider -5 651 0
Hyresintékt lokaler 0 -1 200
Hyresintékt garage och bilplatser 110 081 110 045
Hyresintdkt dvrigt 32 800 29200
Arsavgift el 156 947 196 095
Intékt andrahandsupplatelse 15113 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 13412 24 643
Ovriga primira intékter och erséttningar fran boende och lokalhavare 10 105 45217
6 127 307 6 112 904
Reparationer -319 884 -250 023
El -344 252 -399 486
Uppvérmning -612 708 -627 116
Vatten -309 695 -290 017
Renhéllning -173 487 -128 306
Bevakningskostnader -24 945 -31 549
TV, bredband, iptelefoni -163 494 -128 360
Obligatoriska besiktningar -12771 -7 870
Serviceavtal -51 129 -91 106
Hissar serviceavtal & besiktning -975 -3905
Fastighetsskotsel och lokalvard -682 788 -693 717
Forsékringar -153 660 -142 939
Fastighetsskatt -131 060 -131 060
Ovriga driftskostnader -119 094 -103 245
-3 099 944 -3 028 699
Externt revisionsarvode -9 875 -22 888
Forvaltningskostnader -299 864 -328 252
Kostnader overlatelse och panter -8 886 -23 982
Foreningsverksamhet -11 452 -33078
Kontorsutrustning och -material -3 141 -3594
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -161 467 -175 588
Konsulter -4 863 -59 538
Forbrukningsinventarier -3 371 0
Medlemsavgifter HSB -32 800 -32 800
-535719 -679 720

10
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Not5 Underhall enligt plan

Underhall renovering trapphus -32 005 0
Underhall byte av flaktar -328 835 0
Underhall huskropp utvindigt, rokluckor 0 -249 380
Underhall mark och utemiljo, ny lekplatsutrustning, asfaltering -136 485 -360 486

-497 325 -609 866

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -90 600 -87 973
Loner for anstéllda -5 000 0
Ovriga personalkostnader 0 -89
Revisionsarvode -4 500 0
Sociala avgifter -22 142 -24 907
Utbildning 0 -1 625
-122 242 -114 594
Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -897 494 -815436
Markanldggningar -37 371 -37 371
Inventarier -3522 0
Summa avskrivningar -938 387 -852 807

Not8 Ovriga finansiella poster o
Aviavgifter -1 020 -1 905
-1 020 -1 905

11
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 41672919 39219 606
Korrigering drets investering lasbyte -3763 0
Arets investering byggnader dorr och lasbyte 0 2453313
Ingaende anskaffningsvirde mark 635 000 635 000
Ingéende anskaffningsvirde markanléggningar 436 000 436 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 42 740 156 42 743 919
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -7 469 080 -6 653 644
Arets avskrivningar byggnader -897 494 -815 436
Ingéende avskrivningar markanldggningar -286 514 -249 143
Arets avskrivningar markanldggningar -37 371 -37371
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 690 459 -7 755 594
Utgaende bokfort virde 34 049 697 34 988 325
Bokférda virden byggnader 33302582 34203 839
Bokf6rda véarden mark 635 000 635 000
Bokforda vérden markanldggningar 112114 149 486
Fastighetsbeteckning: Kokaren 8
Taxeringsviirde Virdear 1973 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 34 000 000 9000 000 43 000 000 43 000 000
Lokaler 206 000 0 206 000 206 000
34206 000 9 000 000 43206 000 43 206 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

27700 27700
211300 0
239 000 27700
-27 700 -27700

-3 522 0
-31222 -27 700
207778 0

Not11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsidkring

Forutbetald Cupola Norr AB
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB

Forutbetald Securitas

Not12 Bank
SBAB

164 343 153 660

1 875 0

18 621 34 655
219 268 219223
4148 3964
408 255 411502
2 248 487 2241761
2248 487 2241 761

12
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Not 13 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingéng 397 700 4575314 1 266 350 254 127
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 254127 -254 127
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 338 000 -338 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -497 325 497 325
Arets Resultat 429 742
Belopp vid arets utgang 397 700 4 415989 1679 803 429 742

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réantedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,63% 2026-10-30 2077 300 202 000
Stadshypotek 1,27% 2022-06-01 2 144 780 25 000
Stadshypotek 1,58% 2023-12-01 2 748 000 144 000
Stadshypotek 1,35% 2024-03-30 122 125 100 000
Swedbank 2,02% 2021-12-22 595 000 70 000
Swedbank 1,34% 2024-12-20 2 600 000 0
Swedbank 1,47% 2021-11-25 5980 000 130 000
Swedbank 1,70% 2021-03-28 6012500 130 000
Swedbank 1,72% 2023-05-25 5580 000 120 000
Swedbank 1,34% 2029-10-25 2350000 50 000

30209 705 971 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 981 205
Genomsnittsrintan vid arets utgédng 1,64%
Amorteringar inom 2-5 ér beriknas uppga till 3884 000
Om fem éar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 25354705
Foreningen har flera 1an som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 32163 036 32163 036
Summa stiillda siikerheter 32163 036 32163 036

Not15 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde
Uttag

274 951 324730
-7 540 -49 779
267 411 274 951

Not 16 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld

Not17 Ovriga kortfristiga skulder

3152

3152

Ovriga kortfristiga skulder

5 444

5444
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Not18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna styrelsearvode och internrevisor
Upplupen HSB
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Upplupen Las och Maskim
Forutbetalda arsavgifter och hyror

Sundsvall 19/ 4 2021
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Var revisionsberittelse har avgivits 2021- 04 - ’2,7-

\
Catharina Levin / oRev151on 1 Everlﬁﬁ(
Revisor vald av foreningsstdmman Revisor utsedd av kstérbund

47 340 47 340
7731 9353
129 149 142 930
33213 34 140
15000 15 000
2688 139 827
491 472 447718
726 593 836 308

!

.,u (2R - M G-j CLA G

Inger Molander

Markus'Hagglund



800 000

700 000

600 000

500 000

400 000

300 000

200 000

100 000

K|

Totala kostnader

Skatt
10%

Avskrivningar  ©
18%

Drift
61%

Underhall
11%

Fordelning driftkostnader

®mAr 2020 oAr 2019




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB brf Kaparen i Sundsvall, org.nr. 789200-2739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf Kaparen i Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Sundsvall fér rakenskapsaret 2020. ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 Vi &r oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i

december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen .

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen aterfinns pa
sidorna 1-14).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen
samt bedomer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig

felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Kaparen i Sundsvall for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

) - o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarll_g med hgnsyn tlll'] de k[av som fbremngens verksamhetsart_, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, drigt kontrolleras pé ett betryggande sat.

konsolideringshehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé& sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Bodenden 277 T 2021
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