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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN FORVALTAREN
Org.nr: 789200-1459

Antagna den

§ 1 Féreningens namn
Foéreningens namn &r Bostadsrattsforeningen Forvaltaren.

§2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till andamali att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplta bostadsliagenheter och lokaler for nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
Hven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens site
Féreningens styrelse har sitt sdte i Sundsvails kommun i Visternorriands lan.

§ 4 Insats och drsavgift
Styrelsen faststiller insats och arsavgift fér varje ldgenhet. Om en insats ska dndras méste alltid

beslut fattas av féreningsstdmman.

Arsavgiften for en ldgenhet berdknas sé att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer att béra
sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avséattning till fonder. Arsavgiften betalas
ménadsvis och i férskott senast den sista vardagen fére varje ny ménads borjan,

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersdttning for varje lagenhets virme,
varmvatten, elektrisk strém, renhdlining eller konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning
eller yta.

§ 5 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift fér
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift dr en sarskild avgift som fdreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats for forsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.

For arbete vid dvergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en avgift med
ett belopp motsvarande hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far foreningen av bostadsrdttshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 procent av prisbasbeloppet.




Avgift for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet uppga till hdgst 10 procent av prisbasbeloppet.
Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter.

§ 6 Styrelse
Styrelsen ska besta av I4gst tre och higst sju styrelseledaméter och hdgst tre suppleanter. Styrelsen
och styrelsesuppleanter viljs av ordinarie féreningsstamma.

§ 7 Revisorer
For granskning av féreningens arsredovisning jamte rdkenskaper samt styrelsens férvaltning utses en
eller tva revisorer av ordinarie féreningsstimma for tiden fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma.

§ 8 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsdr omfattar kalenderar.

§ 9 Arsredovisning
Styrelsen ska ldmna rsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstimma. Denna ska bestd av resultatrakning, balansrékning och férvaltningsberéttelse.

§ 10 Arenden p3 ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma halls inom sex manader fran rékenskapsdrets utgang. Vid ordinarie
féreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. Val av ordférande vid féreningsstimman och anmélan av stimmoordférandes val av
protokollférare ,

Godkannande av réstlingden

Val av en eller tva justeringsmdn

Fragan om stdmman blivit behdrigen utlyst

Faststillande av dagordningen

Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelse

Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrikningen samt hur vinsten eller
férlusten enligt den faststillda balansrakningen ska disponeras

Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Fragan om arvoden till styrelseledamdter och revisor

10. Beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska valjas

11. Val av styrelseledamdoter och styrelsesuppleanter

12. Val av revisor

13. Val av valberedning

14. Gvriga drenden som ska tas upp pa féreningsstdmman.
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§ 11 Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelsen till foreningsstémma ska innehdlia en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse till foreningsstdmma ska utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post.
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Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
skickas ut som brev eller e-post.

§ 12 Medlems rost
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlemsritt vid féreningsstdmma utdvas av mediemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
féretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitréde pd foreningsstdmman. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller
barn far vara bitrdde eller ombud.

§ 13 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad, avseende lagenhetens inre, halla ligenheten med
tillhérande Gvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet. FGreningen svarar i ovrigt for husets underhall. Med lagenhetens inre avses:

e rummens vaggar, golv och tak

¢ inredning i kdk, badrum och dvriga utrymmen som hor till ldgenheten
e glasifonster och dorrar

¢ ldgenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrédttshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
mdlning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster och inte heller for
annat underhall 4n malning av radiatorer och inte heller for avlopp, vdrme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som féreningen forsett lagenheten med. Bostadsrdttshavaren svarar s3ledes
inte for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
féreningen forsett ldgenheten med och som tjénar mer &n en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vailande eller genom vardsldshet eller forsummelse av nagon som
hor till bostadsratishavarens hushdll eller gdstar bostadsrittshavaren eller av nagon annan som
bostadsritishavaren inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning.
Detta giller i tillimpliga delar &ven om det férekommer ohyra i lagenheten. | fraga om brandskada
som bostadsréttshavaren inte sjilv vallat géller vad sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som bostadsratishavaren borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sadana underhallsadtgérder, som bostadsrattshavaren
ska svara fér. Beslut om detta ska fattas av foreningsstdimma och far endast avse dtgédrder som utférs
i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som ber&r
bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 14 Férindring i ldgenhet
Bostadsrattshavare far inte utan styrelsens tillsténd, i lagenheten, gbra ingrepp i bdrande
konstruktion, dndra i befintliga ledningar for avlopp, vdarme, el eller vatten eller annan vésentlig




dndring av lagenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstdnd om inte atgdrden &r till pataglig skada
eller oldgenhet for féreningen.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhlisplan for genomforande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppritta en budget fr att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och sikerstélla
behovliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

§ 16 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond. Avsdttning till fonden
for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underh&lisplan enligt § 15. Det 8verskott som kan
uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.

§ 17 Upplésning av féreningen
Om foreningen uppldses ska behélina tillgangar tilifalla medlemmarna i férhallande till ldgenheternas
insatser.

§ 18 Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.




