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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behovs for 5 = > 250 kr/kvm
279 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida 4 =201 - 250 kr/kvm
@ kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller 3 = 151 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. 2 =100 — 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Sparandet har under aret varit nagot hégre &n under foregadende ar. Styrelsen anser att foreningens sparande for framtida atgérder &r god och i
bra balans med de férutsattningar som féreningen i 6vrigt har.

Investeringsbehov  Det genomsnittliga vérdet av de For att ha framférhallning
5052 kr/kvm investeringar som behoéver bor féreningen ta fram en
&9 genomféras under de ndrmaste 30 plan for alla stérre
aren. Vérdet anges per kvm total  investeringar som
yta (boyta + lokalyta) behéver genomféras 30
ar framat sdsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsens kommentarer

Foreningen har genomfort stora investeringar de senaste &ren och har en vél genomarbetad investerings- och underhallsplan dér foreningens
behov och ambitioner om att utvecklas for framtiden avspeglas.

Skuldsiéttning Totala rénteb&rande skulder per Finansiering med lanat 5 =< 2 000 kr/kvm
2830 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital &r ett viktigt matt 4 =2 000 — 4 999 kr/kvm
@ for att bedoma ytterligare 3 =5 000 — 9 999 kr/kvm
handlingsutrymme och 2 =10 000 — 15 000 kr/kvm
motstandskraft for 1=> 15000 kr/kvm
kostnadséndringar och

andra behov.

Styrelsens kommentarer

Trots stora underhalls- och investeringsatgarder ligger skuldsé&ttningsgraden pa en niva som far anses vara god. Skuldsattningen ar nagot lagre
an féregdende ar.

Rantekanslighet 1 procentenhets rénteférandring av Det &r viktigt att vetaom 5=<4%
o 39% de totala réntebdrande skulderna  féreningens 4=4-7%
A delat med de totala &rsavgifterna  ekonomi &r kénslig for 3=7-10%
ranteférandringar. 2=10-20%
Beskriver hur héjda 1=>20%

réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Styrelsens kommentarer

Réntekansligheten i féreningen &r forhallandevis |&g trots de stora investeringar som genomforts de senaste aren.

Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktméarke fér en normal
% 155 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad &r i dagsléget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/lkvm. Men manga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

Energikostnaden &r relativt lag tack vare manga ars arbete med energieffektivisering och egen energiproduktion, i siffran finns dessutom
bostadsréttsinnehavarnas egna férbrukning inréknad




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt  Om marken &gs av Ja eller nej
" NEJ — ja eller nej (Tomtrétt innebar att  kommunen kan det

foreningen inte ager marken) Egg:\sagzl;;g{nfgaar:‘ﬁda

Styrelsens kommentarer

Inga kommentarer nédvéndiga

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.

manadskostnad och

vardet pa bostadsratten.

Dérfor &r det viktigt att

bedéma om arsavgiften

ligger ratt i forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den &r for 1ag.

Styrelsens kommentarer

Styrelsen genomfor och presenterar i Verksamhetsplanen en prognos om avgiftsutvecklingen de kommande &ren utifran ett antal angivna
parametrar.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.



HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall
Org.nr 789200-2796

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Bosvedjan med sate i Sundsvall (org.nr 789200-2796)
far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Linjeférmannen 1-6, Lokféraren 1-3 och Lassmeden 1 byggda
ar 1965-1969 i vilka man upplater lagenheter och lokaler.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i If Forsakring. | férsakringen ingar styrelseansvar och
forsakring mot ohyra samt bostadsrattstillagg for samtliga bostadsrattsinnehavare.

Antal Bendmning Total yta m?
169 lagenheter (bostadsratt) 4 rum och kok
625 lagenheter (bostadsratt) 3 rum och kok
97 lagenheter (bostadsratt) 2 rum och kok
142 lagenheter (bostadsratt) 1 rum och kok eller kokvra
1033 Totalt antal Iagenheter bostadsratt 81 185 kvm
6 lokaler 291 kvm
183 garage
655 bilplatser med motorvarmare
45 bilplatser utan motorvarmare
27 husvagns-/husbilsplatser
220 gastparkeringar

Medelldgenhetsyta ar 78,6 kvm.

Foreningsfragor

Pa grund av covid-19 genomfdrdes ordinarie foreningsstamma via postréstning 2020-06-30
dar 122 medlemmar deltog. Stadgeenliga fragor behandlades med undantag av inlamnade
motioner. | materialet som lamnades ut infér postréstningen informerades medlemmarna
att inlamnade motioner skulle behandlas pa en extra stdmma under hdosten 2020. Tyvarr har
det inte varit mojligt att kalla till extra stamma pa grund av radande lage, varfor inlamnade
motioner behandlas varen 2021, da styrelsen har forhoppningen att kunna genomféra
foreningsstdmman pa ett sadant satt att alla medlemmar som dnskar kan delta.
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HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall
Org.nr 789200-2796

Foreningen hade vid arets slut 1034 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodra Norrland
ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Dan Soderholm ordférande

Maritha Jonasson vice ordfdorande

Magnus Backlund sekreterare

Eva Sagstrom ledamot/studieorganisator

Anna-Carin Moéller ledamot

Ann Soderberg ledamot

Mats Sillerstrom ledamot

Tony Lovmark ledamot

Kajsa Nordin ledamot

Anja Moss ledamot

John Landstrom ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Christer Berglund suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Magnus Backlund, Anna-Carin Méller, Ann
Séderberg, Mats Sillerstrém och Tony Lovmark.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Dan S6derholm, Maritha Jonasson, Magnus Backlund och Henrik
Bufvers tva i forening.

Foreningen har mojlighet att delta med 6 personer pa HSB Sodra Norrlands
foreningsstimma. Féreningsstamman 2020 genomfoérdes, med anledning av covid-19, via
postrostning och med mojligheten att delta via natet.

Revisor har varit Anders Mahler vald vid féreningsstamman samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor. Ingen revisorersattare for Anders Mahler valdes pa féreningsstamman.

Valberedning har varit Eva Wiklander (sammankallande), Carina Ingemarsson Vik, Roy
Larsson och Johan Ekstrom.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Eva Sagstrom har varit studieorganistér och sammankallande i fritidskommittén. Med
anledning av covid-19 beslutade styrelsen 2020-03-16 att stdnga samtliga lokaler och
avsluta/pausa fritids- och studieverksamheten till dess att vi, pa ett sakert satt, kan
ateruppta verksamheterna. Styrelsens beddmning i nuldget ar att detta kan ske tidigast
under senare delen av 2021.

Under perioden januari till mitten av mars arrangerades:
- Julgransplundring
- Bingokvall
- Skid- och badresa till Hassela
- Vinprovning

4
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HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall
Org.nr 789200-2796

De populdra matchkvallar genom gymstyrelsen forsorg har, med anledning av covid-19, inte
genomforts och inte heller de arliga festerna med mat, musik och tavlingsmoment

Studieverksamhet

Under aret har nedanstaende kurser/studiecirklar genomférts:
- Data, under perioden 21 januari - 12 mars
- Yoga, under perioden 12 februari - 11 mars

Information
Foreningens medlemmar har fatt information via:

- Foldern "Information till dig som dr medlem i Brf Bosvedjan” som delas ut till
samtliga nya medlemmar under aret samt till samtliga Idgenheter under september-
oktober manad varje ar. En reviderad folder delades ut i mitten av december.

- Informationsbladet ”Styrelsen informerar” har utkommit vid 11 tillfallen under det

- Hemsidan, https://www.hsb.se/sodra-norrland/brf/bosvedjan

- Facebook-gruppen "HSB Brf Bosvedjan”

- ”Hostmote” i form av en skriftlig information delades ut mitten/slutet av november
2020.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.
Forvaltare har varit HSB S6dra Norrland genom Henrik Bufvers. Administrationen har skotts
av Anna-Karin Sedlund. | foreningen har ytterligare 8 anstéllda i HSB S6dra Norrland arbetat
med fastighetsskotsel och lokalvard.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Individuell matning debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten och
gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning och ska
momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen och SABO
om férhandsbesked hos Skatterattsnamnden. Ansdkan ifragasatte om inte tillhanda-
hallandet av el och vatten genom individuell matning borde rdknas som en del av
nyttjanderattsupplatesen till fastigheten. Skatterattsnamnden héll med HSB och de andra
bostadsaktorerna. Men Skatteverket dverklagade forhandsbeskedet till Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur férklarade att de rérde sig om momspliktig omsattning.
Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats utan det ar
Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning. Enligt uttalanden fran
Skatteverketsa bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad el och vatten redovisas
fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets stallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestammelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD har upprattats
retroaktivt fran mars 2018. Det har gjort att resultatet for perioden mars 2018 till och med
2020-12-31 géllande IMD redovisas under innevarande rakenskapsar.



HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall
Org.nr 789200-2796

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till underhalls-
fonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | berdaknad avsattning
till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedoms vara av sadan karaktar som
ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som bedoms ska aktiveras ingar ej i
berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens underhallsfond:

3 751 000 kronor och foljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-04-21

Under de senaste aren har féreningen genomfért foljande stérre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD/INVESTERING

2015-2018 Slipning av samtliga trapphusgolv/trappor.

2017-2019 Totalrenovering och byte av samtliga maskiner och utrustning i alla 48 tvattstugor.
2018-2019 Rengoring av samtliga fasader.

2017-2019 Total genomgang av den yttre miljon.

2018-2019 Installation av elvarmekablar pa hustaken fér vattenavlopp.

2019-2027 Renovering av samtliga bottenstammar, ca 8 hus/ar.

2019 Byte av 185 garageportar

2019 Installation av solpaneler pa 43 av foreningens hustak.

2019-2027 Renovering av samtliga dagvattenledningar, ca 8 hus/ar.

Under 2017 paborjades forstudiearbetet kring solceller och under 2018 fattades beslutet att investera i en
solcellsanldggning som skulle ge ca 1 000 000 kWh. En investering pa 16 miljoner kronor och med ett statligt bidrag pa 3,5
miljoner kronor &r investeringskostnaden ca 12,5 miljoner kronor. Féreningen blir darmed tillverkare av el och momspliktiga
nar det géller solenergitillverkningen, ca 450 000 kronor per ar. Anldggningen hr ca 3 800 solcellspaneler
monterade/férdelade pa 43 hustak i féreningen och &r sedan oktober/november 2019 i drift och producerar el.
Investeringen berdknas vara aterbetald pa ca 10 ar.

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD/INVESTERING
2019-2027 Renovering av samtliga bottenstammar, ca 8 hus/ar.
2019-2027 Renovering av samtliga dagvattenledningar, ca 8 hus/ar.
2021-2028 Ny takfot pa samtliga hus.
2021-2023 Nya asfaltsytor i omradet.
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HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall
Org.nr 789200-2796

Inga atgdrder har i nulaget blivit senarelagda eller lagts pa is pa grund av covid-19.
Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1,0 %.

| budget for 2021 ingar 4 161 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhalls-
planen.

Styrelsen har beslutat att h6ja manadsavgiften med 0,5 % for 2021, vilket grundar sig pa
foreningens underhalls-/investeringsplan, och avsattning till framtids underhalls- och
investeringsatgarder.

Arsavgiften ar i genomsnitt 727 kr/m2 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 1033 medlemsldagenheter har under aret 112 6verlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 1270.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 1266.

Certifiering

Foreningen ar kvalitetscertifierad och godkand enligt HSB:s kvalitetsstandard 2002:13.
Certifieringen galler till och med 2021-06-30. Féljande styrelsemedlemmar har avlagt
godkant kunskapstest: Dan S6derholm, Maritha Jonasson, Magnus Backlund, Eva Sagstrém,
Mats Sillerstrom, Anna-Carin Méller, Ann Soderberg, Tony Lovmark, Anja Moss och John
Landstrom.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 63 708 63 482 62 653 61 835 61112
Rorelseresultat i tkr 12 619 8250 6 952 13 997 8384
Resultat efter finansiella poster i tkr 8 859 4389 3029 9 846 3830
Balansomslutning i tkr 309586 305318 291209
Soliditet % 19 16 15 15 12
Arsavgift/kvm* i kr 724 717 710 699 689
Driftskostnad/kvm i kr 398 409 406 406 420
Rantekostnad/kvm i kr 47 48 49 52 57
Bankskuld/kvm i kr 2 830 2935 2757 2724 2 816

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.



HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall
Org.nr 789200-2796

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 7 639 400 20550 512 16 753 341 4 388 980
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 4388 980 -4 388 980
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 3751 000 -3 751 000
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhall -3711 617 3711617
Arets Resultat 8 858 695
Belopp vid érets utgéng 7 639 400 20 589 894 21102 939 8 858 695

Insatskapitalet #r minskat med 4 310 kr avseende foreningens egna ligenhet nr 362

ANC
DA



HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall
Org.nr 789200-2796

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehalning vid &rets borjan: 20550 512
Av styrelsen beslutad avséttning till fond: 3 751 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -3 711 617
Fondbehallning vid arets shut 20 589 895
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat efter avséttning till yttre fond: 21102 939
Arets resultat: 8 858 695
Summa 29 961 634
Balanseras i ny riikning 29 961 634

Resultatet av féreningens verksamhet under rdkenskapséret och den ekonomiska
stéllningen vid arets utgng framgér av efterfoljande resultat och balansrédkning,

AMC
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HSB - dir mijligheterna bor

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter

Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8

2020-01-01
2020-12-31

HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall
Org nr 789200-2796

2019-01-01
2019-12-31

63 708 110 63 482 473
63708110 63482473
-32 448 723 -33 308 382
-3 981 790 -6 203 218
-3 711617 -5 147 547
-820 884 -1 012 365

-10 126 348 -9560 677
51089361  -55232188
12 618 748 8 250 284
45214 35572

-3 803 507 -3 894 345
-1 760 -2 531
3760053 -3 861304
8 858 695 4 388 980

e
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HSB - dér méjligheterna bor

HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall
Org nr 789200-2796

Balansrékning

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar

2020-12-31

2019-12-31

Byggnader och mark Not 9 268 280 426 261373 452
Inventarier och installationer Not 10 3306 204 0
Pagdende nyanldggningar Not 11 0 15517138
Summa materiella anliggningstillgingar 271 586 630 276 890 590
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 12 2000 177 2000177
Summa finansiella anliggningstillgangar 2000 177 2000177
Summa anldggningstillgangar 273 586 807 278 890 767
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 122 952 141320
Kundfordringar 13 377 18 207
Avrikningskonto HSB 16 593 613 14 894 288
Aktuell skattefordran Not 13 161414 0
Ovriga kortfristiga fordringar 33 600 1598 327
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 3999 262 3755 166
Summa kortfristiga fordringar 20924 218 20 407 308
Bank Not 15 15 074 686 6020 151
Summa kassa och bank 15074 686 6020 151
Summa omsittningstillgangar 35998 903 26 427 459
Summa tillgangar 309 585 710 305 318 226

AMC
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HSB - dér méjligheterna bor

Balansréakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverant6rsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

10

Not 16

Not 17

Not 17
Not 18

Not 19
Not 20
Not 21

2020-12-31

HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall
Org nr 789200-2796

2019-12-31

7 639 400 7 639 400
20 589 894 20550512
28229294 28 189912
21102939 16 753 341
8 858 695 4 388 980
29961 634 21142321
58 190 928 49 332 233
165 881 956 183 132 666
165 881 956 183 132 666
64 728 757 56 028 162
6 653 347 6368 342

6 506 300 2389598

0 368 035

1013 667 318 406

6610755 7380784
85512 826 72 853 326

251394 782 255985993
309585710 305318 226
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HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall
Org nr 789200-2796

Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 8 858 695 4 388 980
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 10 126 348 9 560 677
Kassaflgde frén 16pande verksamhet 18 985 043 13 949 657

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1182416 -40 509
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3 958 905 -4 771 671
Kassafldde fran I6pande verksamhet 24126 363

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -6 038 920 -29 807 169
Aterbetalning av moms pa solcellsinvestering 1357 386 635 146
Installationsbidrag solceller 3200 780 0
Investeringar i maskiner/inventarier -3 341 634 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -4822°388 229172023

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -8 550115 14 492 328
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -8 350 113

Arets kassafléde . 10 753 859 -5542 218
Likvida medel vid arets bérjan 20914 439 26 456 657
Likvida medel vid arets slut 31 668 299 20 914 439

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrdkningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB i de likvida medlen.
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@ HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall
Org nr 789200-2796

HSB - dar méjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,5 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond f6r yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p& féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare 3r ett skattemassigt underskott uppgdende till 39 060 146 kr.
Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar forandringar av féretagets likvida medel under rékenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

12

AMC
(AN



HSB - ddr méjligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsittning

HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 789200-2796

2019-01-01
2019-12-31

Arsavgifter bostider 58 766 740 58 186 195

Arsavgifter egna 1 145 556 1 145 556
Arsavgiftsbortfall bostider -139 0
Hyresintékt lokaler 99 660 98 520
Hyresintékt garage och bilplatser 1764 630 1570795
Hyresintékt ¢vrigt 189 241 166 011
Arsavgift el 2474477 2731479
Avsatt till inre fond -1 066 002 -1 066 002
Ovriga intikter i verksamheten 53701 270 466
Intékt andrahandsupplatelse 62 900 4656
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 184 927 191 770
Ovriga fakturerade kostnader 2960 0
Ovriga priméra intskter och ersittningar fran boende och lokalhavare 29 459 183 026
63 708 110 63 482473

Reparationer -3 773 525 -4 804 750
Ventilationsrensning -24 070 0
El -5480 157 -6 279 794
Uppvérmning -3 785963 -4 388228
Vatten -3385803 -3 139263
Renhallning -1 964 148 -1617364
Bevakningskostnader -15959 -14 875
TV, bredband, iptelefoni (2019 se dven i not nedan data) -1 885 869 -326 000
Obligatoriska besiktningar -33 956 0
Serviceavtal -1 575473 -1 528 820
Fastighetsskotsel och lokalvard -8 181 639 -8 833 384
Forsékringar -640 114 -606 146
Fastighetsskatt -1290410 -1290410
Ovriga driftskostnader -411 637 -479 348
-32 448 723 -33 308 382

Externt revisionsarvode -28 250 -29 725
Forvaltningskostnader -2 753 085 -2 817125
Kostnader overlatelse och panter -178 985 -184 589
Foreningsverksamhet -420 092 -862 408
Kontorsutrustning och -material -81 159 -13 855
Kontorskostnad tele, data, porto (2020 data i not ovan bredband) -24 813 -1 574 036
Konsulter -92 838 -316 329
Forbrukningsinventarier -41 859 -69 859
Medlemsavgifter HSB -313 600 -313 600
Arrende, hyra, leasing -47108 -20 919
Kundfbrluster m m 0 -773
-3 981 790 -6203 218
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@ HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall
Org nr 789200-2796

HSB - diir méjligheterna bor

Not5 Underhall enligt plan

Underhall lekplats 0 -93 292
Underhall ventilation -250 000 0
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen -187 500 -183 894
Underhall elinstallationer -458 176 0
Underhéll huskropp utvéndigt 0 -1603 125
Underhall malning -414 875 -213 363
Underhall mark och utemiljé -570 486 -2 340973
Underhéll koryta -1 830580 -647 922
Underhall 6vrigt 0 -64 978
-3 711 617 -5147 547
Arvode till styrelsen -588 418 -726 896
Loner for anstéllda -45 000 -39 000
Ovriga arvoden -15292 0
Ovriga personalkostnader 0 -6 624
Revisionsarvode -11 825 -11 375
Sociala avgifter -142 793 -170 613
Utbildning -17 556 -57 857
-820 884 -1 012 365
Not7  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -9 586 647 -9 056 407
Markanldaggningar -504 270 -504 270
Inventarier -35430 0
Summa avskrivningar -10 126 348 -9 560 677
Not 8 Ovriga finansiella poster . i
Bankavgifter -1 760 -2 531
-1760 -2 531
14
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@ HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall
Org nr 789200-2796

HSB - dar mbjligheterna bor

Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaftningsvérde byggnader 366 333 233 352 678 348
Omklassificering solenergi 10958 972 0
Arets investering byggnader relining (2019 dven garage, tviittstuga) 6038 920 13 654 885
Ingéende anskaffningsvarde mark 2 520 839 2520839
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 6303 375 6303 375
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 392 155 338 375 157 446
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -112 733 432 -103 677 026
Arets avskrivningar byggnader -9 586 647 -9 056 407
Ingéende avskrivningar markanldggningar -1 050562 -546 292
Arets avskrivningar markanlédggningar -504 270 -504 270
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -123 874 912 -113 783 995
Utgaende bokfort virde 268 280 426 261 373 452
Bokforda véarden byggnader 261 011 045 253 599 800
Bokférda virden mark 2520 839 2520839
Bokférda vdrden markanldggningar 4748 542 5252812
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1967 331 000 000 79 000 000 410 000 000 410 000 000
Lokaler 1967 2 032 000 4 009 000 6 041 000 6 041 000

333032 000 83 009 000 416 041 000 416 041 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas iNot 17

Not 10 Inventarier och maskiner

Ingaende anskaftningsvérden 307 750 307 750
Arets investeringar traktorer 3341 634 0
Utgéende anskaffningsvérden 3649 384 307 750
Ingéende avskrivningar -307 750 -307 750
Arets avskrivningar -35430 0
Utgéaende avskrivningar -343 180 -307 750
Utgdende bokfort virde 3306 204 0
Ingdende virde pagéende nyanldggningar 15517138

Arets investering 0 15517 138
Aterbetalning av moms pé investering -1357386 0
Solenergibidrag -3200 780 0
Omklassificering till Byggnader & Mark -10 958 972 0
Utgéende virde pdgaende nyanldggningar 0 15517138

Not12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andelar Anskaftning ~ Markn vérde Bokfort virde

Kortrinta Criteria 10 056,3154 1 000 000 1 055209 1 000 000 1 000 000
Réntestrategi Cri A2 10 084,6756 1000177 1 046 588 1 000177 1000 177
2000177 2000177
Not 13  Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 161 414
161 414 0
15
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@ HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall
Org nr 789200-2796

HSB - dar mbjligheterna bor

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsikring
Forutbetald sndjour
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB
Schneider Electrik
Arrende Sundsvall kommun
- Kontorsutrustning
Enstar
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 15 Bank
Handelsbanken
SBAB

Not 16 Eget kapital

668 219 640 500
14 375 0
473 541 471 459
2562316 2391763
231778 241210
6252 6470
4779 3764
30818 0
7184 0
3999 262 3755 166
548 739 533427
14 525 946 5486 724
15074 685 6020 151

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 7 639 400 20 550 512 16 753 341 4 388 980
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 4 388 980 -4 388 980
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 3751 000 -3 751 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -3711617 3711617
Arets Resultat 8 858 695
Belopp vid érets utgang 7 639 400 20 589 894 21 102 939 8 858 695

Insatskapitalet 4r minskat med 4 310 kr avseende foreningens egna ligenhet nr 362

16

4
ot



HSB - dér mbjligheterna bor

Not 17  Skulder till kreditinstitut

HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall
Org nr 789200-2796

Nésta ars

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolén 1,57% 2024-11-28 9 600 000 200 000
Stadshypotek 1,70% 2021-02-08 3624 988 650 000
Stadshypotek 1,55% 2021-03-04 7226 602 84 524
Stadshypotek 1,57% 2023-06-30 15 500 000 500 000
Stadshypotek 2,14% 2029-03-30 12 374 940 500 000
Stadshypotek 1,64% 2025-04-30 9468 438 375 048
Swedbank 0,84% 2021-03-28 18 757 109 789 772
Swedbank 1,76% 2022-09-23 11 720 000 440 000
Swedbank 1,14% 2030-08-23 17 869 348 600 000
Swedbank 1,76% 2022-09-23 5882596 80 000
Swedbank 1,87% 2024-09-25 21350 000 600 000
Swedbank 1,73% 2023-05-23 16 875 000 500 000
Swedbank 1,34% 2021-02-25 8416673 333332
Swedbank 1,33% 2025-02-25 21 041673 833 332
Swedbank 1,21% 2021-02-25 21 041673 833 332
Swedbank 1,43% 2022-02-25 8416 673 333332
Swedbank 1,43% 2027-06-23 11 875 000 500 000
Swedbank 1,35% 2028-11-24 9570 000 200 000

230 610 713 8352672
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 165 881 956
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 33410 688
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 188 847 353
Foreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 244 069 422 244 069 422
Summa stiillda sikerheter 244 069 422 244 069 422

Not 18 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde
Avsittning
Uttag

Not 19 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt
Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

17

6368 342 6203 156
1 066 002 1066 002

-780 996 -900 816
6 653 347 6 368 342

0 368 035

0 368 035
685218 0
187922 220031
84225 98 375
56 302 0
1013 667 318 406
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HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall

HSB - dar misigheterna bor Org nr 789200-2796
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen HSB 0 83763
Upplupen snérojning 89 250 155 101
Upplupen Energi och Driftteknink 0 185302
Upplupen solenergi 0 514 831
Upplupen Enstar 41 823 0
Upplupen Radonkonsult 17 243 0
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 972 624 790 437
Upplupna réntekostnader 380915 596 034
Upplupen revision 30 000 30 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 5078 900 4969 504
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 55812
6610755 7 380 784
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB brf Bosvedjan i Sundsvall, org.nr. 789200-2796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Bosvedjan i
Sundsvall for rakenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument.
Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att [asa den information som identifieras ovan och évervaga om informationen
i vasentlig utstréckning &r ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under
revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intena
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av

sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Bosvedjan i Sundsvall for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av frslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr? Isens ansvar _n P Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,

ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 9 P el

Revisorns ansvar

Vart mél betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller forust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den )7 / 4 2021
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Anna Maria Christiansson Anders Mahler

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Oppnar dorren for deldgarna*!

Styrelsen anstringer sig

I en HSB-certifierad bostadsréttsforening anstrénger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till delédgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna ldmna information har styrelsen 14tit gora en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest p& &mnena bostadsrétt, 1angsiktigt
fastighetsédgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsréttsforening

I en HSB-certifierad bostadsréttsforening ndjer sig styrelsen inte med att ldmna en
arsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under bokftringséret. I en
certifierad forening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsréttsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhéllsatgérder och nyinvesteringar fem &ar framat.

Skriftlig information om planerade ménadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem &rens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gérs vartannat ar och
deldgarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlatande.

Certifikat

HSB ldmnar ett certifikat till de bostadsrittsforeningar som uppfyller HSB:s krav pé
HSB Certifierade bostadsrattsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkénts av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till arsredovisning



Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar

2021

2022

2023

2024

2025

Avgiftsforindring

0,5%

1%

1%

1%

1%

Underlag f6r ekonomisk prognos

Underlag

Beriiknade kostnader for underhall.

Nuvarande kostnader

Underhéllsplan som visar vilket ar planerat underhéll och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgérd beriknas kosta.

Antaganden om l&nerédnta och intdktsrénta

Antaganden om kostnadsutveckling pa dvriga kostnader

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
2021 Malningsarbeten, takband 4750 000
2022 Takband 2 000 000
2023 Malningsarbeten, takband 5500 000
2024 Malningsarbeten, byte motorvirmaruttag 4 800 000
2025 Malningsarbeten, VVS 2 900 000

Beriiknad kostnad for nyinvesteringar.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
2021 Relining av horisontella stammar 6 950 000
2022 Relining av horisontella stammar 7 100 000
2023 Relining av horisontella stammar 6 550 000
2024 Relining av horisontella stammar 6 750 000
2025 Relining av horisontella stammar 6 400 000

Uppgifter om underhallsplaneringen

[
X

X
X

Vid den érliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitritts av konsult.

Underhéllsplanen innehéller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsréttsféreningen har underhallsansvar for.

Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

Fastighetsbesiktningen har utgatt fran underhallsplanen.

Uppskattade lanerintor pa nya eller omsatta lan

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till arsredovisning




2021 2022 2023 2024 2005
Lénerdnta pa nya lan med bunden rénta 2,25% 2,25% 2,5% 2,5% 2,5%
Léner#nta pa nya 1an med rorlig rdnta 2,25% 2,25% 2,5% 2,5% 2,5%
Uppskattade intéikts och kostnadsforindringar
Upprikning i % 2021 2022 2023 2024 2025
Hyresintékter (EJ manadsavgifter) 0% 0% 0% 0% 0%
Driftskostnader - uppvérmning, el, vatten 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5%
Ovrig driftskostnad 2,5% 2,5% L 2,5% 2,5% 2,5%
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavg. 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5%
Uppskattad medelinkomstrinta
Inlaningskonto / placering 2021 2022 2023 2024 2025
HSB i avrdkning 0% 0% 0% 0% 0%
Placeringar 0,3% 0,3% 0,3% 0,3% 0,3%
Uppf6ljning av verksamhetsaret
Underhall och nyinvesteringar
Atgérder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i férhallande till
Verksamhetsplaneringen frén foregéende ar
Atgird (T) (S) (U) (Tillk) | Skil till forindringen

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit
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Riinteforindringar pa omférhandlade 1an samt information om nytecknade lan

aiiia 5 Omsittnings- | Tidigare A Ny bindningsform
Langare Lanahielopp datum rinta Ny ity (bunden/rorlig)
Swedbank 22 500 000 | 2020-0617 1,11% 093% ' B
Swedbank 22 200 000 | 2020-08-27 3,63% L14% B

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamaoter

X  Hilften av styrelseledaméterna dock minst tre har gjort godkinda kunskapstest
for styrelseledamdter 1 HSB-certifierade bostadsréttsforeningar

Redovisning av foreskriven information har lamnats till deligarna*
X]  Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deléigarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hirmed
overldmnas en informationsskrift.

X X

Skriftlig information ldmnas till medlemmarna minst tva ganger om &ret.

X

Minst ett medlemsmote utdver foreningsstimma har hallit under aret.

Sundsvall den ’2 Z mard 32 &2,/

Bostadsréttsforening HSB:s brf Bosvedjan

% 4 @ /Z’ é’@ : 4 / Z/C'Lé( 5//( & ;Z?m; VA~

(firmatecknare) (Jg1 Scderheln (firmatecknare) /' Mgri #ha ]5, NGdS 6

*Forsta gdngen certifieringen behandlas pé foreningsstimman betyder ett kryss i rutan att styrelsen
forbinder sig att 1dmna foreskriven information.
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