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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Eft sparande behdvs far 5 = > 250 krfkvm
279 krikvm avskrivningar + summan av att klara framtida 4 =201 — 250 knkvm
kostnadsfart/planerat underhall per  Investeringsbehov eller 3 = 151 — 200 kr'lkvm
kv total yta (boyta + lokalyta) kostnadsakningar. 2 =100 — 150 kr'kvm
1 = < 100 krfkvm
Styrelsens kommentarer

Sparandet har under &ret varit nagot hogre an under foregdends ar. Styrelsen anser att foreningens sparande for framtida Atgarder &r god och i
bra batans med de fdrutsatiningar som fdreningen | dvrigt har.

Investeringsbehov  Det genomsnittiiga vardet av de Fér att ha framfarhallining
5052 kr/kvm investeringar som behdver bér fareningen ta fram en
genomfbras under de ndrmaste 30  plan far alla stéme
aren. Vardet anges per kv total  investeringar som
yia (boyta + lokahyta) behtver oenomfdras 30
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
ait planen omfattar de 10
stdrsta investernngs-
behoven.

Styrelsens kommentarer

Fareningen har genomifirt stora investeringar de senaste aren och har en val genomarbetad investerings- och underhallsplan dar fareningens
behov och ambitioner om att utvecklas fr framtiden avspeglas.

Skuldsittning Totala rantebarande skulder per Finansiaring med [Anat 5 =<2 000 krikvmy
@ 2830 kr/kvm kv total yta (boyta + lokalyta) kapital ar eft viktigt maft 4 = 2 000 - 4 999 kr'kvm
1 ftor att bedtma viterbgare 3 = 5 000 - 8 999 kr'kvm
i handlingsutryrmme och 2 =10 000 =15 000 krfkvm
motstAndskraft for 1= >15 000 krkvm
kostnadsandringar och
andra bahov.

Styrelsens kommentarer

Trots stora underhalls- och investeringsatgarder ligger skuldsattningsgraden pa en niva som far anses vara god. Skuldsattningan ar ndgot lagre
dn firegaende ar.

Réntekinslighet 1 procentenhets rantefdrdndring av Det 4r vikligt at vetaom 5S5=<4%

3.8 % de totala rantebarande skulderna  fireningens 4=4_-7%
delat med de totala drsavgifterna ekonomi ar kansliq far 3=7-10%
rantefarandringar. 2=10-20%
Beskriver hur hajda 1=>20%
rantor kan paverka
Arsavgifterna — allt annat
lika.
Styrelsens kommantarar

Rantekansligheten i fdreningen ar férhallandevis g trots de stora investeringar som genomfins de senaste aren.

Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Eit riktrarke far en normal
1585 krfkvm varme + el per kvm total yia (boyia diskutera energi- och energikostnad ar | dagslaget
+ |okalyta) resurseffektivitat | cirka 200 krfkvm. Men manga faktorer
fareningen. kan paverka - bade i byggnaden och

externt, { ex energlpriserna,

Styrelsens kommentarer

Energikostnaden ar relativt 1ag tack vare manga ars arbete med energieffekiivisaring och egen energiproduktion, | siffran finns dessutom
bostadsrattsinnehavamas egna férbrukning inraknad
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Tomtritt Fastigheten innehas med tomtratt  Om marken 4gs av Ja eller nej

NEJ — ja eller ne| (Tomiratt innebar att mwrm
foreningen inte Ager marken) pbacie 3
Styrelsens Kommantarer

Inga kommentarer nodvandiga

Arsavgift Totala drsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den  Bér varderas utifran risken fér framtida
724 krfkvm boyta (Bostadsrittsytan) enskilde mediemmens héjningar.

manadskostnad och

vardel pa bostadseatten.

Darfor dr det viktigt att

beddma om arsavaiften

ligger ratt i frhaliande til

de andra nychkeltalen —

om det finns en risk att

den ar far lag.

Styrelsens kommentarer

Styrelsen genomiitr och presenterar | Verksamhetsplanen en prognos om avgiftsutvecklingen de kommande aren ulifran eit antal angivna
parametrar.

Viinligen notera att kommentarerna ir gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan gora en annan bedimning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for av HSB bostadsrattsforeningen Bosvedjan med sate i Sundsvall (org.nr 789200-2796) far
hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 -- 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen dger fastigheterna Linjeférmannen 1-6,
Lokforaren 1-3 och Lassmeden 1 byggda ar 1965—
1969 i vilka man upplater lagenheter och lokaler.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna ar fullvardesfoérsdkrade i
If Forsakring. | forsakringen ingar styrelseansvar
och férsdkring mot ohyra samt bostadsrattstillagg for samtliga bostadsrattsinnehavare.

ANTAL BENAMNING TOTAL YTA
169 lagenheter (bostadsratt) 4 rum och kok
625 lagenheter (bostadsratt) 3 rum och kok
97 lagenheter (bostadsratt) 2 rum och kok
142 lagenheter (bostadsratt) 1 rum och kok eller kokvra
1033 Totalt antal lagenheter (bostadsratt) 81 185 kvm
6 lokaler 291 kvm
183 garage
655 bilplatser med motorvarmare
45 bilplatser utan motorvdarmare
27 husvagns-/husbilsplatser
220 gastparkeringar

Medellagenhetsyta ar 78,6 kvm.

FORENINGSFRAGOR

Pa grund av covid-19 genomférdes ordinarie
foreningsstamma via postrostning 2020-06-30
dér 122 medlemmar deltog. Stadgeenliga fragor behandlades med undantag av inlaimnade motioner. |
materialet som lamnades ut infor postréstningen informerades medlemmarna att inlamnade motioner
skulle behandlas pa en extra stamma under hdsten 2020. Tyvarr har det inte varit mojligt att kalla till extra
stamma pa grund av radande lage, varfor inlamnade motioner behandlas varen 2021, da styrelsen har
forhoppningen att kunna genomféra féreningsstimman pa ett sadant satt att alla medlemmar som énskar
kan delta.

Foreningen hade vid arets slut 1 034 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédra Norrland ar en
medlem.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING UNDER ARET HAR VARIT
Dan Séderholm ordférande
Maritha Jonasson vice ordférande
Magnus Backlund sekreterare

Eva Sagstrom studieorganisator
Anna-Carin Moller ledamot

Ann Soderberg ledamot

Mats Sillerstrom ledamot

Tony Loévmark ledamot

Kajsa Nordin ledamot

Anja Moss ledamot

John Landstrém ledamot utsedd av HSB

Sédra Norrland
Christer Berglund  suppleant utsedd av
HSB Sodra Norrland

PN T

Pé blden saknajohn{ Lanstrom
| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Magnus Backlund, Anna-Carin Moller, Ann Soderberg,
Mats Sillerstrom och Tony Lévmark.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Dan S6derholm, Maritha Jonasson, Magnus Backlund och Henrik Bufvers tva i
forening.

REPRESENTANTER VID HSB SODRA NORRLANDS FORENINGSSTAMMA

Foreningen har mojlighet att delta med 6 personer pa HSB Sodra Norrlands féreningsstamma.
Foreningsstimman 2020 genomfordes, med anledning av covid-19, via postréstning och med mojlighet att
delta via internet.

REVISOR
Revisor har varit Anders Mahler vald vid foreningsstdmman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.
Ingen revisorsersattare for Anders Mahler valdes pa foéreningsstimman.

VALBEREDNING
Valberedning har varit Eva Wiklander (sammankallande), Carina Ingemarsson Vik, Roy Larsson och
Johan Ekstréom
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ARSREDOVISNING

FRITIDSVERKSAMHET OCH AKTIVITETER

Eva Sagstrom har varit studieorganisatér och sammankallande i fritidskommittén. Med anledning av covid-
19 beslutade styrelsen 2020-03-16 att stdnga samtliga lokaler och avsluta/pausa fritids- och
studieverksamheten till dess att vi, pa ett sakert satt, kan ateruppta verksamheterna. Styrelsens
beddmning i nulaget ar att detta kan ske tidigast under senare delen av 2021.

Under perioden januari till mitten av mars arrangerades:
e Julgransplundring

e Bingokvall

e Skid- och badresa till Hassela

e \Vinprovning

De populdra matchkvallarna genom gym-styrelsens forsorg har, med anledning av covid-19, inte genomforts och inte
heller de arliga festerna med mat, musik och tavlingsmoment.

STUDIEVERKSAMHET

Under aret har nedanstaende kurser/studiecirklar genomforts:
e Data, under perioden 21 januari — 12 mars
e Yoga, under perioden 12 februari — 11 mars

INFORMATION

Foreningens medlemmar har fatt information om féreningens verksamhet via:

e Foldern “Information till dig som dar medlem i Brf Bosvedjan” som delas ut till samtliga nya medlemmar samt till
samtliga lagenheter under september-oktober manad varje ar. En reviderad folder delades ut i mitten av
december.

¢ Informationsbladet ”Styrelsen informerar” har utkommit vid 11 tillfillen under aret.

e Hemsidan, https://hsb.se/sodra-norrland/brf/bosvedjan

e Faceboook-gruppen ”HSB Brf Bosvedjan”

e ”Hostmote” i forma av en skriftlig information delades ut i mitten/slutet av november 2020.

FORVALTNING

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sodra Norrland. Forvaltare har
varit HSB Sodra Norrland genom Henrik Bufvers. Administrationen har skotts av Anna-Karin Sedlund. |
foreningen har ytterligare 8 anstallda i HSB Sodra Norrland arbetat med fastighetsskotsel och lokalvard.

Arsredovisning och bokslut 2020 for HSB brf Bosvedjan i Sundsvall, org.nr 789200-2796

Sidan 6



ARSREDOVISNING

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

INDIVIDUELL MATNING DEBITERING (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten och gas som
debiteras efter foérbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning och ska momsdebiteras. HSB
ansoOkte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen och SABO om forhandsbesked hos
Skatterattsnamnden. Ansokan ifragasatte om inte tillhandahallandet av el och vatten genom individuell
matning borde raknas som en del av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterdattsnamnden holl
med HSB och de andra bostadsaktérerna. Men Skatteverket 6verklagade férhandsbeskedet till Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att de rorde sig om momspliktig omsattning. Detta innebar
dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats utan det ar Skatteverket som anser att detta
skulle vara momspliktig omséattning. Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bér mervardesskatt pa
forsaljning av sardebiterad el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att
Skatteverkets stallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestammelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD har uppréttats retroaktivt fran
mars 2018. Det har gjort att resultatet for perioden mars 2018 till och med 2020-12-31 géllande IMD
redovisas under innevarande rakenskapsar.

OMBYGGNAD OCH UNDERHALL

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for styrelsens
beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till underhallsfonden har anpassats utifran
att foreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhalls-
atgarder som beddms vara av sadan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/
atgarder som bedoms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutad avsattning till
foreningens underhallsfond: 3 751 000 kronor och foljer faststalld underhallsplan

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes 2020-04-21

Under de senaste aren har foreningen genomfort féljande stérre underhallsatgarder.
AR UNDERHALLSATGARD
2015-2018 Slipning av samtliga trapphusgolv/trappor.
2017-2019 Totalrenovering och byte av samtliga maskiner och utrustning i alla 48 tvattstugor.
2018-2019 Rengoring av samtliga fasader.
2017-2019 Total genomgang av den yttre miljon.

2018-2019 Installation av elvarmekablar pa samtliga hustak for vattenavlopp.
2019-2027 Renovering av samtliga bottenstammar, ca 8 hus/ar.

2019 Byte av 185 garageportar.

2019 Installation av solpaneler pa 43 av féreningens hustak.

2019-2027 Renovering av samtliga dagvattenledningar, ca 8 hus/ar.

Under 2017 paborjades forstudiearbetet kring solceller och under 2018 fattades beslutet att investera i en
solcellsanlaggning som skulle ge ca 1 000 000 kWh. En investering pa 16 miljoner kronor och med ett statligt bidrag
pa 3,5 miljoner kronor ar investeringskostnaden ca 12,5 miljoner kronor. Féreningen blir darmed tillverkare av el och
momspliktiga nar det galler solenergitillverkningen, ca 450 000 kronor per ar. Anldggningen har ca 3 800 solcells-
paneler monterade/fordelade pa 43 hustak i foreningen och ar sedan oktober/november 2019 i drift och producerar
el. Investeringen beréknas vara aterbetald pa ca 10 ar.
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ARSREDOVISNING

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder.

AR UNDERHALLSATGARD

2019-2027 Renovering av samtliga bottenstammar, ca 8 hus/ar

2019-2027 Renovering av samtliga dagvattenledningar, ca 8 hus/ar

2021-2028 Ny takfot pa samtliga hus.

2021-2023 Nya asfaltsytor i omradet.

Inga atgarder har i nulaget blivit senarelagda eller lagts pa is pa grund av covid-19.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1,0 %.

| budgeten for 2021 ingar 4 161 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen har beslutat att héja manadsavgiften med 0,5 % for 2021, vilket grundar sig pa féreningens
underhalls-/investeringsplan, och avsattning till framtida underhalls- och investeringsatgarder.

Arsavgiften ar i genomsnitt 727 kr/m2 2021.

MEDLEMSINFORMATION

Av féreningens 1 033 medlemsldgenheter har under aret 112 6verlatits. Ingen avsagelse av bostadsratt har
skett under aret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 1 270. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 1 266.

CERTIFIERING

Foreningen ar kvalitetscertifierad och godkand enligt HSB:s kvalitetsstandard 2002:13. Certifieringen galler
till och med 2021-06-30. Foljande styrelsemedlemmar har avlagt godkant kunskapstest: Dan Soderholm,
Maritha Jonasson, Magnus Backlund, Eva Sagstrom, Mats Sillerstrom, Anna-Carin Moéller, Ann S6derberg,
Tony Lévmark, Anja Moss och John Landstrom.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 63 708 63 482 62 653 61 835 61112
Rorelseresultat i tkr 12 619 8 250 6 952 13997 8 384
Resultat efter finansiella poster i tkr 8 859 4 389 3029 9 846 3830
Balansomslutning i tkr 309 586 305318 291 209
Soliditet % 19 16 15 15 12
Arsavgift/kvm* i kr 724 717 710 699 689
Driftskostnad/kvm i kr 398 409 406 406 420
Rantekostnad/kvm i kr 47 48 49 52 57
Bankskuld/kvm i kr 2 830 2935 2 757 2724 2 816

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknade genom den totala ytan av fastigheterna.
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ARSREDOVISNING

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat  Arets resultat

Belopp vid arets ingang 7 639 400 20550512 16 753 341 4 388 980
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 4 388 980 -4 388 980
Reservering till fond for yttre
underhall enligt underhallsplan 3751 000 -3 751 000
lansprakstagande av fond for
yttre underhall -3711617 3711617
Arets resultat 8 858 695
BELOPP VID ARETS UTGANG 7 639 400 20 589 894 21102939 8 858 695
Insatskapitalet ar minskat med 4 310 kr avseende foreningens egen ldgenhet nr 362.
RESULTATDISPOSITION
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan 20550512
Av styrelsen beslutad avsattning till fond 3751000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -3711617
FONDBEHALLNING VID ARETS SLUT 20 589 895
TILL FORENINGSSTAMMANS FORFOGANDE STAR FOJANDE MEDEL
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 21102939
Arets resultat 8 858 695
SUMMA 29 961 634
BALANSERAS | NY RAKNING 29 961 634

Resultatet av féreningens verksamhet under réakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets

utgang framgar av efterféljande resultat och balansrakning.
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2020-01-01 2019-01-01
NoT 2020-12-31 2019-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 63708 110 63482473
Summa rorelseintdkter 63 708 110 63482473
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 3 -32448 723 -33 308 382
Ovriga externa kostnader 4 -3981 790 -6 203 218
Underhall enligt plan 5 -3711617 -5147 547
Personalkostnader och arvoden 6 -820 884 -1 012 365
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -10126 348 -9560 677
Summa rorelsekostnader -51 089 361 -55232188
RORELSERESULTAT 12 618748 8 250 284
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande poster 45214 35572
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 803 507 -3 894 345
Ovriga finansiella poster 8 -1760 -2531
Summa finansiella poster -3760053 -3861304
ARETS RESULTAT 8 858 695 4 388 980

Arsredovisning och bokslut 2020 for HSB brf Bosvedjan i Sundsvall, org.nr 789200-2796

Sidan 10




Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark 9 268 280 426 261373 452
Inventarier och installationer 10 3306 204 0
Pagaende nyanlaggningar 11 0 15517 138
Summa materiella anléiggningstillggngar 271586 630 276 890 590
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 2000177 2000177
Summa materiella finansiella anléiggningstillgdngar 2000177 2000177
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 273 586 807 278 890 767
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 122 952 141 320
Kundfordringar 13377 18 207
Avrakningskonto HSB 16 593 613 14 894 288
Aktuell skattefordran 13 161414 0
Ovriga kortfristiga fordringar 33600 1598 327
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 3999 262 3755 166
Summa kortfristiga fordringar 20924 218 20 407 308
Bank 15 15 074 686 6020 151
Summa kassa och bank 15 074 686 6020151
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 35998 903 26 427 459
SUMMA TILLGANGAR 309 585 710 305 318 226
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NoT 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 7 639 400 7 639 400
Fond for yttre underhall 20589 894 20550512
Summa bundet eget kapital 28 229 294 28 189912
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 21102939 16 753 341
Arets resultat 8 858 695 4 388 980
Summa fritt eget kapital 29961634 21142 321
SUMMA EGET KAPITAL 16 58 190928 49 332 233
SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 165 881 956 183 132 666
Summa léngfristiga skulder 165 881 956 183 132 666
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 64 728 757 56 028 162
Medlemmarnas inre fond 18 6 653 347 6368 342
Leverantorsskulder 6 506 300 2389598
Aktuell skatteskuld 19 0 368 035
Ovriga kortfristiga skulder 20 1013 667 318 406
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 6 610 755 7380784
Summa kortfristiga skulder 85512 826 72 853 326
SUMMA SKULDER 251 394782 255985993
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 309 585 710 305 318 226
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KASSAFLODESANALYS

NoTt

LOPANDE VERKSAMHET
Resultat efter finansiella poster

JUSTERINGAR FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET
Avskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

(fore forandring av rorelsekapital)

KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL
Okning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+)/minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode fran I6pande verksamhet

INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter

Aterbetalning av moms p3 solcellsinvestering
Installationsbidrag solceller

Investeringar i maskiner/inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamhet

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+)/minskning (-) av 1angfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

| kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto och
kortfristiga placeringar hos HSB i de likvida medlen.

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
8858 695 4388 980
10126 348 9 560 677
18 985043 13949657
1182416 -40 509

3 958 905 -4771671
24 126 363 9137477
-6 038 920 -29 807 169
1357 386 635 146
3200 780 0
-3341634 0
-4 822 388 -29172023
-8 550 115 14 492 328
-8 550115 14 492 328
10 753 859 -5542 218
20914 439 26 456 657
31668 299 20914 439
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER SAMT OVRIGA BOKSLUTSKOMMENTARER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

INTAKTSREDOVISNING
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

AVSKRIVNING FASTIGHET
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,5 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

AVSKRIVNING INVENTARIER OCH MASKINER
Avskrivning sker med 10-20 % pa anskaffningskostnaden.

FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvarde) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avsattning och
ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

FASTIGHETSAVGIFT/FASTIGHETSSKATT
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

INKOMSTSKATT

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemdssigt underskott uppgaende till 39 060 146 kr.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodesanalysen visar forandringar av féretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprattats enligt den indirekta metoden.
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NOTER

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostader

Arsavgifter egna

Arsavgiftsbortfall bostader

Hyresintakt lokaler

Hyresintakt garage och bilplatser
Hyresintakt ovrigt

Arsavgift el

Avsatt till inre fond

Ovriga intékter i verksamheten

Intdkt andrahandsupplatelse

Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter
Ovriga fakturerade kostnader

Ovriga primara intédkter och ersattningar frdn boende och lokalhavare

DRIFTSKOSTNADER
Reparationer
Ventilationsrensning

El

Uppvarmning

Vatten

Renhallning
Bevakningskostnader

TV, bredband, iptelefoni (2019 se 4ven i not nedan data)
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsakringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode
Forvaltningskostnader

Kostnader 6verlatelse och panter
Foreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material

Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto (2020 data i not ovan bredband)

Konsulter
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB
Arrende, hyra, leasing
Kundforluster m m

Arsredovisning och bokslut 2020 for HSB brf Bosvedjan i Sundsvall,
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
58 766 740 58 186 195
1145 556 1145 556
-139 0

99 660 98 520
1764 630 1570795
189 241 166 011
2474 477 2731479
-1 066 002 -1 066 002
53701 270 466

62 900 4 656
184 927 191770
2960 0

29 459 183 026

63 708 110 63 482 473
-3773 525 -4 804 750
-24 070 0
-5480 157 -6 279794
-3 785963 -4 388 228
-3 385803 -3 139 263
-1964 148 -1617 364
-15 959 -14 875

-1 885 869 -326 000
-33 956 0
-1575473 -1 528 820
-8 181639 -8 833384
-640 114 -606 146
-1290410 -1290410
-411 637 -479 348
-32448 723 -33 308 382
-28 250 -29725
-2753 085 -2 817 125
-178 985 -184 589
-420 092 -862 408
-81 159 -13 855
-24 813 -1574 036
-92 838 -316 329
-41 859 -69 859
-313 600 -313 600
-47 108 -20919

0 -773

-3 981790 -6 203 218

org.nr 789200-2796



NOTER

UNDERHALL ENLIGT PLAN

Underhall lekplats

Underhall ventilation

Underhall 6vriga gemensamma utrymmen
Underhall elinstallationer

Underhall huskropp utvandigt

Underhall malning

Underhall mark och utemiljo

Underhall koryta

Underhall 6vrigt

PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Arvode till styrelsen

Loner for anstallda

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader

Revisionsarvode

Sociala avgifter

Utbildning

AV- 0cH NEDSKRIVNINGAR AV MATERIELLA ANLAGGNINGSTILGANGAR

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier

OVRIGA FINNSIELLA POSTER
Bankavgifter

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader

Omklassificering solenergi

Arets investering byggnader relining (2019 sven garage, tvittstuga)
Ingaende anskaffningsvarde mark

Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
0 -93 292

-250 000 0
-187 500 -183 894
-458 176 0

0 -1603 125

-414 875 -213 363
-570 486 -2340973

-1 830 580 -647 922
0 -64 978
-3711617 -5 147 547
-588 418 -726 896
-45 000 -39 000
-15292 0

0 -6 624

-11 825 -11 375
-142 793 -170 613
-17 556 -57 857
-820 884 -1012365

-9 586 647 -9 056 407
-504 270 -504 270
-35 430 0

-10 126 348 -9560677
-1760 -2531
-1760 -2531

366 333 233 352 678 348
10958 972 0
6 038 920 13 654 885
2520839 2520839
6 303 375 6 303 375
392 155338 375157 446
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NOTER

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
BYGGNADER OCH MARK - FORTSATTNING
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -112 733 432 -103 677 026
Arets avskrivningar byggnader -9 586 647 -9 056 407
Ingaende avskrivningar markanlaggningar -1050562 -546 292
Arets avskrivningar markanlaggningar -504 270 -504 270
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -123 874912 -113 783 995
Utgaende bokfért virde 268 280 426 261373 452
Bokférda varden byggnader 261 011 045 253 599 800
Bokférda varden mark 2520839 2520839
Bokfoérda varden markanlaggningar 4748 542 5252 812
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foregaende ar
Bostader hyreshus 1967 331 000 000 79000000 410000000 410 000 000
Lokaler 1967 2 032 000 4 009 000 6 041 000 6041 000
333032000 83009000 416041000 416 041 000
Stalld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 17.
INVENTARIER OCH MASKINER
Ingaende anskaffningsvarden 307 750 307 750
Arets investeringar traktorer 3341634 0
Utgdende anskaffningsvarden 3649384 307 750
Ingdende avskrivningar -307 750 -307 750
Arets avskrivningar -35430 0
Utgdende anskaffningsvarden -343 180 -307 750
Utgaende bokfort varde 3306204 0
PAGAENDE NYANLAGGNINGAR SOLENERGI
Ingdende virde pagaende nyanlaggningar 15517 138 0
Arets investering 0 15517 138
Aterbetalning av moms pa investering -1357 386 0
Solenergibidrag -3200 780 0
Omklassificering till Byggnader & Mark -10 958 972 0
Utgaende virde pagaende nyanlidggningar 0 15517 138
ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Andelar Anskaffning Markn varde Bokf varde
Kortrénta Criteria 10 056,3154 1 000 000 1055 209 1000 000 1 000 000
Réntestrategi Cri A2 10 084,6756 1000 177 1046 588 1000177 1000177
2000177 2000177
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NOTER

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
AKTUELL SKATTEFORDRAN
Ovrig Skattefordran 161 414 0
161414 0
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 668 219 640 500
Forutbetald snéjour 14 375 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 473 541 471 459
Forutbetald HSB 2562 316 2391763
Schneider Electrik 231778 241210
Arrende Sundsvalls kommun 6 252 6 470
Kontorsutrustning 4779 3764
Enstar 30818 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 7184 0
3999 262 3 755 166
BANK
Handelsbanken 548 739 533427
SBAB 14 525 946 5486 724
15 074 685 6020151
EGET KAPITAL
Insatser Fond yttre Balanserat Arets
Underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 7 639 400 20550512 16 753 341 4 388 980
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 4388 980 -4 388 980
Reservering till fond for yttre
Underhall enligt underhallsplan 3 751 000 -3 751 000
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -3711617 3711617
Arets resultat 8 858 695
Belopp vid arets utgang 7 639400 20 589 894 21102939 8 858 695

Insatskapitalet ar minskat med 4 310 kr avseende féreningens egen lagenhet nr 362.
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NOTER

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
17 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 1,57 % 2024-11-28 9 600 000 200 000
Stadshypotek 1,70% 2021-02-08 3624988 650 000
Stadshypotek 1,55 % 2021-03-04 7 226 602 84 524
Stadshypotek 1,57 % 2023-06-30 15500 000 500 000
Stadshypotek 2,14 % 2029-03-30 12 374940 500 000
Stadshypotek 1,64 % 2025-04-30 9468 438 375048
Swedbank 0,84 % 2021-03-28 18 757 109 789772
Swedbank 1,76 % 2022-09-23 11720 000 440 000
Swedbank 1,14 % 2030-08-23 17 869 348 600 000
Swedbank 1,76 % 2022-09-23 5882596 80000
Swedbank 1,87 % 2024-09-25 21350 000 600 000
Swedbank 1,73 % 2023-05-23 16 875 000 500 000
Swedbank 1,34 % 2021-02-25 8416673 333332
Swedbank 1,33% 2025-02-25 21041673 833332
Swedbank 1,21% 2021-02-25 21041673 833332
Swedbank 1,43 % 2022-02-25 8416673 333332
Swedbank 1,43 % 2027-06-23 11 875 000 500 000
Swedbank 1,35% 2028-11-24 9570000 200 000
230610713 8352672
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 165 881 956
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 33410688
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 188 847 353
Foreningen har flera 1an som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som
kortfristiga, men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stallda sidkerheter
Fastighetsinteckning 244 069 422 244 069 422
Summa stéllda sakerheter 244 069 422 244 069 422
MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingaende varde 6 368 342 6203 156
Avsattning 1066 002 1 066 002
Uttag -780 996 -900 816
6 653 347 6 368 342
AKTUELL SKATTESKULD
Arets beraknade skatteskuld 0 368 035
0 368 035
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
20 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervardesskatt 658 218 0
Personalens kallskatt 187 922 220031
Arbetsgivaravgifter 84 225 98 375
Ovriga kortfristiga skulder 56 302 0
1013 667 318 406
21 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen HSB 0 83763
Upplupen sndréjning 89 250 155101
Upplupen Energi och Driftteknik 0 183 302
Upplupen solenergi 0 514 831
Upplupen Enstar 41 823 0
Upplupen Radonkonsult 17 243 0
Upplupen el, vatten, viarme, renhallning 972 624 790 437
Upplupna rantekostnader 380915 596 034
Upplupen revision 30 000 30 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 5078 900 4969 504
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 0 55812
6 610 755 7 380 784
Sundsvall 22 mars 2021
Unja Mass Unn Sidertierng Unna-Carin Bosdotter Miller
Dan Siderholm Eva Sagotuim John Landstuim
Hajsa Nerdin Magnus Backlund Mavitha Jenasson

Mats Sillewstvim Jaeny Livmark

Var revisionsberattelse har avgivits 2021-04-08

Underws Makler Unna Maria Chuistiansson
Revisor vald av BoRevision i Sverige AB
foreningsstamman Revisor utsedd av HSB Riksférbund

Arsredovisning och bokslut 2020 for HSB brf Bosvedjan i Sundsvall, org.nr 789200-2796

Sidan 20



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Bosvedjan i Sundsvall, org.nr. 789200-2796
RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN
Uttalanden
Vi har utfort revision av arsredovisningen for HSB brf Bosvedjan i Sundsvall for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som i den tryckta versionen av detta dokument. Vart uttalande avseende
arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.
| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Idsa den information som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt
inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en
vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som en del av revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningen interna kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar
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e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste

ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som

jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR, ANDRA FORFATTNINGAR SAMT STADGAR

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bosvedjan i Sundsvall for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
Styrelsens ansvar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisors ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 8 april 2021

Unna Maria Chuistiansson Unders Mahler
Anna Maria Christiansson Anders Mahler
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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VERKSAMHETSPLANERING

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

HSB:S BRF BOSVEDJAN | SUNDSVALL
AR 2021-2025

Immgw

HSB - dar mdjligheterna bor
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HSB-CERTIFIERING
OPPNAR DORREN FOR DELAGARNA!

STYRELSEN ANSTRANGER SIG

| en HSB-certifierad bostadsrattsforening anstranger sig styrelsen for att ge viktig skriftlig information till
deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av ekonomi och férvaltning. For att kunna
[amna information har styrelsen latit géra en avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk
framtidsprognos. Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa @mnena bostadsratt, langsiktigt
fastighetsdgande och féreningsarbete.

MER INFORMATION | EN HSB-CERTIFIERAD BOSTADSRATTSFORENING

| en HSB-certifierad bostadsrattsforening nojer sig styrelsen inte med att lamna en arsredovisning som
visar vad som hant ekonomiskt under bokféringsaret. | en certifierad forening lamnar styrelsen dven;

SKRIFTLIG INFORMATION OM PLANERAT UNDERHALL
| en HSB-certifierad bostadsrattsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens aktuella planer for
underhallsatagande och nyinvesteringar fem ar framat.

SKRIFTLIG INFORMATION OM PLANERADE MANADSAVGIFTER
| en HSB-certifierad bostadsrattsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk prognos for de
narmaste fem arens manadsavgifter.

PROFESSIONELL KONTROLL AV STYRELSENS FRAMTIDSPLANERING

| en HSB-certifierad bostadsrattsforening kontrollerar en oberoende professionell revisor, styrelsens
framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat ar och delagarna informeras skriftligen
genom ett certifieringsutlatande.

CERTIFIKAT

HSB ldmnar ett certifikat till de bostadsrattsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa HSB Certifierade
bostadsrattsféreningar. Certifieringsrevisorer som godkants av HSB:s Riksférbund utfér kontrollen.
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HSB-CERTIFIERING

STYRELSEN BERAKNAR KOMMANDE ARS AVGIFTSFORANDRINGAR

2021 2022 2023 2024 2025
Avgiftsforandring 0,5% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0%

UNDERLAG FOR EKONOMISK PROGNOS

e Nuvarande kostnader

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor utforas.
Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgard beraknas kosta.

e Antaganden om laneranta och intaktsranta

e Antaganden om kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader.

BERAKNADE KOSTNADER FOR UNDERHALL

AR STORRE UNDERHALL OCH NYINVESTERINGAR UNDER ARET KOSTNAD I KR

2021 Malningsarbeten, takband 4750 000
2022 Takband 2 000 000
2023 Malningsarbeten, takband 5500 000
2024 Malningsarbeten, byte motorvarmaruttag 4 800 000
2025 Malningsarbeten, VVS 2 900 000

BERAKNAD KOSTNAD FOR NYINVESTERINGAR

AR STORRE UNDERHALL OCH NYINVESTERINGAR UNDER ARET KOSTNAD I KR

2021 Relining av horisontella stammar 6 950 000
2022 Relining av horisontella stammar 7 100 000
2023 Relining av horisontella stammar 6 550 000
2024 Relining av horisontella stammar 6 750 000
2025 Relining av horisontella stammar 6 400 000

UPPGIFTER OM UNDERHALLSPLANERING

O  Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitratts av konsult.
Underhallsplanen innehaller alla markanlaggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla installationer
som bostadsrattsforeningen har underhallsansvar for.
Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.
Fastighetsbesiktningen har utgatt fran underhallsplanen.

UPPSKATTADE LANERANTOR PA NYA ELLER OMSATTA LAN

2021 2022 2023 2024 2025
Lanerénta pa nya lan med bunden rénta 2,25 % 2,25 % 2,5% 2,5% 2,5%
Laneradnta pa nya lan med rorlig réanta 2,25 % 2,25 % 2,5% 2,5% 2,5%

UPPSKATTADE INTAKTS OCH KOSTNADSFORANDRINGAR

UPPRAKNING | % 2021 2022 2023 2024 2025
Hyresintdkter (ej manadsavgifter) 0% 0% 0% 0% 0%
Driftskostnader—uppvarmning, el, vatten 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5%
Ovrig driftskostnad 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5%
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5%
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HSB-CERTIFIERING

UPPSKATTAD MEDELINKOMSTRANTA

INLANINGSKONTO/PLACERING 2021 2022 2023 2024 2025
HSB i avrakning 0% 0% 0% 0% 0%
Placeringar 0,3% 0,3% 0,3% 0,3% 0,3%

UPPFOLINING AV VERKSAMHETSARET

UNDERHALL OCH NYINVESTERINGAR
Atgarder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till Verksamhetsplaneringen fran
foregaende ar.

ATGARD (T) (S) (U) (TILLK) SKAL TILL FORANDRINGEN

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk) = Tillkommit

RANTEFORANDRINGAR PA OMFORHANDLADE LAN SAMT INFORMATION OM NYTECKNADE LAN

OMSATTNINGS | TIDIGARE NY BINDNINGSFORM
LANGIVARE LANEBELOPP -DATUM RANTA NY RANTA | (BUNDEN/RORLIG)
Swedbank 22500000 2020-06-17 1,11% 0,93 % B
Swedbank 22200000 2020-08-27 3,63 % 1,14% B

REDOVISNING AV KUNSKAPSTEST FOR STYRELSELEDAMOTER
Halften av styrelseledamoterna dock minst tre har gjort godkanda kunskapstest for styrelseledamoter i
HSB-certifierade bostadsrattsforeningar.

REDOVISNING AV FORESKRIVEN INFORMATION HAR LAMNATS TILL DELAGARNA*

Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband harmed 6verlamnas en
informationsskrift.

Skriftlig information lamnas till medlemmarna minst tva ganger om aret.

Minst ett medlemsméte utover foreningsstamma har hallits under aret.

Sundsvall den 22 mars 2021

HSB:s brf Bosvedjan

Dan Siderhialm Maritha Jenasson

(firmatecknare) (firmatecknare)

*Forsta gangen certifieringen behandlas pa féreningsstamman betyder ett kryss i rutan att styrelsen forbinder sig att lamna foreskriven
information.
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HSB CERTIFIERING

CERTIFIERINGSUTLATANDE

Vi har utfort en kontroll av de krav som stills pa bostadsrattsforeningen enligt
HSB Certifiering. Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att
beddéma om styrelsens antaganden och analyser dr rimliga.

Var granskning och analys bygger pa:

e Kunskapsintyg

e Verksamhetsplanering

e Underhallsplan

e Den av foreningen senast faststallda arsredovisningen
e Budget

e Prognos samt

e Verksamhetsuppfoljning

Var analys visar att styrelsens antaganden betraffande utvecklingen av foreningens intakter och
kostnader ar rimliga samt att underlaget ar val underbyggda.

Bostadsrattsforeningen redovisar i arsredovisningen nyckeltal enligt Bostadsrattskollen. Dar
framgar bland annat foreningens rantekénslighet utifran nuvarande rantor, i prognosen har
réantor justerats utifran framtida prognostiserade rantor.

Vi anser, med 6versant material som grund, att foreningen har en god framtidsforberedelse.
Foreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB Certifiering. Krav for foreningsstamman kommer
att granskas efter genomomfoérd foreningsstamma.

Sundsvall 9 april 2021

Malin Nerdguist

HSB Sodra Norrland

Arsredovisning och bokslut 2020 for HSB brf Bosvedjan i Sundsvall, org.nr 789200-2796

Sidan 28



VALBEREDNINGENS ARBETE

VALBEREDNINGENS FORSLAG INFOR ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
27 MAJ 2021 | HSB BRF BOSVEDJAN

Valberedningen har bestatt av féljande ledaméter; Eva Wiklander, Carina Ingemarsson Vik, Roy Larsson
och Johan Ekstrom. Ordférande/sammankallande har varit Eva Wiklander.

Valberedningen har till uppgift att bereda foreningsstammans beslut i val- och arvodesfragor. Syftet ar att
skapa ett bra underlag for foreningsstammans behandling och beslut.

Valberedningen ska sammanstélla inkomna nomineringar till beredning och lamna forslag till stamman for
beslut avseende styrelseledaméter, ledamaoter till fritidskommitté och fértroendevald revisor/revisorer.

Valberedningen ska lamna forslag pa arvoden och principer for andra ersattningar, till exempel ersattning
for forlorad arbetsinkomst, bilersattning med mera, som kan bli aktuella for styrelseledamoter, ledamoter i
fritidskommitté, valberedning och fortroendevalda revisorer med flera

| &r har vi haft 7 sammantraden. Valberedningen har samtalat med samtliga styrelsemedlemmar,
forvaltaren och nagra medlemmar ur fritidskommittén, vilket gett oss en god bild av hur arbetet har
fungerat under det senaste aret samt gett oss svar pa vilka som kan tanka sig att fortsatta sina
fortroendeuppdrag i féreningen. Samtliga elva styrelseledamaéter stéller sina tjanster till forfogande.

Fritidskommittén har under aret som gatt bestatt av tio medlemmar. Detta ar har pandemin medfort att
de planerade arrangemangen har fatt stallas in. Med forhoppningar om ett battre ar stéller samtliga
medlemmar i fritidskommittén sina tjanster ater igen till férfogande.

Valberedningen har ocksa fatt in intresseanmalningar fran fyra boende/medlemmar i féreningen som visat
intresse for antingen styrelsen, fritidskommittén eller valberedningen. Vi foreslar att en av de s6kande
nomineras till nyval i styrelsen. Styrelsen far besta av max 11 ledamoter. En styrelseledamot kommer att
avsluta sitt uppdrag i ar. Valberedningen anser att det finns skal att foresla att en ny styrelseledamot valjs
da styrelsen maste ha ett ojamnt antal ledaméter f6r att undvika att en rostning slutar med 50/50.
Ordféranden rost blir da utslagsrosten.

Valberedningen far darmed, utifran ovanstaende beskrivning av sitt arbete, lamna féljande férslag.

STYRELSEN

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst elva styrelseledamoter. Av dessa utses en styrelseledamot och
hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB S6dra Norrland. Stamman valjer styrelsens ledamoter.

STYRELSELEDAMOTER

Styrelsen har under aret, inklusive ordférande, bestatt av elva ledamoter.

Mandatperioden for fem av styrelsens ledamoter, Magnus Backlund, Anna-Carin Moller, Ann Soderberg,
Mats Sillerstrom och Tony Lofmark, gar ut vid stamman. Fyra av dem star till férfogande for omval.

Foljande styrelseledamoter valdes vid foregaende foreningsstamma for en tid om tva ar: Dan Soderholm,
Maritha Jonasson, Eva Sagstrom, Kajsa Nordin och Anja Moss.
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VALBEREDNINGENS ARBETE

NOMINERINGAR, OMVAL STYRELSE

Nedanstdende personer har nominerats till omval i sitt fortroendeuppdrag i styrelse och/eller
fritidskommitté.

Magnus Backlund

Omval 2021-2023

Motivering: God organisations- och samarbetsformaga, betydelsefull erfarenhet av rollen som sekreterare
och medlem i arbetsutskottet i Bosvedjan.

Mats Sillerstrom

Omval 2021-2023

Motivering: Visar intresse, kunskap och engagemang for Bosvedjan som omrade, tycker att det ar roligt att
vara delaktig i de beslut som tas och kunna paverka dessa.

Anna-Carin Moller

Omval 2021-2023

Motivering: Har ett genuint intresse for att forbattra Bosvedjan som omrade, har erfarenhet av HSB’s
Distriktsrad. Engagerar sig och brinner for att géora omradet battre for medlemmarna.

Tony Lofmark

Omval 2021-2023

Motivering: Engagerad, ordningsam och inlyssnande. Visar intresse for teknik, och vill vara delaktig i de
beslut som tas och kunna paverka dessa.

NOMINERINGAR, NYVAL STYRELSE

Johan Sundberg

Nyval: 2021-2023

Motivering: Nyinflyttad till omradet. Intresserad av styrelsens arbete. Erfarenhet som ordférande och VD.
Aven erfarenhet av styrelsearbete i en bostadsrattsforening. Foretagsam, arbetar idag som VD i ett IT-
foretag, ar 51 ar.
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VALBEREDNINGENS ARBETE

VALBEREDNINGENS FORSLAG

STAMMOORDFORANDE
Foreningsstamman utser en stammoordférande, en sekreterare samt tva réstraknare/protokolljusterare
och valberedningen foreslar:

STAMMOORDFORANDE
Malin Nordqvist, HSB Sédra Norrland

SEKRETERARE
Magnus Backlund

ROSTRAKNARE OCH PROTOKOLLJUSTERARE
Ylva Backlund
Eliann Broman

STYRELSE

Styrelsen har under verksamhetsaret bestatt av elva ledamoter. Valberedningen foreslar for stamman att
styrelsen fram till ndsta ordinarie stdmma ska besta av 11 ledaméter.

Valberedningen foreslar for omval:

Magnus Backlund 2021-2023  omval
Mats Sillerstrom 2021-2023  omval
Anna-Carin Moller 2021-2023  omval
Tony Lofmark 2021-2023  omval
Johan Sundberg 2021-2023  nyval
REVISOR

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, 6vriga valjs av foreningsstamman.

Anders Mahler har varit revisor i bostadsrattsforeningen och har anmalt att han star till forfogande for
omval. Valberedningen foreslar darfor omval av Anders Méahler som revisor till nasta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningen beslutar att inte utse nagon revisorssuppleant.

Anders Mahler 2021-2022 omval

FRITIDSKOMMITTE

Fritidskommittén har under aret bestatt av tio ledamoter. Eva Sagstréom har ocksa varit utsedd av styrelsen
som studieorganisator och sammankallande/ordférande i fritidskommittén.

Christine Bostedt, Roy Larsson, Per-Olof Fors, Susanne Hallstrom, Charlotte Carlsson, Anja Moss, Jan-Erik
Sandstrom, Mats Sillerstrom och Kerstin Wik har anmalt att de star till férfogande for omval om stdmman
sa onskar.
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VALBEREDNINGENS FORSLAG

Valberedningen féreslar omval:

Christine Bostedt 2021-2022 omval
Roy Larsson 2021-2022 omval
Per-Olof Fors 2021-2022 omval
Susanne Hallstréom 2021-2022 omval
Charlotte Carlsson 2021-2022 omval
Anja Moss 2021-2022 omval
Jan-Erik Sandstrém 2021-2022 omval
Mats Sillerstrom 2021-2022 omval
Kerstin Wik 2021-2022 omval
VALBEREDNING

Valberedningen har under aret bestatt av 4 ledamoter, Eva Wiklander (ordférande), Roy Larsson och
Carina Ingemarsson-Vik och Johan Ekstrom.

Eva Wiklander, Roy Larsson, Carina Ingemarsson Wik och Johan Ekstrom star till forfogande for omval om
stdmman sa dnskar.

Valberedningen foreslar:

Eva Wiklander (ordférande) 2021-2022 omval

Roy Larsson 2021-2022 omval
Carina Ingemarsson Wik 2021-2022 omval
Johan Ekstrém 2021-2022 omval

FULLMAKTIGE OCH ERSATTARE FORENINGSSTAMMA HSB SODRA NORRLAND

Valberedningen foreslar att stimman delegerar till styrelsen att utse fullmaktige och ersattare till
HSB Sodra Norrlands stamma.

ARVODE OCH PRINCIPER FOR ANDRA EKONOMISKA ERSATTNINGAR

Valberedningen foreslar att styrelsen for tiden fram till nasta ordinarie féreningsstdmma, utifran ansvar
och arbetsuppgifter, arvoderas:

Prisbasbelopp 2021, 47 600 kr

1. Ordférande 119 000 kr 2,5 prisbasbelopp
2. Vice ordférande 71 400 kr 1,5 prisbasbelopp
3. Sekreterare 71400 kr 1,5 prisbasbelopp
4. Studieorganisator 59 500 kr 1,25 prisbasbelopp
5. Motesarvode 952 kr 0,02 prisbasbelopp

Valberedningen foreslar att revisor Anders Mahler for tiden fram till ndsta ordinarie foreningsstamma,
utifran ansvar och arbetsuppgifter, arvoderas:

1. Revisor 11900 kr 0,25 prisbasbelopp
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Valberedningen foreslar att fritidskommittén for tiden fram till nasta ordinarie féreningsstamma, utifran
ansvar och arbetsuppgifter, arvoderas:

1. Méotesarvode 833 kr 0,0175 prisbasbelopp

Valberedningen foreslar att valberedningen for tiden fram till nasta ordinarie foreningsstdmma, utifran
ansvar och arbetsuppgifter, arvoderas:

1. Ordférande 4760 kr 0,1 prisbasbelopp
2. Motesarvode 952 kr 0,02 prisbasbelopp

Valberedningen foreslar att styrelsen far ratt att utfarda ersattningar for till exempel forlorad
arbetsinkomst och resor utover av stimman beslutade arvoden, till styrelsens ledamoter och andra pa
stdmman valda funktionarer, pa ett belopp av hogst 2,5 prisbasbelopp per ar.

Ersattning for forlorad arbetsinkomst far utges efter uppvisande av intyg fran arbetsgivaren.

Sundsvall 2/3 2021

Eva Wiklander
Ordférande i Valberedningen, HSB BRF Bosvedjan
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MOTION NR 1 —-KVAR FRAN STAMMAN 2020
LADDLOSNING FOR ELBILAR

Bakgrund

Redan om fem ar kommer antalet nya elbilar som sdljs vara fler dn bensin- och dieselbilar (SvD
ndringsliv 190923). Prognosen pekar pa att Sverige kommer att ha da 2,5 miljoner laddbara fordon dér
2030. DG, om tio Gr sdger samma prognos att 80% av alla nyregistrerade bilar kommer att vara elbilar
eller ladd hybrider (redan idag dr nédstan 20% av alla nya bilar som séiljs elbilar eller ladd hybrider).
Under den ndrmaste tiodrsperioden inférs det ocksd inom EU betydligt hdrdare utsldppskrav vad gdller
koldioxid, én idag. Detta faktum kommer ytterligare att driva pa utvecklingen mot elbilar.

Det dr vidare ett faktum att elbilar dr vdldigt bra fér miljén. Detta eftersom dom inte sldpper ut ndgon
koldioxid éverhuvudtaget. Dessutom behéver inga transporter av drivmedel ske till elbilar, vilket
innebdir ytterligare sénkta utslépp.

Nu-léige/Behov

I dagsldget finns ingen méjlighet att ladda elbil i var bostadsrdttsférening. Alternativet att képa en elbil
om man dr boende i var bostadsrdttsforening idag dr sdlunda uteslutet. Det tycker jag dr synd. Pa
samma sdtt ldr mdnniskor som funderar pG att képa bostad i var férening, och som samtidigt dger eller
funderar pa att képa en elbil, avsta att képa Idgenhet, och istéllet vélja andra alternativ. Det dr ocksa
synd.

Jag har inte den férdiga lésningen pa problemet, men av telefonsamtal i drendet med vdr férvaltare,
har jag férstdtt att det i dagsldget inte planeras fér att pd ett eller annat sdtt lI6sa problemet, och
erbjuda bostadsrdttsinnehavarna en ladd I6sning till sin framtida elbil. Det ér ocksd synd.

Min uppfattning som ny i omrddet dr att var férening inte bara dr vdlskétt, utan dven ligger i
“framkant” i mdnga andra avseenden och pd manga andra omrdden. Jag skulle 6nska att féreningens
styrelse nu ocksa skyndsamt tar till sig den utveckling mot elbilar och ladd hybrider som delvis beskrivs
ovan, att man utreder frdgan, samt finner IGsningar fér att de som s@ énskar ska kunna ha méjlighet
att ladda sina framtida elbilar och ladd hybrider kontrollerat, sdkert, och i ndrheten av sitt hem. Ett
andra steg kan dven vara att erbjuda féreningens gdster mdéjligheter att pa gdstparkeringar ladda sina
fordon. Jag vill betona att jag pd intet sdtt férvdntar mig att ovanstdende ska vara ndgon gratistjénst. |
likhet med exempelvis elbilséigare med villa dr savél ladd stationen som sjdlv elen sjélvklart férenligt
med en kostnad. Férvdntar mig ddrfér inget annat i detta fall.

Férslag till beslut:

Jag hemstiller sélunda att styrelsen utreder frdgan och méjligheterna att i en relativt snar framtid
kunna erbjuda en I6sning fér att bostadsrdttféreningens medlemmar (i férsta hand) och ev. dven
besékande gdster (i andra hand) ska kunna erbjudas, att mot sjélvkostnad, ladda elbilar och/eller ladd
hybrider i féreningen. Detta av skdl angivna ovan.

Sundsvall den 17 januari 2020
Johan Sundberg
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MOTION NR 1 — KVAR FRAN STAMMAN 2020
LADDLOSNING FOR ELBILAR

STYRELSENS SVAR PA DENNA MOTION

Styrelsen 4r medvetna om att detta ar en fraga som maste I6sas pa ett eller annat sédtt inom en
overskadlig tid.

FOr narvarande ar det kostsamt, trots eventuella bidrag, att montera laddstolpar da det bland annat
medfor omfattande kringarbeten (nya ledningar, uppsakring osv). Dessutom finns en rad praktiska
dilemman att ta hansyn till; hur ska installationen finansieras (av alla via manadsavgiften eller via avgift av
den som hyr platsen), hur manga per gard, forandra nuvarande platser eller ta av de ”fria” parkeringarna,
osv.

Styrelsen ar 6vertygade om att detta ar ett omrade som kommer att genomga en kraftig utveckling de
narmaste aren. En utveckling som med all sdkerhet kommer att medféra battre och flexibla laddstolpar sa
att man kan nyttja stolpen bade till elbil och "vanlig” bil, effektivare laddning, battre elbilsbatterier och
kostnadseffektivare montering.

Mot bakgrund av ovanstaende av styrelsen fattat principbeslutet att avvakta men att vi ska folja
utvecklingen pa omradet och kontinuerligt utvardera de alternativ som finns och kommer ut pa
marknaden.

Styrelsen kommer, sa snart det finns for féreningens medlemmar ett realistiskt, hallbart och ekonomiskt
vettigt alternativ, presentera forslag till en 16sning dar dven ovanstaende "praktiska dilemman” tagits med
i berakningen/lGsningen.

Motionen anses diarmed besvarad och styrelsen yrkar pa ett avslag av motionen med héansyn till
motivering enligt ovan.

Kompletterande information fran styrelsen, december 2020

Fran och med 22 december 2020 finns 4 laddstolpar installerade (infarten till Férvaltningskontoret) i
avvaktan pa att tekniken ger oss méjlighet att ersdtta nuvarande motorvdrmarstolpar med “flexibla
stolpar”.
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Kommunen uppmanar oss att cykla mer. Bra fér miljén och fér hélsan.

Det har lett till att allt fler har cyklar, dyra cyklar men vdra cykelkdllare dr allt fér sma och allt fér Iétt
fér obehdriga att komma Gt. Jag har sjélv tidigare fatt tva cyklar stulna fran cykelférrad hdr i
Bosvedjan.

Mitt férslag dr att det byggs cykelgarage.

Gdrna mellan Bdgevégen 59 och 55 pa grdsmattan.

Annika Sedin
Bdgevdgen 59 C

STYRELSENS SVAR PA DENNA MOTION

Det ar naturligtvis bade trevligt att fler och fler cyklar och samtidigt beklagligt att medlemmari
foreningen far sina cyklar stulna ur de cykelférrad som finns i vara byggnader. For att nagon ska fa
atkomst till cykelforradet sa kravs det man har nyckel eller blir inslappt av ndgon som har nyckel eller
att dorrar till kallare/forrad star uppstallda. Att helt férhindra stélder &r i princip omojligt.

Ar cykelrummet fullt, kontakta férvaltningskontoret sd att personalen kontrollera om det &r dags for
en stadning. Det &r inte alls ovanligt att personer som flyttar lamnar kvar gamla cyklar och/eller att
cykelrummet anvands som grovsoprum.

| nuldget kan styrelsen inte se att det finns mojlighet att bygga cykelgarage pa samtliga gardar.
Styrelsen har dock kvar idén for framtida behov av andra/nya I6sningar av cykel/moped/MC-

parkering.

Motionen anses darmed besvarad och styrelsen yrkar pa ett avslag av motionen med hansyn till
motivering enligt ovan.
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Det fanns svart och rédvinsbuskar vid lekplatsen Bagevéigen 61 de har bytts ut till buskar med vita
blommor, ndr de blommar luktar det sa starkt att man inte kan vara pd lekplatsen.

Aven hallonbuskar och buskar med Aroniabdr har tagits bort och ersatts med trékiga buskar.
Tillbaks med bdrbuskarna som glatt manga.

Annika Sedin
Bdgevdgen 59 C

STYRELSENS SVAR PA DENNA MOTION

Nar styrelsen beslutade att genomfdra genomgripande atgarder av utemiljon beslutades dven att vi
dven fortsattningsvis skulle ha barbuskar och frukttrad i omradet, inte nddvandigtvis pa samma plats
eller samma typ av bar eller frukt som tidigare.

| “Styrelsen informerar” har vi informerat om att vi, tillsammans med entreprenéren, kommer att ga
igenom omradet under varen/sommaren 2020. Avsikten med den planerade rundvandringen &r att se
over om det finns behov av nyplanteringar, kompletteringar eller andra atgarder.

Vi tar med oss motiondrens synpunkt till sommarens rundvandring.

Motionen anses diarmed besvarad och styrelsen yrkar pa ett avslag av motionen med héansyn till
motivering enligt ovan.
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MOTION NR 4 — KVAR FRAN STAMMAN 2020
CARPORT

Bakgrund

Problemen med garageplatser dr ként sen tidigare, medlemmar i féreningen far véinta allt for Iénge for
att fa en garageplats, mdnga har statt 4-5 dr i ké for att kunna fa ett garage.

Det dr kanske befogat att komma pd en I6sning sa att medlemmarna fdr sina bilar under tak och att
kén till de vanliga garageplatserna férkortas betydligt.

Férslag till beslut
G6r om x antal bilplatser (med motorvérmare) till 6ppna carportar, enkel konstruktion med rérreglar
och plattak.

Jag féreslar foreningsstémman att besluta enligt forslaget.

Ingemar Widell
Lgh nr 249

STYRELSENS SVAR PA DENNA MOTION

Styrelsen har full forstaelse for att alla som idag har parkeringsplats skulle se det som positivt att
foreningen byggde carportar.

Den har fragan har varit uppe vid ett flera tillfdllen tidigare och har ocksa utretts vid tva tillfallen.
Utfallet har visat att vi, forutom kostnaden, foérlorar ca tva parkeringsplatser per parkeringslanga.
Foreningens medlemmar har vid flera tillfallen patalat att vi har for lite parkeringsplatser i omradet.
Styrelsen kan inte férorda en atgard som minskar antalet bilplatser.

Foreningens avgifter bygger bland annat pa att vi gemensamt ska betala for foreningens kostnader och
underhall av befintliga byggnader. En byggnation av carportar ar en utékning och en férandring som da
bor finansieras genom de hyror som féreningen tar for parkeringarna, sa som de som har balkong far
en extra avgift pa manadsavin som avser balkongutbyggnaden.

Styrelsen har sedan tidigare 6nskemal om ytterligare parkeringsplatser och laddstolpar till
nuvarande/kommande generationer av hybrider/elbilar och fragorna &r i allra hégsta grad levande och
pa var agenda och vi ser hela tiden éver mojligheterna att utoka antalet parkeringsplatser.

Styrelsen nuvarande bedomning &r att vi i forsta hand ska folja utvecklingen pa omradet pa tekniska

I6sningar for flexibla laddstolpar som kan anvandas av ”vanliga bilar” och el/hybrider.

Motionen anses ddarmed besvarad och styrelsen yrkar pa ett avslag av motionen med héansyn till
motivering enligt ovan.
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MOTION NR 5 — KVAR FRAN STAMMAN 2020
BREDBANDSLEVERANTOR

Jag tycker att var bostadsrdttsférening ska se 6ver och byta bredbandsleverantér av egentligen tva
anledningar, vi har méjligheten att spara 681 780 kr per Gr och vi bérjar handla lokalt. Frdmst dr det den
ekonomiska mdéjligheten som jag ser, pengarna vi sparar kan vi ldgga pa t.ex. fasadrenovering,
uppfrdschning av utemiljén eller vad som helst.

Jag har i mina tidigare boenden haft Arkaden bredband som leverantér och ndr jag flyttade hit fick jag ta
del av gruppanslutningen son brf Bosvedjans styrelse har gjort med Telenor. Ndr jag sdg vad vi betalade
tyckte jag det var lite dyrt, vi dr 1033 Idgenheter sa vi borde kunna fa ett bdttre pris. Sa jag frdgade
Arkaden vad som skulle erbjuda en bostadsrdttsférening med 1033 Idigenheter och svaret jag fick var 70 kr
per ldgenhet inklusive moms. Vilket dr betydligt béittre pris én vad vi har idag, sedan dr det inte ett minus
att Arkaden dr ett lokalt féretag och handlar vi var gruppanslutning via dom sa stannar vdara pengar i var
region. Vilket jag tycker dr bra eftersom desto mer pengar vi har i regionen desto mer pengar har vi att
ldgga pa t ex skola, vard och omsorg osv.

Jag har gjort ett ridkneexempel, priserna dr inkl. moms.

Pris per LGH | Manadspris 1032 LGH | Arspris 1033 LGH
Telenor 125 kr 129125 kr 1 549 500 kr
Arkaden 70 kr 72 310 kr 867 720 kr
Vi sparar 55 kr 56 815 kr 681 780 kr

Jag féreslar att brf Bosvedjans styrelse ser éver var gruppanslutning fér bredband och kontaktar Arkaden
bredband for att fG mer information.

Ida Johnsson

Béickebovégen 20 C, Igh 1201

STYRELSENS SVAR PA DENNA MOTION

Nuvarande avtal med Bredbandsbolaget/Telenor, innefattar bredband, IP-telefoni och router, och |6per
fram till 2024. Samtidigt finns ett nyttjanderattsavtal pa 25 ar som 2017 tecknats med Telenor infér
foretagets installation och utbyte av teknik.

Styrelsen tar till sig motionarens fraga och undersoker vilka andra alternativ som kan erbjudas féreningen

infor en ny avtalsperiod.

Motionen anses darmed besvarad och styrelsen yrkar pa ett avslag av motionen med hansyn till
motivering enligt ovan.
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| framtiden kommer alltfler bilar drivas med el eller en variant, typ elhybrid. Fér att kunna ladda dessa bilar
krévs speciella laddstolpar. Fér att var BRF skall fortsdtta vara ett attraktivt omrdde krévs att vi méter
dessa behov.

Jag vill att styrelsen utreder och tar fram underlag infér kommande stdmma fér hur féreningen skall méta
detta behov. Jag ténker mig ett férslag till genomférandeplan rérande montering av stolpar och kostnader
specificerade.

Roy Larsson

Bdgevdgen 51 A

STYRELSENS SVAR PA DENNA MOTION

Styrelsen hanvisar till det svar som lamnats pa motion nr 1 — Laddl6sning for elbilar.

Motionen anses ddarmed besvarad och styrelsen yrkar pa ett avslag av motionen med héansyn till
motivering enligt ovan.

Kompletterande information fran styrelsen, december 2020

Frén och med 22 december 2020 finns 4 laddstolpar installerade (infarten till Férvaltningskontoret) i
avvaktan pa att tekniken ger oss méjlighet att ersditta nuvarande motorvidrmarstolpar med “flexibla
stolpar”.
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MOTION NR 1- PAPPERSKORGAR

Runtom i omrddet finns det gott om papperskorgar respektive hundlatrinkorgar. Vi har férstatt att allt som
finns i dessa korgar gar till brénnbart, men att det kan vara bra att ha dem separerade fér att kunna
témma hundlatrinkorgarna oftare, Gtminstone sommartid.

Samtidigt dr det ju sd, att skrdpet ofta hamnar fel i dessa korgar. Vi tror att det delvis beror pa att det inte
riktigt tycks finnas ndagot system fér hur de sitter. Ibland gdr man férbi flera hundlatrinkorgar i rad utan att

en enda vanlig skrdpkorg syns, och vice versa.

Vi féreslar dérfor att det finns en korg av varje pa samtliga stéllen (som istdllet skulle kunna vara férre).
Det bor vil underlétta ocksa fér dem som ska tmma dem.

Vi yrkar ddrfér att féreningen séitter upp en korg av varje sort pd varje stdlle, alternativt tar bort
mdrkningen av skrdpkorgarna.

Ingela Hofsten och Tommy Westman

Bdgevdgen 101 A

STYRELSENS SVAR PA DENNA MOTION

Styrelsen tar till sig denna synpunkt och ger forvaltaren i uppdrag att genomféra en éversyn av omradets
papperskorgar och hundlatriner samt mojligheten att genomféra motionarens forslag. Rapport [amnas till

styrelsen for eventuellt beslut om atgard.

Styrelsen lamnar darefter information via ”Styrelsen informerar”.

Motionen anses darmed besvarad med motivering enligt ovan.
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MOTION NR 2 - UTEGYM

Vart innegym har just nu en begrénsning vad gdller bade antalet personer som kan vistas ddr samtidigt och
vilka som vill/kan trdna ddr. Dessutom finns det hela tiden ett éverhdngande hot om stdngning, vilket
redan har tidigare intrdiffat.

Vi vet att den fysiska hdlsan dr en viktig faktor for vart vilbefinnande varfér det vore trevligt om det gick
att skapa nya motionsméjligheter i vart bostadsomrdde. En sGdan kunde vara ett eller kanske till och med
flera utegym/stationer i ett eller flera stéllen inom omradet.

Jag féreslar:

att brf Bosvedjan bygger sjélv/inférskaffar och monterar ett eller flera utegym/stationer i ett eller flera
stdllen inom bostadsomrddet efter forslag pa utformning av Fritidskommittén.

Inspiration:
Htpps://www.unisport.com/sv/utegym

Med vdnlig hélsning
Kristiina Oikari
Bdgevdgen 63 C

STYRELSENS SVAR PA DENNA MOTION

Vi har det senaste dryga aret levt under en pandemi dar vi, som manga andra, behovt se dver pa vilka satt
vi kan vara med och bidra till att minska smittspridningen. En sadan atgard har da, under en period, varit
att stédnga vart gym.

Styrelsens uppfattning ar att vi som forening tagit vart ansvar nar det géller den fysiska halsan genom att
tillhandahalla ett valutrustat gym med generdsa 6ppettider och en mycket subventionerad avgift, 30
kr/manad och ldgenhet. Dessutom bor vi i ett omrade med narhet till skog och dven ett elljusspar dar man
med fordel kan promenera eller springa under var/sommar/hdst och vintertid dka skidor.

Det finns en rad olika saker att ta i beaktande vid ett eventuellt beslut att skaffa ett utegym och styrelsens
uppfattning ar att vi i nulaget har for lite kunskap for att kunna ta stallning till motionen. Styrelsens forslag
ar darfor att vi utreder fragan och ser vi att det finns mojlighet att genomféra detta, ar det styrelsens

uppfattning att vi da gor det i samrad med Atletklubbens styrelse.

Styrelsen aterkommer med information i darendet via informationsbladet ”Styrelsen informerar”.

Motionen anses darmed besvarad med motivering enligt ovan.
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MOTION NR 3 - GANGBANOR, MOTORVARMARE

Gdngbanorna runt Bdgevdgen dr gropig, smal och ofta oplogad vilket leder till att mdnga gdr pa vdgen
istdllet. En cykelbana skulle ocksa vara bra. Bilarna kér ofta vdildigt fort.

Ndr det dr kallt ute borde motorvidrmarna sla pa tidigare.

Annika Sedin
Bdgevdigen 59 C

STYRELSENS SVAR PA DENNA MOTION

Nar det géller gangvagarna runt foreningen sa ar det kommunens ansvar. | samband med kommunens
avsikt att forandra/anldgga gang- och cykelvdg Backeboviagen och Bagevagen upp mot avfarten till 6vre
Bosvedjan, har styrelsen deltagit i ett flertal méten med representanter fran berérd forvaltning. Vid dessa
moten har styrelsen patalat behovet av en rejal upprustning av omradet trottoarer.

Ansvarig namnd fattade tyvarr beslutet att lagga ovanstaende projekt pa is da det saknades medel for ett
genomforande.

Styrelsen har gjort sitt yttersta for att paverka och fa till stand en uppfraschning av trottoarerna runt
foreningen och kdnner att vi natt vags dnde i denna fraga.

Vi rekommenderar medlemmar/boende i var férening att man skickar in sina 6nskemal och synpunkter via
e-tjansten "Tyck till om kommunens verksamheter — Synpunkt Sundsvall”. Lanken hittar man langst ned pa
kommunens hemsida.

Boende ska stélla in motorvarmaren pa det klockslag man har for avsikt att anvanda bilen. Motorviarmarna

ar tid- och temperaturstyrda och starttiden anpassas automatiskt till hur kallt det ar.

Motionen anses diarmed besvarad och styrelsen yrkar pa ett avslag av motionen med héansyn till
motivering enligt ovan.
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MOTION NR 4 - TAK OVER PARKERING

Vore bra med ndgon form av tak éver bilarna.
Tungt och jobbigt med snén.

Mvh

Britta Spdngberg

Bdickebovigen 16 A (931)

STYRELSENS SVAR PA DENNA MOTION

Styrelsen har full forstaelse att det ar tungt med snoskottningen och har vid tva tidigare tillfallen utrett
mojligheten att bygga sa kallad carport. Utredningarna visade pa att detta ar en kostsam atgard men det
som gjorde att vi inte kunde ga vidare var att vi dessutom forlorade 2 parkeringsplatser per

parkeringsgrupp da vi enligt vara medlemmar i dagslaget har alldeles for fa parkeringsplatser.

Vi har sedan tidigare ocksa 6nskemal om att det pa alla gardar ska finnas majlighet att ladda sin hybrid/el-
bil och i en framtid sa finns behovet av en genomgripande forandring av vara parkeringsytor.

Fragan kring vara parkeringsytor ar i allra hégsta grad nagot som ligger pa styrelsens bord och kommer att
utredas pa nytt nar vi ser att mojligheten till en helhetslosning finns.

Motionen anses diarmed besvarad och styrelsen yrkar pa ett avslag av motionen med hansyn till
motivering enligt ovan.
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MOTION NR 5 - SOMMARPARKERING

Nuldget: Det finns inga lediga platser pG nuvarande husbilsparkering.

Problemet: Mdnga har sin husbil férvarad inomhus pa vintern och pG sommaren dr man ute och reser med
den, men man behéver dka hem till sin ldgenhet ibland och kolla post, vattna blommor, hdmta saker m.m.
Da finns det inget stdlle att parkera.

Behovet: Anvind ndgra av de platser i kanten av befintliga vanliga bilparkeringar, ddr det pa vintern ligger
snéhégar. Husbilsplatserna behéver inga linjer, ingen asfalt och inga stolpar. Det enda som behévs 6r
ndgra skyltar med texten:

Husbilsparkering fér boende, 1/5 — 1/10, 2 platser, max 24 timmar.

Beslut: Sdtt upp ndgra skyltar pd limpliga platser med text enligt ovan.
(Antal platser per skylt varierar ju med ytans storlek och antal timmar kanske skall vara 48).

Per-Ola Silversved

STYRELSENS SVAR PA DENNA MOTION

Styrelsen far vid olika tillfallen pastétning om att vi idag har alldeles for fa parkeringsplatser till vara
besokare, till de som &r i behov av en extra parkeringsplats da familjen har tva bilar eller till de som flyttar
in till foreningen.

Styrelsen kan i nuldget inte se att vi har majlighet att skapa husbilsplatser pa alla gardar men tar med
fragan till det tillfalle da vi maste gora en totaloversyn av gardarnas parkeringar — se svar pa motion nr 5.

Motionen anses ddarmed besvarad och styrelsen yrkar pa ett avslag av motionen med héansyn till
motivering enligt ovan.
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