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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behovs for 5 => 250 kr/kvm
234 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida 4 =201 - 250 kr/kvm
é:? kostnadsfért/planerat underhall per investeringsbehov eller 3 = 151 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. 2 =100 - 150 kr/kvm

1 =<100 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Styrelsen anser att féreningens sparande fér framtida atgérder &r god och i bra balans med de férutséttningar som féreningen i 6vrigt har.

Investeringsbehov  Det genomsnittliga vardet av de For att ha framforhallning
5052 kr/kvm investeringar som behéver bér féreningen ta fram en
f genomféras under de narmaste 30 plan for alla stérre
aren. Vardet anges per kvm total  investeringar som
yta (boyta + lokalyta) behdver genomféras 30
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsens kommentarer

Féreningen har genomfort stora investeringar de senaste &ren och har en val genomarbetad investerings- och underhallsplan dar foreningens
behov och ambitioner om att utvecklas for framtiden avspeglas.

Skuldsittning Totala réantebarande skulder per Finansiering med lanat 5 =< 2000 kr/lkvm
2935 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital &r ett viktigt matt 4 =2 000 — 4 999 kr/kvm
‘@ for att bedéma ytterligare 3 =5 000 — 9 999 kr/kvm
handlingsutrymme och 2 =10 000 - 15 000 kr’/kvm

motstandskraft for =>15 000 kr/kvm
kostnadséndringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer

Trots stora underhalls- och investeringsatgarder ligger skulds&ttningsgraden p& en niva som far anses vara god.

Réntekanslighet 1 procentenhets ranteféréndring av Det &r viktigt att vetaom 5=<4%
o 4.1 % de totala réntebérande skulderna  féreningens 4=4-7%
/) delat med de totala &rsavgifterna  ekonomi &r kénslig for 3=7-10%
rénteférandringar. 2=10-20%
Beskriver hur hojda 1=>20%

réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Styrelsens kommentarer

Réntekénsligheten i foreningen &r témligen Iag trots de stora investeringar som genomférts de senaste aren.

Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmérke for en normal
% 169 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad &r i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

Energikostnaden ar relativt Iag tack vare manga ars arbete med energieffektivisering, i siffran finns dessutom bostadsréttsinnehavarnas egna
forbrukning inrdknad.




Tomtratt

NEJ

Styrelsens kommentarer

Fastigheten innehas med tomtrétt
— ja eller nej (Tomtrétt innebar att
féreningen inte &ger marken)

Om marken &gs av Ja eller nej
kommunen kan det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Inga kommentarer nédvéndiga

Arsavgift
717 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
enskilde medlemmens héjningar.

ménadskostnad och

vérdet pa bostadsratten.

Dérfor ar det viktigt att

beddéma om arsavgiften

ligger rétt i forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den &r for lag.

Styrelsen genomfor och presenterar i Verksamhetsplanen en prognos om avgiftsutvecklingen de kommande &ren utifran ett antal angivna

parametrar.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan gora en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.



HSBs brf Bosvedjan
Org.nr 789200-2796

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Bosvedjan med séte i Sundsvall (org.nr 789200-2796)
far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Linjeférmannen 1-6, Lokféraren 1-3 och Lassmeden 1 byggda
ar 1965-1969 i vilka man upplater ligenheter och lokaler.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i If Forsdkring. | forsdkringen ingdr styrelseansvar och
férsdkring mot ohyra samt bostadsréttstillagg for samtliga bostadsréttsinnehavare.

Antal Bendmning Total yta m?
169 lagenheter (bostadsratt) 4 rum och kék
625 lagenheter (bostadsratt) 3 rum och kok
97 lagenheter (bostadsratt) 2 rum och kék
142 lagenheter (bostadsratt) 1 rum och kok eller kokvra
1033 Totalt antal lagenheter bostadsrétt 81 185 kvm
6 lokaler 291 kvm
183 garage
655 bilplatser med motorvarmare
45 bilplatser utan motorviarmare
27 husvagns-/husbilsplatser
220 gdstparkeringar

Medelldagenhetsyta ar 78,6 kvm.
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-14. P& stimman deltog 110 réstberittigade
medlemmar. Pa stdmman behandlades stadgeenliga fragor.

Foreningen hade vid drets slut 1034 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédra Norrland
ar en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Dan Soderholm ordférande

Maritha Jonasson vice ordférande

Magnus Backlund sekreterare

Eva Sagstrom ledamot/studieorganisatdr

Anna-Carin Moller ledamot

Ann Soderberg ledamot

Mats Sillerstrom ledamot

Tony Lévmark ledamot

Kajsa Nordin ledamot

Anja Moss ledamot

John Landstrom : ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Conny Ekholm suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Dan Séderholm, Maritha Jonasson, Eva
Sagstrom, Kajsa Nordin och Anja Moss.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantriden.

Firmatecknare har varit Dan Séderholm, Maritha Jonasson, Magnus Backlund och Henrik
Bufvers tva i forening.

Foreningen har mojlighet att delta med 6 personer pa HSB Sédra Norrlands
féreningsstdmma. P& stimman 2019 deltog Magnus Backlund, Maritha Jonasson och Eva
Sagstrom.

Revisor har varit Anders Mahler vald vid foreningsstimman samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor. Ingen revisorersattare for Anders Mahler valdes pa féreningsstimman.

Valberedning har varit Eva Wiklander (sammankallande), Carina Ingemarsson Vik, Roy
Larsson och Erik Sandin.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Under dret har ett flertal fritidsaktiviteter arrangerats som:
- Julgransplundring
- Bingokvillar vid 9 tillfallen
- Golden Hits
- Tors Hammarkor
- Skid- och badresa till Hassela
- Whiskeyprovning
- Pask-krysset
- Klas o Sanna Norberg
- Pask-pyssel
- Valborsmadssofirande/majbrasa
- Henrik Aberg
- Resa till Furuvik
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- Bosvedjedagen

- Storloppis

- Mannekanguppvisning
- Surstrémming

- Bokcafé

- Karleksatervinning

- Jul-pyssel

- Nobelfest

- Jul-krysset

Det har dven arangerats matchkvallar pa storbild i féreningens konferenslokal genom
gymstyrelsens férsorg. De har dven genomfort arliga fester med mat, musik och
tavlingsmoment.

Studieverksamhet

Under aret har nedanstaende kurser/studiecirklar genomférts:
- Data
- Yoga
- Bridge

Information
Foreningens medlemmar har fatt information via:

- Foldern ”Information till dig som &r medlem i Brf Bosvedjan” som delas ut till
samtliga nya medlemmar under dret samt till samtliga ldgenheter under september-
november manad varje ar.

- Informationsbladet "Styrelsen informerar” har utkommit vid 13 tillfillen under et

- Hemsidan, https://www.hsb.se/sodra-norrland/brf/bosvedjan

- Facebook-gruppen "HSB Brf Bosvedjan”

- Hoéstmote 2019-11-27

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB S6dra Norrland.
Forvaltare har varit HSB Sodra Norrland genom Henrik Bufvers. Administrationen har skotts
av Anna-Karin Sedlund. | féreningen har ytterligare 8 anstallda i HSB Sédra Norrland arbetat
med fastighetsskotsel och lokalvard.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Foéreningen har en 30-arig underhalisplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till underhalls-
fonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad avsattning
till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av sddan karaktir som
ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som bedéms ska aktiveras ingar ej i
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berdknad avsdttning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens underhallsfond:
5250 000 kronor och féljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utfordes 2019-06-27

Under de senaste aren har féreningen genomfért féljande storre underhallsatgérder:

o

AR UNDERHALLSATGARD/INVESTERING

2017-2019 Totalrenovering och byte av samtliga maskiner och utrustning i alla 48
tvattstugor.

2018-2019 Rengdring av samtliga fasader.

2017-2019 Total genomgang av den yttre miljon.

2018-2019 Installation av elvdrmekablar pa hustaken.

2019-2027 Renovering av samtliga bottenstammar, ca 8 hus/ar.
2019 Byte av 185 garageportar

2019 Installation av solpaneler pa 43 av féreningens hustak.

2019-2027 Renovering av samtliga dagvattenledningar, ca 8 hus/ar.

Under 2017 pabérjades forstudiearbetet kring solceller och under 2018 fattades beslutet att
investera i en solcellsanldggning som skulle ge ca 1 000 000 kWh. En investering pa 16
miljoner kronor och med ett statligt bidrag pa 3.5 miljoner kronor ar investeringskostnaden
ca 12.5 miljoner kronor. Foéreningen blir darmed tillverkare av el och momspliktiga nir det
galler solenergitillverkningen, ca 450 000 kronor per ar.

Anldggningen har ca 3 800 solcells-paneler monterade/férdelade pa 43 hustak i féreningen
och dr sedan oktober/november 2019 i drift och producerar el.

Vi berdknar att investeringen ar aterbetlad pa ca 10 ar.

Féreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD/INVESTERING
2019-2027 Renovering av samtliga bottenstammar, ca 8 hus/ar.
2019-2027 Renovering av samtiga dagvattenledningar, ca 8 hus/ar.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 1,0 %.
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I budget for 2020 ingar 3 751 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen har beslutat att hja manadsavgiften med 1,0 % for 2020, vilket grundar sig pa
foreningens underhalls-/investeringsplan och avsattning till framtids underhalls- och
investeringsatgdrder. Styrelsen har ocksé beslutat att fr o m 2020-01-01 héja hyran fér
bilplats med motorvdrmare/garageplats med 15 kr/manad samt bilplats utan motorviarmare
med 10 kr/manad.

Arsavgiften ar i genomsnitt 724 kr/m? 2020.

Medlemsinformation

Av foéreningens 1033 medlemsldagenheter har under dret 110 6verlatits. Ingen avsigelse av
bostadsratt har skett under aret. Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 1259 och
under aret har det tillkommit 11 medlemmar. Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut
var 1270

Certifiering

Foéreningen ar kvalitetscertifierad och godkand enligt HSB:s kvalitetsstandard 2002:13.
Certifieringen galler till och med 2021-06-30. Féljande styrelsemedlemmar har avlagt
godkant kunskapstest: Dan Séderholm, Maritha Jonasson, Magnus Backlund, Eva Sagstrém,
Anna-Carin Méller, Mats Sillerstrém, Ann Soderberg, Tony Lovmark, Anja Moss och John
Landstrom.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 63 482 62 653 61 835 61112 5
Rorelseresultat i tkr 8 250 6 952 13997 8384
Resultat efter finansiella poster i tkr 4 389 3029 9 846 3830
Balansomslutning i tkr 305318 291209
Soliditet % 16 15 15 11,6
Arsavgift/kvm* i kr 717 710 699 689
Driftskostnad/kvm i kr 409 406 406 420
Rantekostnad/kvm i kr 48 49 52 57
Bankskuld/kvm i kr 2935 2757 2724 2 816

*Arsavgiften bestar utav 58 186 195 kronor genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2015

9894
8283
3610

10,2
679
443

59
2873
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Forandringar i eget kapital
Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid arets ingéng 7 639 400 20448 058 13826748 3029 047
Vinstdisp enl. Stammobeslut 3029 047 -3029 047
Innevarande &rs avs/disp 102 453 -102 453
Arets resultat 4388 980
Belopp Vid arets slut 7 639 400 20550512 16 753 341 4388 980

Insatskapitalet & minskat med 4 300 kr avseende féreningens egen ligenhet nr 362.

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond f6r yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 20448 058
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 5250000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -5147 547
Fondbehallning vid arets slut: 20550512
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 16 753 341
Arets resultat 4 388 980
Summa 21142 321
Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning 21142321

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapséret och den ekonomiska stillningen
vid drets utgdng framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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HSB - dér méjligheterna bor

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Roérelseintakter

Nettoomséttning Not 2 63 482 473 62 726 181
Summa rérelseintédkter 63 482 473 62 726 181
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -33 308 382 -33 048 870
Ovriga externa kostnader Not 4 -6 203 218 -5 784 058
Underhall enligt plan Not 5 -5 147 547 -6 880 058
Personalkostnader och arvoden Not 6 -1 012 365 -1 195 450
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -9 560 677 -8 865 783
Summa rérelsekostnader -55232 188 -55774 220
Rorelseresultat 8 250 284 6 951 962
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 35572 46 031
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 894 345 -3 968 946
Ovriga finansiella poster Not 8 -2 531 0
Summa finansiella poster -3 861 304 -3 922 915
Arets resultat 4 388 980 3029 047
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 261373 452 257279 243
Péagaende nyanlaggningar Not 10 15517 138 0
Summa materiella anliggningstillgingar 276 890 590 257279 243
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehay Not 11 2000177 2000 177
Summa finansiella anliggningstillgingar 2000177 2000177
Summa anldaggningstillgangar 278 890 767 259279 420

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 141 320 116 205
Kundfordringar 18 207 76 675
Avrakningskonto HSB 14 894 288 15558 331
Aktuell skattefordran Not 12 0 318 834
Ovriga kortfristiga fordringar 1598 327 1545913
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 3755166 3414 884
Summa kortfristiga fordringar 20407 308 21030 842
Bank Not 14 6020 151 10 898 327
Summa kassa och bank 6020 151 10 898 327
Summa omsittningstillgangar 26 427 459 31929 168
Summa tillgangar 305 318 226 291 208 588
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarmnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 16
Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

2019-12-31

2018-12-31

7 639 400 7639 400
20550512 20448 058
28189912 28 087 458
16 753 341 13 826 748

4 388 980 3029 047
21142321 16 855795
49 332 233 44943 253

183 132 666 160 836 283
183 132 666 160 836 283
56 028 162 63832217
6368 342 6203 156
2389 598 7 869 035
368 035 0
318 406 294 127

7380784 7230517
72 853 326 85429052

255985993 246 265 335
305318226 291208 588
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 4388980 3029 047
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 9560 677 8 865 783
Kassaflode fran 16pande verksamhet 13 949 657 11 894 830

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassafldde fran férédndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -40 509 -634 392
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -4 771 671 2 883 239
Kassafléde fran I6pande verksamhet 9137477 14143677

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -29 172 023 -10 718 021
Kassafléde fran investeringsverksamhet 29172023 -T0718021

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 14 492 328 2697 328
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 144927328 2 697 328

Arets kassafléde -5542 218 6122 984
Likvida medel vid arets bérjan 26 456 657 20 333 673
Likvida medel vid arets slut 20914 439 26 456 657

10
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HSB - ddr méjligheterna bor

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rid BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal

Vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats from 2019 vilket p&verkat jamférelsetalen Driftkostnad kr/kvm.

Intédktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f3. Detta innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,5 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p& foreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprékstagande fr&n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock

hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i sm&hus &r 0,75 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock hégst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemé&ssigt underskott uppgdende till 39 060 146 kr.

1"



&

HSB - déir mbjligheterna bor

1\ [o] ]

Not 3

Not 4

1\ (o] )

Noter
Nettoomsattning

Arsavgifter bostider
Hyresintikt lokaler
Hyresintdkt garage och bilplatser

Hyresintékt 6vrigt

Arsavgift konsumtionsavgift el

Auvsatt till inre fond

Ovriga intékter i verksamheten

Intékt andrahandsupplatelse

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Ovriga priméra intikter och ersittningar frdn boende och lokalhavare

Driftskostnader
Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Renhallning
Bevakningskostnader
TV, bredband, iptelefoni
Serviceavtal
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsdkringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Kostnader 6verlatelse och panter
Foreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB

Arrende, hyra, leasing
Kundf6rluster m m

Underhall enligt plan
Trapphus golvslipning / lagning sprickor
Fogning fasad
Lekparker
Stamrensning
Injustering vérme
Ovrigt

Malning

Evonella, utemilj6é
Fasadtvitt

Underhall asfaltering
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HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall

2019-01-01

Org nr 789200-2796

2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
58 186 195 57610 896
98 520 97374
1570 795 1574 581
166 011 103 550
3877035 3826010
-1 066 002 -1 066 002
270 466 254 144

4 656 0

191 770 194 302
183 026 131 326

63 482 473 62 726 181
-4 804 750 -4707 115
-6 279 794 -6 537 574
-4 388 228 -4 646 856
-3139263 -3 156 432
-1617 364 -1 378 081
-14 875 -7333
-326 000 -319 342
-1 528 820 -568 527
-8 833384 -9 582 664
-606 146 -582 511
-1290410 -1132990
-479 348 -429 446
-33 308 382 -33 048 870
-29 725 -12163
2817125 -2729016
-184 589 -185123
-862 408 -744 068
-13 855 0
-1574 036 -1674 711
-316 329 -79 000
-69 859 -1 875
-313 600 -313 900
-20919 -44 202
=773 0
-6203 218 -5784 058
-183 894 -375 000

0 -91 875

-93 292 -70 889

0 =709 888

0 -144 417

-64 978 0
-213 363 0
-2340 973 -4 181 739
-1603 125 -1 306 250
-647 922 0
-5 147 547 -6 880 058
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Not 6

Not 7
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Personalkostnader
Arvode till styrelsen
Loner for anstillda
Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Utbildning

Avskrivningar
Byggnader
Markanldggningar

Ovriga finansiella poster
Aviavgifter
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HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall

Org nr 789200-2796

=726 896 -665 035
-39 000 -182 000

-6 624 -67 400

-11 375 -10 000
-170 613 -180 450
-57 857 -90 565
-1012 365 -1 195 450
-9 056 407 -8361 513
-504 270 -504 270
-9 560 677 -8 865 783
-2 531 0

-2 531 0
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HSB - dar mbjligheterna bor

Not 9

Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden

HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall

2019-12-31

Org nr 789200-2796

2018-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 352 678 348 341 960 327
Arets invetering, totalrenovering tvittstugor 3 895737 6 718 021
Arets investering, tvittutrustning 2200 000 4 000 000
Arets investering, garageportar 3186719 0
Arets investering, relining killare del 1 4372429 0
Ingdende anskaffningsvéirde mark 2 520 839 2520 839
Ingéende anskaffningsvirde markanlaggningar 6303 375 6303 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 375 157 446 361 502 561
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -103 677 026 -95 315 512
Arets avskrivningar byggnader -9 056 407 -8 361 513
Ingéende avskrivningar markanliggningar -546 292 -42 023
Arets avskrivningar markanldggningar -504 270 -504 270
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -113 783 995 -104 223 318
Utgdende bokfort virde 261 373 452 257279 243
Bokforda virden byggnader 246 040 652 249 001 322
Bokforda viarden mark 2520 839 2520 839
Bokforda varden markanldggningar 5252812 5757 082
Fastighetsbeteckning: Linjeféormannen 1 m.fl.
Taxeringsvirde Virdear 1967 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 331 000 000 79 000 000 410 000 000 361 000 000
Lokaler 2 032 000 4 009 000 6 041 000 4 999 000
333 032 000 83 009 000 416 041 000 365 999 000

Not 10 Pagaende nyanldggningar
Avrets Investering, solanldggning
Utgdende virde pigdende nyanliggningar

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

15517138

15517 138

Andelar Anskaff Markn virde Bokf virde
Kortrénta Criteria 10 056,3154 1 000 000 1049 377 1 000 000 1 000 000
Réntestrategi Cri A2 10 084,6756 1 000 177 1031 965 1000 177 1000 177
2000 177 2000177

Not 12 Aktuell skattefordran

Opvrig Skattefordran

318 834

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

318 834

Forutbetald forsiakring

Forutbetald HSB avtal

Forutbetald kabel-TV och bredband
Arrende Sundsvalls Kommun

Hyra kontorsutrustning

Schneider Electrik

640 500 606 146
2391763 2328 404
471 459 470 267
6470 6367
3764 3700

241 210 0
3 755 166 3414 884
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HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall

HSB - ddr mllichatorna bor Org nr 789200-2796
Not 14 Bank
Handelsbanken 533427 438 647
SBAB 5486 724 10 459 680
6 020 151 10 898 327
Not 15 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 7 639 400 0 20 448 058 13 826 748 3029 047
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 3029 047 -3.029 047
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 5250 000 -5 250 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -5 147 547 5147 547
Arets Resultat 4 388 980
Belopp vid arets utgang 7 639 400 0 20550 512 16 753 341 4 388 980

Insatskapitalet ar minskat med 4 300 kr avseende foreningens egen ligenhet nr 362.

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 1,57% 2024-11-28 9 800 000 200 000
Stadshypotek 1,45% 2020-02-06 4274 988 650 000
Stadshypotek 1,30% 2020-03-04 7311 126 84 524
Stadshypotek 1,57% 2023-06-30 16 000 000 500 000
Stadshypotek 2,14% 2029-03-30 12 874 940 500 000
Stadshypotek 1,64% 2025-04-30 9 843 486 375 048
Swedbank 1,11% 2020-06-17 19 744 324 789 772
Swedbank 1,76% 2022-09-23 12 160 000 440 000
Swedbank 3,63% 2020-08-27 18 469 348 600 000
Swedbank 1,76% 2022-09-23 5962 596 80 000
Swedbank 1,87% 2024-09-25 21950 000 600 000
Swedbank 1,73% 2023-05-23 17375 000 500 000
Swedbank 1,34% 2021-02-25 8 750 005 333332
Swedbank 1,33% 2025-02-25 21875 005 833 332
Swedbank 1,21% 2021-02-25 21 875 005 833332
Swedbank 1,43% 2022-02-25 8 750 005 333332
Swedbank 1,43% 2027-06-23 12 375 000 500 000
Swedbank 1,35% 2028-11-24 9 770 000 200 000
239 160 828 8 352 672

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 183 132 666
Amorteringar inom 2-5 &r beréiknas uppga till 33410688
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 197 397 468

Foreningen har fyra 14n som forfaller till betalning inom ett &r och 4r att betrakta som kortfristigt, men foreningen
har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning
Summa stiillda siikerheter

244 069 422

244 069 422

244 069 422

244 069 422
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HSB - dar méilicheterna bor

Ingdende virde
Avsittning
Uttag

Not 18 Aktuell skatteskuld
A

rets berdknade skatteskuld

HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall
Org nr 789200-2796

Not 17 Medlemmarnas inre fond

6203 156 6 060 063
1066 002 1 066 002

-900 816 -922 908
6 368 342 6203 156

368 035

0

368 035

0

Not19 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter

Ovriga kortfristiga skulder

220 031 187978
98 375 96 854
0 9295

318 406 294 127

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Enstar nov-dec

Fakturor HSB S6dra Norrland

Faktura Byggbeslag
Upplupen snordjning dec

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning

Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Faktura Sanda

Fakturor Energi & Driftteknik
Forutbetalda drsavgifter och hyror

Fakturor Solenergi

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Sundsvall I t / 13 2020
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Totala kostnader

Skatt
10%

Avskrivningar
18%

Drift
61%
Underhall

11%

Fordelning driftkostnader

12000 000 -

10 000 000

8 000 000

6 000 000

4000 000

2000 000




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Bosvedjan i Sundsvall, org.nr. 789200-2796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bosvedjan i
Sundsvall for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande til freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Aterfinns pa sidorna 1-3.
Mitt uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte den andra informationen och jag gor inget uttalande med bes tyrkande avseende denna

andra information.

' samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att l3sa den information som identifieras ovan och dvervéga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag &ven den kunskap jag i 6vrigt
inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig
felaktighet, &r jag skyldiga att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. :

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s &r tilampligt, om forhllanden som kan paverka
fdrméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig oséakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarma
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

r



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Bosvedjan i Sundsvall for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. _ Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitilistyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, r att inhémta revisionsbevis or att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon *  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningr,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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HSB-Certifiering

Verksambhetsplanering

for bostadsrittsforeningen

HSB:s brf Bosvedjan i Sundsvall

Ar 2020-2024

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till &rsredovisning



Oppnar dorren for delidgarna*!

~Styrelsen anstringer sig

I en HSB-certifierad bostadsrattsforening anstrénger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deligare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna ldmna information har styrelsen 1atit gbra en
avancerad underhéllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gdr styrelsen ett kunskapstest p4 &mnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrittsforening

I en HSB-certifierad bostadsréttsforening nojer sig styrelsen inte med att limna en
arsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under bokfdringséret. I en
certifierad forening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje &r styrelsens
aktuella planer f6r underhllsatgéirder och nyinvesteringar fem ar framét.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de nirmaste fem arens manadsavgifter. ‘
Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat ar och
delégarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlatande.

Certifikat

HSB ldmnar ett certifikat till de bostadsréttsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrittsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkénts av
HSB:s Riksforbund utfér kontrollen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till arsredovisning



Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar

2020 2021 | 2022 2023 2024

Avgiftsforindring 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0%

Underlag for ekonomisk prognos

Underlag

Nuvarande kostnader

Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgird beriknas kosta.
Antaganden om lanerénta och intiktsrinta

Antaganden om kostnadsutveckling p& 6vriga kostnader

Beriknade kostnader for underhall.

- Ar | Stérre underhall och nyinvesteringar under aret ' Kostnad i kr
12020 | Malningsarbeten 5100 000
12021 | Mélningsarbeten 2 400 000
2022 Styr- och reglerutrustning 500 000
1 2023 VVS-étgarder, Malningsarbeten 4300 000
| 2024 Motorvérmare, VVS-utrustning, Malningsarbeten 2 500 000

Beriiknad kostnad for nyinvesteringar.

. Ar | Storre underhall och nyinvesteringar under dret . Kostnad i kr

| 2020 Relining bottenplan och dagvatten, takdetaljer 6 500 000

12021 Relining bottenplan och dagvatten, takdetaljer 6 650 000
2022 Relining bottenplan och dagvatten 6 200 000
2023 Relining bottenplan och dagvatten 5650000 |
2024 | Relining bottenplan och dagvatten 5850000 |

Uppgifter om underhallsplaneringen

[
X

X
X

Vid den érliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitriitts av konsult.

Underhallsplanen innehaller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrittsforeningen har underhallsansvar for.

Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

Fastighetsbesiktningen har utgétt fran underhallsplanen.

Uppskattade ldneriintor pa nya eller omsatta lin

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till &rsredovisning
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: 2020 2021 2022 2023 2024

' Lanerinta pa nya ldn med bunden riinta 2,5% 3,0% 4,0% 4,5% 4,5%

. Lénerinta pé nya 1an med rorlig réinta 2,5% 3,0% 4,0% 4,5% 4,5%
Uppskattade intiikts och kostnadsforindringar

 Uppriikning i % 2020 2021 2022 2023 2024
Hyresintékter (EJ manadsavgifter) 0% 0% 0% 0% 0%
Driftskostnader - uppvérmning, el, vatten 3% 3% 3% 3% 3%
Ovrig driftskostnad 2% 2% 2% 2% 2%
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavg. 0% 0% 0% 0% 0%
Uppskattad medelinkomstrinta

' Inldningskonto / placering 2020 2021 2022 2023 2024
HSB i avrékning 0% 0% 0% 0% 0%
Placeringar 0,3% 0,3% 0,3% 0,3% 0,3%
Uppfdljning av verksamhetséret
Underhill och nyinvesteringar
Atgérder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till
Verksamhetsplaneringen frén foregdende ar
Atgiird (T) (S) (U) (Tillk) | Skl till forindringen

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till arsredovisning
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Rénteforindringar pa omférhandlade 1an samt information om nytecknade lian

Langivare Lanebelopp ((i)arzfilttnings- Iﬁigigare Ny rinta Xngiingifggm
Stadshypotek 13 124 940 | 2019-03-30 3,14 % 2,14% | B
Stadshypotek 10031 010 | 2019-04-30 2,61 % 1,64% B
Swedbank 22708 337 | 2019-02-25 0,75 % 1,33% B
Swedbank 12 500 000 | 2019-07-22 Nytt 1an 1,43% ' B
Swedbank . 9770000 | 2019-12-10 Nytt 1an 1,35% | B

Redovisning av kunskapstest for styrelseledaméter

Hilften av styrelseledaméterna dock minst tre har gjort godkénda kunskapstest
for styrelseledaméter i HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har imnats till deldgarna*

X]  Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

Overldmnas en informationsskrift.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hirmed
DX Skriftlig information ldmnas till medlemmarna minst tva gdnger om &ret.
X

Minst ett medlemsmdte utdver foreningsstimma har hallit under aret.

Sundsvall den |/ m arsd QO&O

Bostadsrittsforening HSB:s brf Bosvedjan

;///%/ (?/(au#za %zamw

firmatecknare) ' irmatecknare) [/

*Forsta gdngen certifieringen behandlas pa foreningsstimman betyder ett kryss i rutan att styrelsen
forbinder sig att ldmna foreskriven information.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till arsredovisning
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Dokumen
Cexiffieringsutidtande 2011/4A Revisordokument

Till styrelsen for
HSB bostadsrittsférening Bosvedjan i Sundsvall

Certifieringsutlitande

Vi bar utfort en kontroll av de krav som stills Pé bostadsriittsfSreningen enligt HSB Certifiering,
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att bedéma om styrelsens antaganden och
analyser &r rimliga,

Vir granskning och analys bygger pa:

-~ Kunskapsintyg

- Verksamhetsplanering

~ Underhélisplan

- den av fSreningsstimma senast faststillda Arsredovisningen,
- Budget

~ Prognos samt

- Verksamhetsuppfoljning

- Véranalys visar att styrelsens antaganden betriffande utvecklingen av féreningens intikter och

B -~ kostnader ér rimliga samt att underlagen ar vl underbyggda.

Hojningen av rintesatsen vid omskrivning av 1&n med 2% -enheter jimfort med kalkylens antaganden
(2,5 + 4,5%) inhebir att Arsavgifterna maste hdjas med 1,5 — 5% i forhallande 1] kalkylens antaganden.

Vi anser, med Sversint material som grund, att fdreningen har en god framtidsforberedelse
Foreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksforbunds krav for HSB Certifiering med
bendmningen 2011/4A., Krav for foreningsstimman kommer att granskas efter genomford
foreningsstimma.

Sundsvall den 4 april 2019

“JO/V\/ ,//L'L—"”"'

Pia Andersson
BoRevision AB



