Andring av

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORKEN

Avsiittningar och anviindning av &rsvinst
§ 12
Auvsittning for foreningens fastighetsunderhall skall gﬁfas arligen

med ett belopp motsvarande minst 0,7 % av taxeringsvérdet for
foreningens fastighet.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall balanseras
i ny rikning, alternativt avsittas till foreningens reparationsfond for
fastighetsunderhatl.




Stadgar for
Bostadsrittsféreningen
Bjorken i Sundsvall

i
Foéreningens firma och indamal

§! -i
F01enlngens firma ar Bosmdsrattfmemngen
Bjorken,

)
§2 '
Foreningen har rill #ndamal att fgam]'l
medlemmarnas  ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplara bo-
stadskigenheter och lokaler under nyttjan-
deriitt och utan tidsbegrinsning. [
Bostadst#ct dr den ritt | freningen qofn en
medlem har pd grund av upplatel.sen
Medlem som innehar bostadseitt kquas
bostadsrittshavare.

Rileenskapsar
§3

Foreningens rikenskapsar omfattar t1den 1

januari t o m 31 december. ;

|
§4 !

a) Friga om att anta en medlem avgits av
styrelsen om annat inte foljer av 2 kap.
10§ bostadsrittlagen (BRL). .

b) Mediem fir inte uteslutas eller uttrada
ur foreningen, s& linge han mnehar
bostadsritt. - i

I

Anmilan om uttride ur foreningen skall

goras skriftligen och handlingen skall vara

f6rsedd med medlemmens namnunder-

skrift.

Upplitelse och évergang

av bostadsritt
§5 ‘
Bostadsrder upplétes skrifligen och far
endast upplitas &t medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas
namn, den ligenhet upplitelsen avser,
indamélet med upplirelsen samt de belopp
som skall betalas som insats och &rsavgift.
Om uppidtelseavgift skall uttas, skall dven
den anges.

§6
a) Har bostadsréite évergdee till ny inne-
havare, fir denne utdva bostadsritren
endast om han 4r eller antas till med-
lem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i
foreningen fir inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom overlitelse
forvirva bostadsrict till en bostads-
ligenhet.

Utan hinder av f6rsta stycket fir dods-
bo efter avliden bostadsrittshavare
utova bostadsriicten. Efter tre &r fidn
dadsfallet, fir foreningen dock anmana
dadsboet atr inom sex manader visa att
bostadsriitten ingdtc i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostads-
rittshavarens dad eller att nigon, som
inte fir viigras intride i foreningen,
torviirvat bostadsréitten och soke med-
lemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttagas, fir bostads-
ritten siljas pd offentlig auktion for
dédsboets rikning.
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§7

a) Den som en bostadstiit har Svergdtt till
far inte viigras intrade i foreningen om
de villkor som foéreskrivs i scadgama dr
uppfyllda och foreningen skiligen bér
godta honom som bostadsriittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en
bostadsriitt till en bostadsligenhet far
viigras intride i foreningen dven om de
i forra stycket angivna forutsatinigarna
for medlemskap ér uppfylida.

Om en bostadseite har verghee till
bostadsrittshavarens make, fir maken
viigras intrade i foreningen endast dé
maken inte uppfyller av foreningens
uppstalle sirskilt stadgevillkor for med-
lemskap och det skiligen kan fordras ate
maken uppfyller sidant villkor. Det-
samma giller ocksd nir en bostadsriict
till en bostadslagenhet overgder till
ndgon nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadstictshava-
ren.

Ifrdga om forviry av andel i bostadsrie
dger §7 punke a) och c) tillimpning endast
om hostadseitten eller forvirvet innehas av
makar eller, om bostadsritten avser bo-
stadsligenbet, av sidana sambor pd vilka
lagen {1987:232) om sambors gemensam-
ma hem eller lagen (1987:813) om homo-

sexuella sambor skall tillimpas.

§8
Om en bostadsriict dvergdtt genom bodel-
ninge, atv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv och férviirvaren inte
antagits till medlem, fir féreningen anra-
na innehavaren att inom sex méinader frin
anmaningen visa att ndgon som inte far
viigras intrade i foreningen, forvirvat bo-
stadsritten och sokt medlemskap. Taktras

2 Stadger for bostadsratsforeningen Bjorken « Sundsvall

inte tid som angetts i anmaningen, fr bo-
stadsrirten siljas pd offentlig aukrion for
forviirvarens rikning.

59

Ett avial om overlitelse om bostadsrite
genom kap skall upprittas skrifiligen och
skrivas under av siljaren och koparen. 1
avtalet skall den ligenher som dverlatelsen
avser samt kopeskillingen anges. Mot-
svarande skall gilla vid byte eller glva.
Bestyrkt avskrift av overlirelseavtalet skall
tillseillas styrelsen.

Avsigelse av bostadsydtt
§10
En bostadsrittshavare fdr avsiga sig
bostadseiitten tidigast efter tvé dr frin upp-
latelsen. Avsdgelse skall goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avstigelse dvergdr bostadsratren till
foreningen vid det manadsskifte som
intriffar narmast efter tre mnader frfn
avsigelsen, eller vid det senare ménadsskif-
te som angetts i denna.

Avgifter
gl
For bostadseitten utgdende insats och &rs-
avgift fastseillts av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av fore-
ningsstAmma. Arsavgiften skall betalas
senast sista vardagen fore varje kalender-
minads borjan.

For bostadsritt skall erligpas Arsavgift ll
bestridande av foreningens kostnader for
den lopande verksamheten, samt for de i
12§ angivna avsittningaima. Assavgifierna
fsrdelas efcer bostadsritternas insatser och
erliiggas enligt ovan.
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Styrelsen kan besluta att ersittnide for
virme och varmvatten, renhéllning, kon-
sumtionsvateen eller elektrisk strom. skall
erliggas efter forbrukning eller yra. I
Upplatelseavgift, overlatelsewglft. och
pantsittningsavgift kan tas ut efter Eealut
av styrelsen.

Overlitelseavgift far maximalc uppaé’l till

2,5% av basbeloppet enligt _lagen
(1962.381) om allmén forsikring. !
)

Pantstittningsavgift fr maximalt upp'ga till

1% av basbeloppet enligt lagen (1962 381)
om allmiin férsikring. !

-

Avsiittningar och anviindning,
i

av arsvinst
§12

Avsiittning for féreningens fastng—
hetsunderhall skall goras arllgen
med ett belopp motsvarande mmst
0,7 % av taxeringsviirdet for fbre—
ningens fastighet.
Den vinst som kan uppsti pa fi;’ire-
ningens verksamhet, skall balah-

seras i ny riikiiing,alternativt avsat-

tas till foreningens reparatlonsfond
for fastighetsunderhll,

l
Styrelse och revisorer ::
§13 i
Styrelsen skall ha sitt séite i Sundsvalls
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem
ledamoter samt tva suppleanter. Styrelse-
ledaméterna viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma cna 4ret incill dess ordi-
narie foreningsstimma héllits under a1¥1dra

rilkenskapséret efter valet, dock att man-
dattiden betriffande ledaméter skall s
bestdmmas, att Arligen avgdr halva antalet
ledaméter eller, vid udda tal, ena &ret der
antal som #r nirmast lagre och andra &ret
det som #r niirmast hégre dn hilfren.

§l4
Styrelsen utser inom sig ordférande, vice
ordférande och sekreterare

Styrelsen dr beslutsfor nir minst tre leda-
moter dr nérvarande vid sammantride och
helt eniga om besluten.,

§15
Foreningens firma tecknas av tva styrelse-
ledaméter i {orening eller av en styrelse-
ledamort i forening med annan person som
styrelsen déreill utsert.

Styrelsen fir forvalta foreningens egendom
genom en_av styrelsen utsedd vicevird,
vilken sjilv inte behover vara medlem i
foreningen, eller genom en fristiende for-
valtningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ordférande { sty-
relsen.

§17
Utan féreningsstimmas bemyndigande ar
styrelsen eller firmatecknare inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomt-
ritt. Styrelsen fir dock inteckna och bels-
na sddan egensom eller omtriice.

§18
Styrelsen &ligger:
att avge redovisning for férvaltningen av
foreningens angeligenheter genom act
avlimna drsredovisning som skall inne-
hélla beritrelse om verksamheten
under fret (févvaltningsberiiteelse) same
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redogdrelse for foreningens intikter
och kostnader under fret (resultac-
rakning) och for stillningen vid riken-
skapsirets urgdng (balansrikning),

att uppritea budget och faststilla &rs-
avgifter for det kommande rikenskaps-
iret,

art minst en ging Arligen, innan Arsredo-
visningen avges, besiktiga foreningens
fastigheter samt inventera ovriga till-
gdngar och i forvaltningsberittelsen
redovisa vid besiktningen och inven-
teringen gjorde iakttagelser av sirskild
betydelse.

att minst en ménad fére den férenings-
stamma, pd vilken #rsredovisningen
och revisorernas berittelse skall fram-
laggas, till revisorerna limna drsredov-
ningen for det forfluina rikenskapsiret
samt

att senast en vecka innan ordinarie fore-
ningsstimma titlstdlla medlemmarna
kopia av 4tsredovisningen.

§19
En revisor och suppleant viljs av ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess niista
ordinarie stimma hallits.

Revisor ligger:
att verkseilla revision av fdreningens
rikenskaper och fétvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie fore-

ningsstimma framligga revisionsberit-
telse.
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Foreningstdimma
§20
Ordinarie féreningsstimma hélls en ging
om Aret, fore juni minads utgéng.

Extra stamma hélls d4 styrelsen finner sivil
till det och skall av styrelsen dven utlysas
da detta for uppgivet indamal hos styrelsen
skriftligen begirs av en revisor eller av
minst tre av foreningens rostberfittigade
medlemmar.

Kallelse till féreningsstimma och andra
meddelanden till féreningens medlemmar
skall ske genom anslag & lampliga platser
inom foreningens fastigheter. Kallelse till
stamma skall eydligt ange de drenden, som
skall forekomma pé stimman. Medlem,
som inte bor inom fastigheten, skall skrift-
ligen kallas under uppgiven eller eljest for
styrelsen kind adress.

Kallelse far utficdas tidigast fyra veckor
fore stimma och skall utfardas senast tva
veckor fore ordinarie stAmma och senast en
vecka fore extra stimma.

§21
Medlem som dnskar f ett drende behand-
lat vid stimma, skall skrifiligen framstilla
sin begiran hos styrelsen senast en vecka
féiee stimma.

§22
P& ordinarie freningsstimma skall fore-
komma faljande drenden:
a) Upprittande av forieckning dver nér-
varande medlemmar.
b Val av ordfdrande vid stimman och
sekreterare.
Val av justeringsmén.
Fraga om kallelse till scimman behéri-
gen skett.
Foredragning av styrelsens drsredovisning.
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f) Foredragning av revisoternas berittelse
g) Faststillande av resultat- och b’ll‘ms»
rikningen, .
h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.
i) Friga om anvindande ay uppkommen
vinst eller tickande av forlust. |
i) Friga om arvoden. :
k) Val av styrelseledamater och suppléanter.
1) Val av revisor och suppleant.
m} Val av valberedning. :!
n) Ovriga drenden, vilka angivits i k'll!ei—
sen. .
|
Pi extra stimma skall férekomma éndast
de drenden, for vilka stimman utlys{s och
vilka angivirs i kallelsen till densamma

Réstvirde och réstningsforfarande
§23 1
Vid féreningssiimma har varje medlém en
rost. Om flera medlemmar har en bqfstads-
ritt gemensamt, har de dock tillsanimans

endast en rost. Réstbertiteigad e dndast
den medlem som fullgjort sina forplikeelser
mot féreningen. t

i
Bostadsrittshavare far utdva sin réstrice
genom befullmiktigat ombud som an!tigen
skall vara medlem i féreningen, #kta make,
sambo eller nirstiende som varaktigti sam-
manbor med medlemmen. Qmbud.skall
forete skriflig, dagrecknad fullmakt.

|
[ngen fir p grund av fullmake résta fdl mer
in en annan réstberittigad. \

Omréstning vid féreningsstimma . sker
Oppet om inte nirvarande rostberfittigad
pékallar sluten omrasining. i

B
Vid lika réstetal avgdrs valirenden genom
lottning, medan i andra frigor den ménmc
giller som bitrdds av ordfsranden. |

Sirskilt rostovervike

De fall — bland annat friga om #ndring av
dessa stadgar - dir sirskile rostovervike
erfordras for gilrighet av beslut behandlas i
9 kap. 16, 19 och 23§§ i BRL.

§24
Bostadsrittshavaren skail pd egen bekost-
nad hélla iigenhetens inre jamee tillhéran-
de utymmen i gott skick. Detta giller sven
marken, om sidan ingdr i upplételsen.

a) Till lagenhetens inre riknas: Tummens
viiggar, golv och eldstéader; inredning i
kok, badrum och &vriga utrymmen i
ligenheten; glas och bigar i ligen-
hetens yiter- och innanfonster; ligen-
hetens ytter- och innandérrar.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte
for malning av ytressidorna av yeter-
fonster och yeterdarrar och inte heller
for annat underhall dn malning av rad-
iatorer och vattenarmatur eller av de
anordningar frin stamledningar for
avlopp, viirme, elekericitet, vatten, rék-
gdngar och ventilation som féreningen
forsett ldgenheten med.

b) Bostadsrittshavaren svarar for repara-
tioner pd grund av brand- eller vatten-
ledningsskada endast om skadan upp-
kommit genom eget vallande eller
genom virdsléshet eller frsummelse av
ndgon som hor till hans hushall eller
som gister honom eller ndgon annan
som kan inrymt i ligenheten eller som
déir uefer arbete for hans riakning.

Detsamma giller i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

Ifrdga om brandskada som bostadsrittsha-
varen sjilv inte vallat giller vad som nu

sages, endast om bostadssittshavaren brus-
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tit i den omsotg och tillsyn som han bort
iakktaga.

§25
Bostadstittshavaren fir inte gira ndgon
viisentlig forandring i kigenheten utan till-
stnd av styrelsen.

§26
Bostadsricshavaren dr skyldig ate nér han
anviinder lagenheten iaketa allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall rétra sig efrer
de sarskilda regler som foreningen i dver-
ensstammelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrétishavaren skall hilla noggrann
rillsyn over ate detta ocksd iakttas av dem
han svarar for enligt 24§,

Gods som enligt vad bostadstdteshavaren
vet ar eller med skil kan misstinkas vara
hehsftat med ohyra fr inte foras in i ligenheten.

§27

Foretridare §or bostadsratisféreningen har
ditt act f3 komma in.i ligenheten nir det
behavs for tillsyn eller for att utfora arbete
som féreningen svarar for.

§28
En bostadstittshavare fir upplata hela sin
ligenhet i andra hand endast om styrelsen
ger sitt samiycke.

Tillstind kan begrinsas till en viss tid och
farenas med villkor.

§29
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda
lagenheten for ndgot annat dndamél dn det
avsedda. Féreningen fir dock endast dbero-
pa avvikelse som #r av avseviird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.
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§30
Bostadseiiteshavaren fir inte inrymma
utomstiende personer i lsgenheten, om det
kan medfsra men for foreningen eller
ndgon annan medlem i féreningen

Férverkande anledningar
§31
Nyttjanderitten till en ligenhet som inne-
has med bostadstsitt och som tillersites &
forverkad och foreningen sdledes berdtti-
gad act siiga upp bostadsrittshavaren tidl
avilyetning:

om bostadsrittshavaren dréjer med ate
betala insats eller upplitelseavgift ut-
Sver tva veckor fran det aw foreningen
efter forfallodagen anmanat honom att
fullgora sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrittshavaren drijer med att
betala arsavgift utover tvd vardagar
efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behévlige
sameycke eller tillstind uppliter ligen-
heten i andra hand,

om lagenheten anvinds i strid med §29

eller §30,

om bostadsriteshavaren eller den som
ligenheren upplities till i andra hand,
genom virdslosher ar villande till act
det finns ohyra i lagenheten bidrar tilt
att ohyra sprids i fastigheten,

om ligenheten pd annat sitt vanvirdas
eller om bostadsritshavaren eller den
som lagenheten upplitits till i andra
hand Ssidosdtter nfgot av vad som
enligt 26§ skall iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn

.
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som enligf samma paragraf 8ligger en

bostadsrﬁtt;shavare, :
|

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar

tilleriide till ligenheten endigt 27§ och
han inte Kan visa en giltig ursike for
detta.  ®

1

. i -
7. om- bostadsriiteshavaren inte fullgsr

annan horjom dvilande skyldighet och

det miste pnses vara av synnerlig vikt
for foren:gen att skyldigheten fuilgors,

8. om [éigenh':eten helt eller till viisentlig
del anvirlds for nidringsverksamhet,
eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utg‘or eller i vilken till inte
ovisentlig; del ingdr brotesligt for-
farande, elie,r for tillfalliga sexuella for-
bindelser H;iot ersittning.

]

Nytejanderiitten ér inte fSrverkad, om det

ligger bostadstéttshavaren tilt lasc &r av

ringa betydelse.

Uppstigning p'ji grund av forhallande som
avses under punkt 1-3 eller 5-7 fir ske
endast om bostadsrittshavaren [Ater bli att
efter tillségelse| videa ritrelse uran drojsmél.

Ifrdga om bostadsligenhet fir uppségning
pé grund av folrhall'mde som avses i punkt

Z inte heller ske om hostadsrittshavaren
efter tillsiigelse utan dréjsmal anssker om
tillstand till upplitelsen och fir anskan
beviljad.

Om féreningen stiger upp bostadsrittshava-
ten till avilyttning, har fdreningen réct till
ersiittning (o skada.

Ovriga bestimmelser
§32

Vid féreningens upplésning skall forfaras

enligt 9 kap 29§ BRL. Behdllna tillgingar
skall fordelas mellan bostadsrittshavarna
efter ligenheterns insatser.

§32
Uttver dessa stadgar giiller for foreningens
verksamhet vad som stadgas i BRL och LEF
eller andsa tillimpliga lagar, samt férening-
ens ordningsforeskrifter.

- Ovanstiende stadgar har antagits vid

ordinarie foreningsstimma den 30
maj 2002 samt vid extra forenings-
stiimma den 10 oktober 2002, och
ersiitter tidigare stadgar av den

29 maj resp 2 oktober 1995,
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