HSBs brf Underlaget i Sundsvall
Org.nr 789200-2416

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Brf Underlaget med sdte i Sundsvall (org.nr 789200-
2416) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen dger fastigheten Underlaget 14, byggd ar 1942 i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Protector. | forsakringen ingar styrelseansvar. Kollektivt
bostadsréttstilldgg ingar ej. Fran 2020 har féreningen bytt till Folksam.

Antal Bendamning Total yta m?
32 lagenheter (bostadsratt) 1574

3 lokaler (hyresratt 196

6 bilplatser

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-13. Pa stimman deltog 10 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor.

Féreningen hade vid arets slut 33 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland dr
en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Erik Lundberg ordférande

Erja Puonti Sjostrom vice ordférande
Bjérn Ostlund sekreterare

Ida Sjostrom ledamot

Roger Norman ledamot
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HSBs brf Underlaget i Sundsvall
Org.nr 789200-2416

Stefan Warnerud ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
(Del av ar)

Malin Eklof ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
(Del av ar)

Mattias Nord ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
(Del av ar)

Malin Torvaldsson suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

| tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Erik Lundberg samt Bjérn Ostlund.
Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Erik Lundberg, Bjérn Ostlund, Erja Puonti Sjostrdm samt Stefan
Warnerud tva i férening.

Revisor har varit Borevision utsedd av HSB Riksférbund.
Valberedning har varit styrelsen.

Ingen fritidsverksamhet eller aktiviteter har bedrivits.
Ingen studieverksamhet har bedrivits.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | beraknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av sadan
karaktidr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som beddéms ska
aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens
underhéllsfond 94 000 kr féljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2019-06-19.
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HSBs brf Underlaget i Sundsvall
Org.nr 789200-2416

Under de fem senaste &ren har féreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder/investeringar

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Uppgradering yttre miljé

2016 Brandatgarder kdllarvaning

2017 Ombyggnad av uteplats

2018 Byte/investering av takluckor och lagning av rénndal tak

2019 Omfirgning av fasad innergard. Malning av takfot samt balkongrenovering.

Lasbyte utfort (cylindrar) i hela anlaggningen.

Féreningen planerar féljande framtida underhallsdtgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 OVK besiktning. Byte styrskap och styrbox samt cirkulationspump varme i
undercentral. Renovering 2 st aterstdende balkonger gavel syd.

2021 Malning kallarfonster

2022 Byte tvdttmaskiner torktumlare

2023 Flaktaggregat lokal

2024 Kommpl grusytor

Renovering av balkonger pa sddra gaveln kommer att fardigstallas under 2020.

Forviantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 1 %.

| budget for 2020 ingdr 77 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej htja manadsavgifterna for 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 850 kr/m? 2020.

Motivering till avgiftshéjning: Vi fick en stor kostnad for snérojning och reparationer efter
2018. Detta avser hojningen 2019.

p
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HSBs brf Underlaget i Sundsvall
Org.nr 789200-2416

Ekonomisk analys

Ekonomin #r god. Inga storre underhéllsatgérder eller investeringar dr planerade de ndrmaste

aren.

Medlemsinformation

Av foreningens 32 medlemsldgenheter har under aret 11 6verlatits. Vid rakenskapsarets

borjan var medlemsantalet 50. Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets slut 44.

Flerarsoversikt

2019
Nettoomsattning i tkr 1462
Rorelseresultat i tkr 230
Resultat efter finansiella poster i tkr 204
Soliditet % 53
Arsavgift/kvm* i kr 850
Driftskostnad/kvm i kr 414
Rantekostnad/kvm i kr 17
Bankskuld/kvm i kr 1360

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.

2018

1426
20

51,9
842
540

16
1377

2017

1454
261
237

51,7
842
549

16
1394

Ovriga nyckeltal dr berdknade genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte andrats vilket

2016

1455
287
256

49,1
842
523

18
1411

medfor att full jimforbarhet avseende driftkostnader mellan dren inte ar mojligt.

2015

1450
382
341

46,3
842
536

23
1428
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HSBs brf Underlaget i Sundsvall
Org.nr 789200-2416

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat  Arets resultat

Belopp vid arets in- 43780 0 1903409 957 337 -3635
gang
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 -3 635 3635
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 94 000 -94 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -92 289 92 289
Arets Resultat 204 463
Belopp vid arets utgang 43780 0 1905120 951991 204 463
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 1903 409
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 94 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -92 289
Fondbehalining vid arets slut: 1905 120
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 951991
Arets resultat 204 463
Summa 1156 454
Styrelsen féreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 1156 454

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska staliningen

vid arets utgdng framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

5
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& HSBs brf Underlaget i Sundsvall
@ Org nr 789200-2416

HSB - diir majligheterna bor

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 1462 008 1425727
Summa rorelseintékter 1462 008 1425727
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 =732 611 -956 601
Ovriga externa kostnader Not 4 -221 966 -187 591
Underhéll enligt plan Not 5 -92 289 -77 514
Personalkostnader och arvoden Not 6 -40 991 -41 925
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -143 982 -141 971
Summa rorelsekostnader -1231 839 -1 405 602
Rérelseresultat 230 168 20 125
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 4356 4539
Rintekostnader och liknande resultatposter -30 061 -27 609
Ovriga finansiella poster Not 8 0 -690
Summa finansiella poster -25 705 -23 760
Arets resultat 204 463 -3 635

6
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HSB - diir mbflighetorna bor

HSBs brf Underlaget i Sundsvall
Org nr 789200-2416

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 3558079 3702 061
Pégaende nyanlaggningar Not 10 780 125 0
Summa materiella anliggningstillgdangar 4338 204 3702061
Summa anlidggningstillgangar 4 338 204 3702 061

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4200 0
Avrikningskonto HSB 466 623 563 100
Aktuell skattefordran Not 11 0 2560
Ovriga kortfristiga fordringar 44 457 35266
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 82 813 79 694
Summa kortfristiga fordringar 598 093 680 620
Bank Not 13 913 150 1209 085
Summa kassa och bank 913 150 1209 085
Summa omsittningstillgangar 1511243 1889 704
Summa tillgangar 5 849 447 5591766
7
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HSB - diir mijligheterna bor

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfiistiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 15
Not 16

Not 17
Not 18

HSBs brf Underlaget i Sundsvall
2019-12-31

2018-12-31

43 780 43780
1905 120 1903 409
1948 900 1947 189

951 991 957 337
204 463 -3 635
1156 454 953 702
3105 354 2900 891
0 1656 696

0 1656 696

2407 256 780 560
18 479 24 943
143 771 29 559

6 543 0

168 044 199 117

2 744 093 1034 179
2744 093 2690 875
5 849 447 5591 766

w
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; HSBs brf Underlaget i Sundsvall
- Org nr 789200-2416

HSB - dér mijligheterna bor

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Forandrade Jamforelsetal
Vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats fr&n 2019 vilket paverkar jamforelsetalen Driftkostnad/kvm.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foéreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgéngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 3ret skrivits av med 1,66 % av
anskaffningsvardet.

Markanléggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprékstagande fr&n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 330 467 kr.

U4
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@ HSBs brf Underlaget i Sundsvall
: Org nr 789200-2416

HSB - diir mjligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2018-12-31

Arsavgifter bostider 1325124
Arsavgiftsbortfall bostdder -38 0
Hyresintékt lokaler 77955 79 388
Hyresintédkt garage och bilplatser 21000 14 400
Hyresintakt ovrigt 6 440 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 18 131 6813
Ovriga primira intikter och ersittningar frén boende och lokalhavare 76 2
1462 008 1425727

Reparationer -84 188 -208 680
El -30 526 -15 134
Uppvarmning -225297 -222 119
Vatten -91 162 -95 860
Renhallning -40 932 -41 866
TV, bredband, iptelefoni -16 300 -16 290
Serviceavtal 0 -13 145
Fastighetsskotsel och lokalvard -168 212 -261 184
Forsékringar -18 355 -18 084
Fastighetsskatt -45 736 -36 633
Ovriga driftskostnader -11 903 -27 606
-732 611 -956 601

Externt revisionsarvode -9 438 -9413
Forvaltningskostnader -112 779 -108 889
Kostnader 6verlatelse och panter -17 982 -5416
Foreningsverksamhet -2 877 -2273
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -48 000 -48 000
Konsulter -17 290 0
Medlemsavgifter HSB -13 600 -13 600
-221 966 -187 591

Underhall, byte lascylindrar -92 289 0
Malning lokal 0 -41 871
Malning och putsning av skdrmtak 0 -35 643
-92 289 -77 514

Arvode till styrelsen 0 0
Ovriga arvoden -31 600 -32 600
Sociala avgifter -8 091 -8 406
Utbildning -1300 -919
-40 991 -41 925

Not7  Avskrivningar

Byggnader -134 995 -132983
Markanldggningar -8 988 -8 988
-143 982 -141 971

=11

Not8 Ovriga finansiella poster
Ovriga finansiella kostnader -690

-690
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HSB - diir mjligheterna bor

Not9  Byggnader och mark
Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvirden

HSBs brf Underlaget i Sundsvall

2019-12-31

Org nr 789200-2416

2018-12-31

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 8116 969 8086 170
Omklassificering frén pdgaende jobb (takluckor) 0 120 674
Ingéende anskaffningsvirde mark 17 205 17 205
Omklassificering fran byggnad till markanldggning 89 875 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8224 049 8224 049
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -4 513 000 -4380017
Arets avskrivningar byggnader -134 995 -132 983
Ingéende avskrivningar markanldggningar -8 988 0
Arets avskrivningar markanliggningar -8 988 -8 988
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 665 970 -4 521 988
Utgaende bokfort viirde 3558 079 3702 061
Bokforda virden byggnader 3468974 3603 969
Bokforda virden mark 17 205 17205
Bokforda vdarden markanldggningar 71900 80 888
Fastighetsbeteckning: Underlaget 14
Taxeringsvirde Virdear 1942 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 9800 000 3702 000 13502 000 10361 000
Lokaler 327 000 196 000 523 000 555 000
10 127 000 3 898 000 14 025 000 10 916 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagaende nyanlaggningar takluckor
Arets Investering: Fasadrenovering (Takluckor 2018)
Omklassificering till Byggnader & Mark

Utgaende virde pagaende nyanliggningar

0 89 875
780 125 30799
0 -120 674
780 125 0

N
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@ HSBs brf Underlaget i Sundsvall
) Org nr 789200-2416

N6'1'i' ~ Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 0 2 560

>

2560

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 19 365 18 355

Forutbetald kabel-TV och bredband 4076 8074

Forutbetald HSB 54 434 53265

Forutbetald Anticimex jan-maj 4938 0

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 0 0

82 813 79 694

Konto i SBAB 913 150 1209 085

913 150 1209 085

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingang 43 780 0 1903 409 957 337 -3 635
Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 0 -3 635 3635

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhéllsplan 94 000 -94 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhill -92 289 92 289
Arets Resultat 204 463
Belopp vid érets utgang 43 780 0 1905 120 951 991 204 463
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,48% 2020-06-01 1656 696 30000
Swedbank 0,85% 2020-03-28 750 560 0
2 407 256 30000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 120 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga péa balansdagen till 2 257 256
Foreningen har tvd 1an som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 8 056 000 8 056 000
Summa stillda sikerheter 8 056 000 8056 000
Ingéende varde 24943 30 765
Uttag -6 464 -5 822
18 479 24943
Not 17  Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 6543 0
6543 0

A
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HSBs brf Underlaget i Sundsvall

. Org nr 789200-2416
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 32450 58 847
Upplupna rantekostnader 2028 2026
Upplupen revision 9500 9200
Forutbetalda arsavgifter och hyror 124 066 129 044
168 044 199 117
; 7 —
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Totala kostnader

Skatt
8%

Avskrivningar
12%

Underhall
19%

Drift
61%

Fordelning driftkostnader

300 000 -
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200 000

150 000

100 000

50 000
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Underlaget i Sundsvall, org.nr. 789200-2416

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Underlaget i
Sundsvall for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig

felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i °

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. o

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga os&kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfrt en revision Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Underlaget i Sundsvall for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga Upplysningar
Féreningen saknar en stdmmovald revisor vilket &r krav enligt féreningens stadgar

Styrelsens ansvar T - ) ,
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana étgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvallden 18 /3 2020
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