DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Stammans oppnande.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av medlemmar anmélda
drenden(motioner) som angetts i kallelsen
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P‘ Riksbyggen

|
Styrelsen fér RBF Sundsvallshus 2 far

Forvaltningsberattelse o=

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen registrerade 1945-12-04. Nuvarande stadgar registrerades 2015-06-09.
Foreningen har sitt sdte i Sundsvalls kommun.

Arets resultat uppvisar ett verskott med 777 701 kr. Resultat efter fondforandring (resultat exkl drets
underhéllskostnader men inkl arets avsittning till underhéllsfonden) uppgar till ett Sverskott med

386 401 kr. Overskottet beror i huvudsak pa minskade kostnader for sno, el och virme mot budget.

Balkongerna #r firdigstillda. Kostnaden har uppgétt till 8 647 532 kr. Atgérden &r att anse som virdehdjande och har
okat fastighetens varde. Foreningen har haft kostnader for stolpbelysning(101 905 kr). Denna atgérd &r dven den att
betrakta som virdehojande och har okat fastighetens virde.

I resultatet ingér avskrivningar med 308 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 086 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Faktoriet 9 och Saltkvarnen 12 i Sundsvalls kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader
med 76 lagenheter uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1957. Fastighetens adress &dr Sveavigen 46,48,57 och 59 samt
Kullagergatan 3,5,7,9,11 och 13 i Sundsvall.

Fastigheten dr fullvérdeforsikrad i Folksam.
Hemfbrsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Légenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 26
2 rum och kok 40
3 rum och kok 8
4 rum och kok 1
5 rum och kok 1
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 2

Antal garage 11

Antal p-platser 45 varav 2 &r géstparkeringar
Bostéder bostadsritt 3 895 m?

Total bostadsarea 3 895 m?
Lokaler hyresritt 203 m?

Total lokalarea 203 m?

Arets taxeringsvirde 32 943 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 32 943 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vésternorrland.
Bostadsrittsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 187 343 kr och planerat underhéll for 40 700kr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”. Kostnader for reparationer har i huvudsak bestitt av 4tgarder i undercentralen,
lagning av frostspréangda stupror, reparation av portar, markplanering och framdragning av strom till elbilsladdare.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhalisfonden.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 432 000 kr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Administrativ kostnad malning trapphus 2019

Takskador efter vintern 2019

Markarbete 2018 Ny trddgérd Skvaltkvarnen 2
Byte undercentral 2018

Byte kallvattenledning inkl asbetssanering 2017

Viarmeprojekt 2016

Byte belysning kéllare och trapphus 2015

Renovering tvittstugor 2013

Sortering matavfall 2012

Byte tak 2010

Byte ldagenhetsdorrar 2006

Kollektivt elabonnemang 2006

Stambyte, byte el, bredband 2003

Fonsterbyte 1991

Arets utforda underhall(kr)

Beskrivning Belopp

Tvittmaskin 40 700

Planerat underhall Ar Kommentar
Mélning av killarfonster och viggsocklar 2020-2021

Byte av fonster 2020-2021

Relining av avloppsstammar coh byte av

inkommande vattenledning Pa langre sikt
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Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Borje Jonsson Ordférande 2021
Christina Nederberg Sekreterare 2021
Margit Aronsson Vice ordférande 2022
Emma Strémberg Ledamot 2021
Simon Nordin Ledamot Riksbyggen Utses
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Spjut Suppleant 2021
Christina Féagerstrand Suppleant 2021
Lars Eriksson Suppleant 2021
Suppleant
Ann-Charlotte Viberg Riksbyggen Utses
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2021

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 92 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 90 personer.

Foreningen @ndrade &rsavgiften senast 2019-10-01 da den héjdes med 2,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2,0 %
frdn och med 2020-10-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 718 kr/m?/ar.

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetsaret 11 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende r 5).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Foreningen jobbar ocksé med étgérder for att minska sin negativa paverkan p& miljon. Exempel pa atgarder #r att man
bytt ut alla lampor i trapphus, kllare och utebelysning till energisndla LED-lampor. I foreningen finns &ven fullstéindig

kéllsortering inkl. matavfall. Foreningen har installerat laddningsstation for elbil. Féreningen har bytt gamla
kvicksilverlampor till energisnala LED-lampor pé 13 st lyktstolpar p& innergardarna.
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 3203 3125 3045 3030 3080
Resultat efter finansiella poster 778 234 -1 078 329 633
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 105 101 98 98 85
Soliditet % 20 17 26 33 31
Likviditet % 435 253 230 679 597
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 718 700 681 681 681
Driftkostnader, kr/m? 454 621 899 525 460
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 444 566 537 372 384
Rénta, kr/m? 39 20 19 27 41
Léan, kr/m? 3716 3016 1754 1 820 1880
1000

800

600 o

200

o L -t — —
2015/2016 2016{2017 2017/2018 2016/2019 2019/2020

«»- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

- Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter fran rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

' Medlemsinsatser Underhélls- Balanserat Arets

fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 170 012 2759 366 -78 835 233 676
Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. &rsstdimmobeslut 233 676 233 676
Reservering underhéllsfond 432000 432 000
Ianspréktagande av
underhallsfond -40 700 40 700
Arets resultat 777701
Vid irets slut 170 012 3150 666 -236 459 777 701

Resultatdisposition

Till &rsstdémmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:
Reservering till underhéllsfonden

Ianspréktagande av underhéllsfonden

Extra reservering till underhallsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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777701
-432 000
40 700

541 242
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3203325 3124 537
Ovriga rorelseintikter Not 3 382 083 292 506
Summa rorelseintikter 3 585 408 3417 043
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 860 626 -2 544 263
Ovriga externa kostnader Not 5 -367271 -332 185
Personalkostnader Not 6 -117 519 -78 988
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -308 404 -162 580
Summa rorelsekostnader -2 653 821 -3 118 016
Rorelseresultat 931 587 299 027
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 0 10 800
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 9 6703 5085
Rintekostnader och liknande resultatposter -160 589 -81 236
Summa finansiella poster -153 886 -65 351
Resultat efter finansiella poster 777 701 233 676
Arets resultat 777 701 233 676
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgéngar
Materiella anléiggningstiligangar
Byggnader och mark Not 10 16 458 174 8017 142
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 3014302
Summa materiella anléggningstillgangar 16 458 174 11 031 443
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag Not 12 112 500 112 500
Andra langfristiga fordringar Not 13 142 142
Summa finansiella anliggningstillgangar 112 642 112 642
Summa anléiggningstillgangar 16 570 816 11 144 085
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2927
Ovriga fordringar 62 660 207 347
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 77550 75 245
Summa Kortfristiga fordringar 140 210 285519
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2 842 834 6488 436
Summa kassa och bank 2 842 834 6 488 436
Summa omsittningstillgangar 2 983 044 6 773 955
Summa tillgdngar 19 553 860 17 918 040
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 170 012 170 012

Fond for yttre underhall 3150 666 2 759 366

Summa bundet eget kapital 3320678 2929 378

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -236 459 -78 835

Arets resultat 777 701 233 676

Summa fritt eget kapital 541 242 154 841

Summa eget kapital 3 861 920 3084219
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 15004 177 12 151 568

Summa langfristiga skulder 15004 177 12 151 568

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 224 552 209 000

Leverantorsskulder 45019 2050578

Skatteskulder 17 022 12 664

Ovriga skulder 0 1161

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 401 170 408 851

Summa Kortfristiga skulder 687 763 2 682 254

Summa eget kapital och skulder 19 553 860 17 918 040
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att 3 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbéttringar Linjar 30-50
Markinventarier Linjér 15
Markanldggning Linjér 20
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 2796 172 2726 881
Hyror, lokaler 90 376 86 340
Hyror, garage 50 636 49 011
Hyror, p-platser 76 885 74 605
Hyror, 6vriga 4380 3300
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 566 -1074
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1263 -290
Elavgifter 187 705 185 764
Summa nettoomsittning 3203 325 3124 537
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 109 440 109 440
Balkonginglasning 234 738 0
Ovriga ersittningar 26 225 24 657
Fakturerade kostnader 1430 360
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 0
Ovriga rérelseintikter 10 251 11514
Forsakringserséttningar 0 146 535
Summa ovriga rérelseintdkter 382 083 292 506
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Not 4 Driftkostnader
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2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhéll -40 700 -226 526
Reparationer -187 343 -509 045
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -104 030 -104 030
Forsakringspremier -57 1779 -53 834
Kabel- och digital-TV -183 929 -183 324
Aterbiring fran Riksbyggen 0 16 100
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -27 930
Obligatoriska besiktningar -36 056 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster -49 622 -33 468
Sno- och halkbekdmpning -36 602 -187224
Forbrukningsinventarier -3 906 -12 354
Fordons- och maskinkostnader -590 -785
Vatten -220 951 -217 460
Fastighetsel -256 182 -334 749
Uppvérmning -474 361 -496 826
Sophantering och atervinning -90 869 -79 578
Forvaltningsarvode drift -117 705 -93 232
Summa driftkostnader -1 860 626 -2 544 263

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Studieverksamhet 0 -496
Forvaltningsarvode administration -292 036 -281 369
Arvode, yrkesrevisorer -14 673 -14 401
Kreditupplysningar -3 389 -6 761
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -21 135 -6 942
Medlems- och foreningsavgifter -6 750 -6 750
Bankkostnader -1 646 -4 207
Ovriga externa kostnader -27 643 -11 260
Summa 6vriga externa kostnader -367 271 -332 185

Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -28 000 -26 000
Sammantridesarvoden : -23 375 -20 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -48 225 -19 313
Ovriga kostnadsersittningar 0 -59
Sociala kostnader -17 919 -13 617
Summa personalkostnader -117 519 -78 988
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -95 834 -95 834
Avskrivning Markanldggningar -13 980 -13 980
Avskrivning Markinventarier -8 777 -8 777
Avskrivningar tillkommande utgifter -189 814 -43 990
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -308 404 -162 580
anlaggningstillgangar

Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Rénteintékter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 10 800
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 10 800

Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Rénteintékter fran bankkonton 6538 5009
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 164 76
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 6703 5085
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets boérjan

Byggnader 9583370 9583370
Mark 121 300 121 300
Anslutningsavgifter 195 770 195 770
Tillkommande utgifter 2929 700 2929 700
Markanldggning 279 600 279 600
Markinventarier 131 650 131 650
13 241 390 13 241 390

Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter(balkonger och stolpbelysning) 8 749 437 0
8 749 437 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 990 827 13 241 390

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -3761 982 -3 669 148
Anslutningsavgifter -195 770 -195 770
Tillkommande utgifter -1217978 -1 173 988
Markanldggningar -27 965 -13 985
Markinventarier -17 554 -8 777
-5 221 248 -5 061 668

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -95 834 -95 834
Arets avskrivning tillkommande utgifter -188 814 -43 990
Arets avskrivning markanliggningar -13 980 -13 980
Arets avskrivning markinventarier -8 777 -8 777
-307 404 -162 580
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 528 653 -5 224 248
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 458 174 8017 141

Varav

Byggnader 5722 555 5818388
Mark 121 300 121 300
Tillkommande utgifter 10 271 345 1711722
Markanldggningar 237 655 251 635
Markinventarier 105 320 114 096
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Taxeringsviérden

Bostdder 32200 000 32200 000
Lokaler 743 000 743 000
Totalt taxeringsviarde 32943 000 32943 000
varav byggnader 24 461 000 24 461 000
varav mark 8 482 000 8 482 000
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets slut-balkonger 0 3014 302
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-08-31 2019-08-31
225 andelar & 500 kr i Intressseforeningen 112 500 112 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 112 500 112 500
styda foretag
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
OK/Q8 142 142
Summa andra langfristiga fordringar 142 142
Not 14 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 2330211 3624 304
Transaktionskonto 512 623 2 864 132
Summa kassa och bank 2842834 6 488 436
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslén 15228 729 12 360 568
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -224 552 -209 000
Langfristig skuld vid arets slut 15 004 177 12 151 568

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,22% 2020-06-28 2 144 750,00 -2 121 750,00 23 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2020-11-06 1 542 622,00 0,00 16 632,00 1525 990,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2020-11-06 1610 000,00 0,00 40 000,00 1570 000,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2021-01-30 253 210,00 0,00 9 804,00 243 406,00
STADSHYPOTEK 0,75% 2022-09-30 0,00 1385 000,00 10 389,00 1374 611,00
STADSHYPOTEK 1,02% 2023-09-30 0,00 1 700 000,00 12 750,00 1 687 250,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2024-07-30 5315 000,00 0,00 53 152,00 5261 848,00
SWEDBANK 1,17% 2025-06-18 0,00 2121 750,00 0,00 2121 750,00
SWEDBANK 1,22% 2026-06-17 1 494 986,00 0,00 51 112,00 1443 874,00
Summa 12 360 568,00 3 085 000,00 216 839,00 15228 729,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 224 552 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 3 ldn med villkorsdndringsdag under dr 2020-2021 (néstkommande
rakenskapsdr). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa
lan som langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-2021.Foreningen har inte fatt nagra

indikationer pa att lanen inte kommer att omsdttas/forlingas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not Stillda sdkerheter

2020-08-31 2019-08-31

Fastighetsinteckningar

Not Eventualférpliktelser

15 628 000 15 628 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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RevISIonsperatielse

Till féreningsstdamman i RBF Sundsvallshus 2, org. nr 789200-4164

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF Sundsvallshus 2 fér rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse RBF Sundsvallshus 2, org. nr 789200-4164, 2019-09-01—2020-08-31

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida hiandelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér RBF Sundsvallshus 2 fér rakenskapsaret
2019-09-01—2020-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tilistyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Sundsvall den 28 oktober 2020

KPMG AB

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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