HSBs brf Skvadern i Sundsvall
Org.nr 716413-9771

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Skvadern med séte i Sundsvall (org.nr 716413-9771)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Granlo 3:218 och 3:221, byggda ar 1980 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. | forsakringen ingdr styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?

201 ldgenheter (bostadsratt) 14 597
lokaler (hyresrétt) 128

87 garage

40 carportar

69 bilplatser

Foreningsfragor

P4 grund av Covid-19 blev ordinarie féreningsstimma senarelagd till 2020-07-14 varvid
enbart dom lagstadgade delarna avhandlades via poostrostning. Pa stamman deltog 27
rostberattigade medlemmar. Resterande del av foreningsstamman som omfattade punkt 15-
25 i dagordningen hélls den 20 oktober dar 12 rgstberattigade medlemmar deltog.

Féreningen hade vid drets slut 202 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodra Norrland ar
en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Kaj Wesslén ordforande

Roger Jansson vice ordforande

Maja Westman sekreterare

Tomas Lindblom ledamot

Leif Olsson ledamot

Fanny Wistrand ledamot tom 2020-10-13

Farhang Nijad ledamot from 2020-10-14

Asa Ahlstrém suppleant from 2020-10-14

Madeleine Sollén suppleant from 2020-10-14

Tine Enheim ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Stefan Warnerud suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

[ tur att avgd vid nasta ordinarie féreningsstimma ar Maja Westman, Tomas Lindblom, Leif
Olsson, Asa Ahlstrom samt Medeleine Sollén.

Styrelsen har under aret hallit 14 sammantraden.

Firmatecknare har varit Kaj Wesslén, Roger Jansson, Maja Westman och Stefan Warnerud,
tva i forening.

Revisor har varit Henrik Dahlstedt med Karin Willing som suppleant valda vid
féreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Sonja Bydén och Anna Waldetoft Renwall.
Fritidsverksamhet och aktiviteter
® FEn bouleklubb finns med verksamhet under sommarhalvaret.

® Stiddagar och med fika for alla deltagare har anordnats tva ganger under dret varvid
en sopcontainer stilldes upp for insamling av grovsopor.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skots av HSB Sédra Norrland.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhalisplan som &rligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avséttningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | beraknad
avsattning till underhéllsfond ingar endast underhallsatgarder som bedoms vara av sadan
karaktdr som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder som beddms ska
aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhalisfond: 802 000 kronor och féljer faststalld underhallsplan.
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Sundsvall

Arlig fastighetsbesiktning har utférts.

Under de fem senaste dren har féreningen genomfort féljande stérre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016/17 Nya lagenhetsddrrar samt postboxar i punkthusen.

2017 Byte av ldssystem

2017 Byte av entréportar i punkthﬁsen

2017 Bygge av 40 st carportar

2017 Helrenovering uthyrningsdel Kvartershus 3 efter vattenskada.

2017 Energibesparing genom modernisering av delar av virmesystemet

2017 Renovering lekplatser, utbyte av vissa lekredskap

2017-18 Malning takfot pa flertalet av husen

2018 Tordningstillande av p-platser samt preparation av stenmur. Parkeringsplats
Nynédshamnsvigen.

2018-19 Lagning av skador utomhus pé radhusen efter vintern 2018.

2018-19 Tridfillning och upprensning av skogsmark.

2018 Byte av sma torkskép i alla tvattstugor.

2018 Tordningstéllande och uthyrning av 8 st vindsforrad.

2019 Spolning och filmning av stammar

2019 Renovering av samtliga garage med byte till automatiska garageportar

2019 Snabbare bredband 1Gbit/s via Riksnet

2019 Byte av stora torkskdp i samtliga tvittstugor

2019 Byte av torktumlare i kvartershus 2

2019 Renovering av badrum i kvartershus 4

2019 Nya bokningstavlor till gym med bokning per timme

2020 Byggnad av 4 stycken lasbara soprum

2020 Utbyggnad av bredband till kvartershus 2, 3 samt 4.

2020 Lagning samt asfaltering av vagar och sndrs ytor i omradet.
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Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Forbattrad utebelysning i omradet
2021 Renovering av ytskikt i tvattstugorna
2021 Energibesparande atgard i varmecentral

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1%.

I budget for 2021 ingar 809 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhalisplanen.
Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna med 1% for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 876 kr/m? 2020.

Motivering till avgiftshdjning ar 6kade utgifter.
Medlemsinformation

Av féreningens 201 medlemslagenheter har under dret 17 6verlatits. Vid rakenskapsarets
bérjan var medlemsantalet 252 och antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 252.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 13 099 12 858 12 667 12 525 12 335
Rorelseresultat i tkr 5399 3802 3536 3609 4011
Resultat efter finansiella poster i tkr 4 455 2617 2311 2114 2247
Balansomslutning i tkr 74 675 72372 70 697 69 905 68 829
Soliditet % 33,7 28,6 25,6 22,6 19,8
f\rsavgift/kvm* i kr 869 860 852 843 832
Driftskostnad/kvm i kr 307 317 417 386 377
Rantekostnad/kvm i kr 66 82 84 121 145
Bankskuld/kvm i kr 3133 3245 3348 3451 3545

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid arets ingang 2 709 884 16293430 - 918166 2616792
Vinstdisp enl. Stammobeslut 2616792 -2 616 792
Innevarande ars avs/disp 538310 - 538310
Arets resultat 4454511
Belopp Vid arets slut 2709 884 16831740 1160316 4454511

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 16 293 430
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 802 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: - 263 690
Fondbehallning vid arets slut: 16 831 740

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 1160316
Arets resultat 4454511
Summa 5614 824

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 5614 824

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stdllningen
vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 13 099 008 12 858 596
Summa rérelseintakter 13099 008 12 858 596
Rorelsekostnader

Driﬁskosmader Not 3 -4 527 887 -4 667 406
Ovriga externa kostnader Not 4 -808 099 -1 067 424
Underhall enligt plan Not 5 -263 690 -1 091 649
Personalkostnader och arvoden Not 6 -182 454 -176 943
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -1917615 -2053 129
Summa rorelsekostnader -7 699 745 -9 056 550
Rorelseresultat 5399263 3 802 046
lfinansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande poster 17 855 14 164
Réntekostnader och liknande resultatposter -966 099 -1 206917
Ovriga finansiella poster Not 8 3492 7 499
Summa finansiella poster -944 752 -1 185254
Arets resultat 4 454 511 2616792
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 62 647 474 62 887 508
Inventarier och installationer Not 10 208 020 223 149
Summa materiella anliggningstillgangar 62 855 494 63 110 658
Summa anldggningstillgangar 62 855 494 63 110 658

Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 73 369 1280
Kundfordringar 30 000 10 000
Avrikningskonto HSB 3981981 1645623
Ovriga kortfristiga fordringar 212 628 189 028
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 583 586 498 646
Summa kortfristiga fordringar 4 881 564 2344577
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1278 804 1275012
Summa kortfristiga placeringar 1278 804 1275012
Bank Not 13 5658 650 5641 904
Summa kassa och bank 5658 650 5641904
Summa omsaéttningstillgangar 11819018 9261493
Summa tillgangar 74 674 513 72 372 151
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2709 884 2709 884
Fond for yttre underhall 16 831 740 16 293 430
Summa bundet eget kapital 19 541 624 19003314
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1160315 -918 166
Arets resultat 4454511 2616792
Summa fritt eget kapital 5614 826 1698 625
Summa eget kapital Not 14 25 156 450 20 701 939
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 34922419 28 081 252
Summa langfristiga skulder 34922 419 28 081 252
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11212618 19705 019
Medlemmarnas inre fond Not 16 1298 029 1253 692
Leverantorsskulder 462 735 775 111
Aktuell skatteskuld Not 17 1954 1 954
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 0 228 320
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 19 1 620 307 1624 863
Summa kortfristiga skulder 14 595 643 23588959
Summa skulder 49 518 062 51670 211
Summa eget kapital och skulder 74 674 513 72 372 151
8
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,2 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,

dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfrening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 41 250 005 kr.

/(70



A5 - e elifighetnrs b

Noter
Not2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Arsavgiftsbortfall bostider

Hyresintékt lokaler

Hyresintdkt garage och bilplatser
Hyresintakt Svrigt

Avsatt till inre fond

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Ovriga fakturerade kostnader

Ovriga priméra intékter och erséttningar fran boende och lokalhavare

HSBs brf Skvadern

Org nr716413-9771

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
12 684 328 12 558 752
-297 936 -297 936

99 816 33016

636 724 604 697

19 136 25 564

-164 007 -164 007

30 469 19 041

1200 0

89 278 79 469

13 099 008 12 858 596

Not3 Driftskostnader

Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Renhallning
Bevakningskostnader

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

Hissar serviceavtal & besiktning
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsédkringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader

-750 556 -509 826
-345 224 -460 891
-1 138 887 -1205 003
-587 160 -702 446
-293 975 -227 997
0 -750

-76 698 -74 888
-27 667 =72 907
-3000 -18 243

-34 487 -28 835
-718 804 =772 511
-218 628 -200 495
-283 070 -283 070
-49 731 -109 544

-4 527 887 -4 667 406

Externt revisionsarvode

Forvaltningskostnader

Kostnader ¢verlatelse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter

Forbrukningsinventarier

Medlemsavgifter HSB

Not5 Underhall enligt plan

Underhall lampor

Underhall lasbyte

Underhall tvittstuga
Underhall huskropp utvindigt
Underhéll mélningsarbete
Underhall mark och utemiljé
Underhall 6vrigt

10

-18 250 -17 150
-438 001 -435424
-31 346 -20 463
-44 286 -46 014
-152 796 -320 885
-52249 -98 888
-6 872 0
-64 300 -128 600
-808 099 -1067 424
0 -284 625

0 -10 644

0 -445 227

-190 499 0
0 -48 895

-73 191 0
0 -302 258

-263 690 -1091 649
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Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -140 100 -131 154
Ovriga personalkostnader -185 -268
Revisionsarvode -6 500 -6 500
Sociala avgifter -35 669 -39 021

-182 454 -176 943

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Byggnader -1801716 -1936 632
Markanldggningar -100 770 -100 770
Inventarier -15 129 -15 726
Summa avskrivningar -1 917 615 -2053129
Swedbank utdelning Robur 3792 9 648
Swedbank vidrdeminskning Robur 0 -2 149
Aviavgifter -300 0

3492 7 499
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 81 941 813 79112643
Arets investering byggnader 1662 452 2829170
Ingdende anskaffningsvirde mark 2108 000 2 108 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 2 820 737 2820737
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 88 533 002 86 870 550

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -23 609 309 21672676
Arets avskrivningar byggnader -1801 716 1936 632
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -373 733 -272963
Arets avskrivningar markanldggningar -100 770 -100 770
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -25 885 528 -23 983 042
Utgdende bokfort viirde 62 647 474 62 887 508
Bokforda virden byggnader 58 193 241 58332505
Bokforda virden mark 2 108 000 2 108 000
Bokforda varden markanldggningar 2346 233 2447 004
Fastighetsbeteckning: Granlo 3:218 m fl
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1981 69 000 000 15 600 000 84 600 000 84 600 000
Lokaler 1 387 000 1 540 000 2927 000 2927 000
70 387 000 17 140 000 87 527 000 87527 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 399 954 399 954
Utgéende anskaffningsvirden 399 954 399 954
Ingdende avskrivningar -176 805 -161 079
Arets avskrivningar -15 129 -15 726
Utgdende avskrivningar -191 934 -176 805
Utgidende bokfort virde 208 020 223 149

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 246 394 218628
Forutbetald kabel-TV och bredband 67 302 19173
Forutbetald HSB 269 890 260 845
583 586 498 646

Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

Andelar Anskaffning Markn varde
Swedbaml Robur Rantefond  12640.1516 1352157 1278 804 1278 804 1275012
1278 804 1275012
Not 13 Bank
Swedbank 59 994 59 994
SBAB 5598 656 5581909
5658 6350 5641903
12
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Not 14 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 2 709 884 16 293 430 918 166 2616792
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 2616792 -2616 792
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 802 000 -802 000
Jansprakstagande
av fond for yttre
underhall -263 690 263 690
Arets Resultat 4454511
Belopp vid érets utging 2 709 884 16 831 740 1160315 4454511
Néasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,57% 2022-09-01 3350000 200 000
Stadshypotek 1,25% 2024-06-01 974 660 100 000
Stadshypotek 1.25% 2024-06-01 3529300 220 000
Stadshypotek 1,16% 2025-03-01 2597 140 150 000
Stadshypotek 1,20% 2021-03-01 1 501 042 31768
Stadshypotek 1,73% 2021-06-01 3530 740 130 000
Stadshypotek 1,53% 2022-06-30 2210250 112 500
Stadshypotek 1,44% 2021-10-30 4662 984 200 000
Swedbank 1,53% 2023-09-25 2339798 43 896
Swedbank 1,43% 2030-04-25 7 395 400 250 000
Swedbank 2,15% 2023-09-25 5981223 66 456
Swedbank 1,11% 2029-12-20 8 062 500 375 000
46 135037 1879620
Léngtristiga skulder exklusive kortfristig del 34922419
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,45%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 7518 480
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 36 736 937
Féreningen har flera ldn som forfaller till betalning inom ett & och r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 58 129 643 58 129 643
Summa stiillda sikerheter 58 129 643 58 129 643

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 1253692 1167512
Avsittning 164 007 164 007
Uttag -119 670 77827
1298029 1253692

Arets beriknade skatteskuld 1954 1954
1954 1954

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 0 3517
Arbetsgivaravgitter 0 2512
Ovriga kortfristiga skulder 0 222291

0 228 320
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 80 997 152236
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1112063 1095 808
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 427 248 376 819
1620 307 1624 863

-
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Skvadern i Sundsvall, org.nr. 716413-9771

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skvadern i
Sundsvall for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skvadem i Sundsvall for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar T _— ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon »  pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Enligt foreningens stadgar skall stamma hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar. Foreningsstamman under &r 2020 holls inte
inom stadgeenlig tid.

Sundsvall den q /(5 2021

Pia Andersson Henrik Dahlstedt
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision
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