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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger foreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innechas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller 6verlatas pa
samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsiakring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestaimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativ folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Stammans Gppnande.

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.
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Styrelsen for RBF Skogsbacken far

Forvaltningsberattelse o "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-03-11. Nuvarande stadgar registrerades 2019-07-25.

Foreningen har sitt sdte i Sundsvalls kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1&n som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 858% till 383%.

I resultatet ingér avskrivningar med 666 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -3 698 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Granlo 3:392 Sundsvall kommun. P4 fastigheterna finns 5 byggnader med 101 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1992. Fastigheternas adress &r Vdrnamovigen 1-6 i Sundsvall.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rum och kok 22
2 rum och kdk 19
3 rum och kok 36
4 rum och kok 20
5 rum och kok 4
Totalt 101
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Dessutom tillkommer

Antal garage 66

Antal p-platser med el 34

Antal handikappanpassade 4 varav 2 med el

p-platser

Antal p-platser for elbil 2

Antal P-platser 4-timmar 10

Antal p-platser besdkande 8

Antal forrdd/lokaler 10 Varav 4 anvinds av foreningen
Total bostadsarea 7 855 m?

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Vésternorrland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 408 tkr och planerat underhall for 5 989 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Avséttning till underhallsfonden har f6r verksamhetsaret gjorts med 900 000 kr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Markytor 2014 MC-parkering
Huskropp 2014 Tak,fasad,stupror och 16vrens
Avloppsspolning 2014 4 hus
Ventilation 2014 Installation styrdon
Tvéttstuga 2014 Luftavfuktare
Garageportar 2015 Pléatskoning
Garage och gérdshus 2015 Panelbyte samt mélning
Tvéttstuga 2015 Tvéttmaskiner och torktumlare
Stormsékring och byte av
Tak 2015 vindskivor
Mélning 2016
Tvittstuga 2016 Tvéttmaskier och torktumlare
Avlioppsspolning 2017
Malning, fondtapet och
Fastighetsentréer 2017 fondbelysning
Tvittstuga 2017 Grovtvittmaskin
Utomhusarmaturer 2017 LED-belysning
Hissar 2018
Téckplatar fasader 2018
Inglasningar balkonger 2018
Byte av undercentral 2018
Byte torktumlare 2019
Komplettering undercentral 2019
Underhallsspolning stammar 2019
Besiktning/avsyn tak 2019
Tradfallning 2019
P-platser + elbilsladdare 2019
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Renovering dvernattningslagenhet 34224
El, belysning och stenkista for dranering 201 733
Balkongprojekt 4 647 482
Upprustning lekpark 153 098
Byte garageportar 952 233

Planerat underhall
Beskrivning

Pagaende balkongprojekt

Takrenovering
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Stefan Magnusson Ordforande 2021
Arne Melander Vice ordférande 2022
Leif Lindfors Sekreterare 2022
Ragnvi Blista Ledamot 2021
Tord Edman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Nord Suppleant 2021
Denny Kayborn Suppleant 2021
Kevin Mercanton Suppleant 2021
Kristel Engman Suppleant 2021
Suppleant
Jeanette Persson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
KPMG AB Sundsvall Auktoriserad Revisor 2021
Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Ilona Johansson 2021
Marjo Haataja 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 137 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 15 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 139 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2014-01-01 d& den héjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 1,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 798 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 6verlatelser av bostadsritter skett.

Milj&

Foreningen har sedan tidigare elhandelsavtalet AktivEl, med Lule& Energi. Avtalet garanterar att 100 procent av den el
som kops in till AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrattsforeningen ett
aktivt miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.Féreningen har genomfort utbyte
till LED-belysning utomhus och i trapphus.

Foreinngen gor i och med detta ett aktivt miljoval och tar ansvar fér minskade utslépp av klimatpéverkande
véxthusgaser.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 6 925 6 786 6 803 6 836 6 820
Resultat efter finansiella poster -4 365 1196 1366 1107 1246
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 115 57 57 57 57
Balansomslutning 56 795 60 377 60 682 59 261 58 728
Soliditet % 17 23 21 19 18
Likviditet % exkl kortfristiga lan och

inkl nésta ars amortering 383 858 539 623 537
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 798 798 798 798 798
Driftkostnader, kr/m? 1220 509 482 468 440
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 458 457 423 418 396
Rénta, kr/m? 84 93 91 137 144
Underhallsfond, kr/m? 339 840 665 560 422
Lan, kr/m? 5691 5761 5782 5856 5916
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Nettoomsittning: intidkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frin
uppskrivningsfonden

Arets resultat

5461 030 0

6 600012

1155350

900 000

-5988 771

758 982

-1 155350
1196 368

-900 000

5988 771

1196 368

-1 196 368

-4 364 929

Vid arets slut

5461 030 0

2 666 592

5888 771

-4 364 929

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

800 000
-4 364 929
-900 000
5988 771

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra reservering till underhéllsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

1523 842

=723 842

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 924 545 6 786 100
Ovriga rorelseintikter Not 3 241 742 415100
Summa rorelseintikter 7 166 287 7201 200
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 586 670 -3997 611
Ovriga externa kostnader Not 5 -560 784 -543 694
Personalkostnader Not 6 -93 256 -110 576
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -666 488 -675 928
Summa rorelsekostnader -10 907 197 -5 327 809
Rorelseresultat -3 740 910 1873 391
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 14 544
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 36 020 38272
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -660 039 -729 839
Summa finansiella poster -624 019 -677 023
Resultat efter finansiella poster -4 364 929 1196 368
Arets resultat -4 364 929 1196 368
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 45 062 931 45729 419
Summa materiella anléiggningstillgidngar 45 062 931 45 729 419
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 151 500 151 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 151 500 151 500
Summa anléiggningstillgangar 45 214 431 45 880 919
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 5337
Ovriga fordringar 248 987 95529
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 262 191 524 665
Summa kortfristiga fordringar 511178 625 531
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 11 069 559 13 870 124
Summa kassa och bank 11 069 559 13 870 124
Summa omsittningstillgangar 11 580 737 14 495 656
Summa tillgangar 56 795 168 60 376 574
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5461 030 5461 030

Fond for yttre underhall 2 666 592 6 600012

Summa bundet eget kapital 8 127 622 12 061 042

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5888 771 758 982

Arets resultat -4 364 929 1196 368

Summa fritt eget kapital 1523 842 1 955 350

Summa eget kapital 9 651 464 14 016 393
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 34 966 001 44 669 751

Summa langfristiga skulder 34966 001 44 669 751

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 9 735 000 580 000

Leverantorsskulder Not 15 1459079 135984

Skatteskulder 5074 0

Ovriga skulder 0 30 420

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 978 550 944 027

Summa kortfristiga skulder 12 177 703 1690 430

Summa eget kapital och skulder 56 795 168 60 376 574
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar
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Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbattringar Linjar 15-20
Mark ar inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 6266916 6266916
Hyror, lokaler 15 600 12 150
Hyror, garage 325200 242 400
Hyror, p-platser 120 718 63 478
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -400 -1 575
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -15 258 -677
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -23 734 -11 264
Elavgifter 235503 214 672
Summa nettoomsittning 6 924 545 6786 100
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 206 040 206 040
Ovriga ersittningar 29 544 27272
Fakturerade kostnader 0 360
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 69 3
Ovriga rorelseintikter 6 089 1672
Forsakringsersattningar 0 179 753
Summa 6vriga rorelseintdkter 241 742 415100




Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -5988 771 -408 983
Reparationer -408 043 -610 120
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -163 529 -158 277
Forsékringspremier -88 107 -86 817
Kabel- och digital-TV -190 551 -190 489
Aterbiring frén Riksbyggen 0 12 300
Systematiskt brandskyddsarbete -4778 -1 740
Obligatoriska besiktningar -240 157 =72 690
Bevakningskostnader -6 319 -13 365
Ovriga utgifter, kopta tjinster -27 500 -34 645
Sné- och halkbekdmpning -183 583 -242 047
Forbrukningsinventarier -45 611 -22 523
Fordons- och maskinkostnader -360 -840
Vatten -312 330 -293 545
Fastighetsel -499 019 -507 355
Uppvarmning -666 263 -703 539
Sophantering och atervinning -134 537 -86 977
Forvaltningsarvode drift -627 211 -575 958
Summa driftskostnader -9 586 670 -3 997 611

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -438 541 -435 364
IT-kostnader -11 373 -9 384
Arvode, yrkesrevisorer -17 625 -15 375
Ovriga foérvaltningskostnader -39 148 -25 240
Kreditupplysningar -675 -6 630
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -24 323 -21 165
Representation 0 -3462
Kontorsmateriel -7334 -7 402
Telefon och porto -4 998 -3798
Medlems- och foreningsavgifter -9 090 -9 090
Bankkostnader -2 405 -2755
Ovriga externa kostnader -5271 -4 029
Summa évriga externa kostnader -560 784 -543 694

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -47 600 -47 236
Sammantridesarvoden -27200 -32 900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 600 -2 000
Ovriga personalkostnader 0 -14 250
Sociala kostnader -14 856 -14 190
Summa personalkostnader -93 256 -110 576
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -644 143 -644 143
Avskrivningar tillkommande utgifter -22 344 -31 785
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -666 488 -675 928
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 14 544
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 14 544
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintidkter fran bankkonton 35936 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 38 268
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 84 4
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 36 020 38 272
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -660 039 =729 839
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -660 039 -729 839
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 97362 120 97 362 120
Byggnadsinventarier 485 186 485 186
Mark 495 000 495 000
Tillkommande utgifter 507 344 507 344
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 98 849 650 98 849 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -18 876 992 -18 232 849
Tillkommande utgifter -212 602 -180 817
-19 089 594 -18 413 666
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -644 143 -644 143
Arets avskrivning tillkommande utgifter -22 344 -31 785
-666 488 -675 928
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 756 082 -19 089 594
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -34 030 637 -34 030 637
-34 030 637 -34 030 637
Restvarde enligt plan vid arets slut 45 062 931 45729 419
Varav
Byggnader 44 295 534 44 939 677
Mark 495 000 495 000
Tillkommande utgifter 272 398 294 742
Taxeringsvarden
Bostider 49 200 000 49 200 000
Lokaler 1 920 000 1 920 000
Totalt taxeringsvérde 51120 000 51120 000
varav byggnader 41 904 000 41 904 000
varav mark 9216 000 9216 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 151 500 151 500
Summa andra langfristiga fordringar 151 500 151 500
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Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 2110 5576
Bankmedel 10 664 959 12 129 023
Transaktionskonto 402 490 1735525
Summa kassa och bank 11 069 559 13 870 124
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 44 701 001 45249 751
Nasta ars amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -9 735 000 -580 000
Langfristig skuld vid arets slut 34966 001 44 669 751

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,51% 2021-11-25 9965 000,00 0,00 405 000,00 9 560 000,00
SWEDBANK 1,69% 2022-11-25 13 900 000,00 0,00 0,00 13 900 000,00
SWEDBANK 1,04% 2024-08-23 9 525 000,00 0,00 25 000,00 9 500 000,00
SWEDBANK 1,11% 2025-09-25 9718 750,00 0,00 25 000,00 9693 750,00
SWEDBANK 1,19% 2026-10-23 2 141 001,00 0,00 93 750,00 2047 251,00
Summa 45 249 751,00 0,00 548 750,00 44 701 001,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 580 000 kr. Lan som forfaller inom 12 ménader har redovisats som
kortfristiga d&ven om lanen bara ska omférhandlas och forldngas.

Not 15 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 1459079 135984
Summa leverantorsskulder 1459 079 135 984
Not Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 95 356 800 95356 800

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Skogsbacken, org. nr 716414-2353

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsforening Skogsbacken for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-

ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-

terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-

ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-

bevisen, om huruvida det finns nédgon vasentlig

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsforening Skogsbacken, org

osé&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmaérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osé&kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar
ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Skogs-
backen for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Sundsvall den 2021-05-07

KPMG AB

DocuSigned by:
//@ Andonsson

—— 746771022E4DAFE ...
Niklas Antonsson

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgéarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilgangar som ar avsedda for langvangt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skuldema i balansrakningen_ Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Nommal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den ailiga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskafiningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
{den s k_ aktivsidan) visar foreningens tillgangar
{kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m_) Den
andra sidan av balansrakningen {den s k. passivsidan)
visar finansieringen, dv s_hur tilgdngama finansierats
{genom upplaning och eget kapial). Verksamhetens
resultat {enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek {foreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnadema for uppvarmningen av foreningens
hus_ Bransletillagget fordelas efter vane lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall eflaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsfomm som har till andamal att framja
mediemmamas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmama. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bidar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkiorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
mediemskapet ar fnviligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som 1de fall den finns, ar bostadsrattshavamas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhéll och forbattringar i
respektive lagenhet Den arliga avsatiningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskide
bostadsratishavaren lamnas i1 samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storme yitre reparations- och
underhéllsarbeten_ Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | fovaltnings-
berattelsen redovisas bl a. vika som haft uppdrag 1
foreningen och arets viktigaste handelser.

ARSREDOVISNING RBF Skogsbacken Org.nr: 716414-2353

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skuldema men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsé formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedoms genom forhéllandet mellan
omsiattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstilgadngama ar storre an de Kortfristiga
skuldema brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen Iopande over aren enligt en
amoiteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnadema ar store an
intaktemna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnadema finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsatiningar till fonder i foreningen. Kostnadema ari
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhéalls-
kostnader och dnftskostnader En fordust kan tackas
genom fondmedel {om sadana finns) eller balanseras,
dv.s. foras overtill det foljande verksamhetsaret Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening
har hog soliditet nnebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande fill skuldemna_
Motsatt innebar att om en forening har Iag soliditet ar
skuldema stora i forhallande till det egna kapitalet, dv.s._
att verksamheten til stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser | foreningens fall de sakerheter, 1 regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Awvskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande_ Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad_ | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjoits sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmamas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den Ibpande driften och de stadgeenliga avsatiningama.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsrattemnas
grundavgifter och skall eflaggas méanadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberatielse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
R B F S kog S b a C ke n RBF Skogsbacken i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid drsredovisningen.
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R Riksb en

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ARSREDOVISNING RBF Skogsbacken Org.nr: 716414-2353



