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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Selangerhus nr 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari — 31 december 2020.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen érligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultat kan variera 6ver &ren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som stricker sig mellan &ren 2021 och 2030.

e  Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

e  Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pd foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas med 4%.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att 14sa langre fram i forvaltningsberittelsen.
Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressegenom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderétt utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-01-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1954-01-04

och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-06 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k.. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta

bostadsrittsforening.

Styrelsen

Kjell Gissberg Ledamot

Arne Héggkvist Ledamot

Renata Samardzic Ledamot

Tomas Tedenborg Ledamot

Ruth Broberg Ledamot from 2020-09-21/Suppleant 2020-06-13-2020-09-21
Christer Jonasson Ledamot tom 2020-09-21
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Annelie Emanuelz Andersson Suppleant from 2020-06-13
Elenour Parment Suppleant from 2020-06-13
Malin Lindroos Suppleant tom 2020-06-13

Styrelsen har under éaret avhallit 11 protokollférda sammantriaden.

Revisor

Niklas Antonsson Ordinarie Extern KPMG
Hékan Bostrom Ordinarie Intern

Valberedning

Margareta Gissberg

Ann-Kristin Lundstrom

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-13

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvéarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Hogom 3:128 1954 Sundsvall
Hoégom 3:133 1954 Sundsvall

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar.
I forsdkringen ingér kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Uppvéarmning via fjarrvirme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1959 och bestar av 4 flerbostadshus.

Virdeéret ar 1959.

Byggnadernas totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 6 858 m?, varav 6 489 m? utgor ldgenhetsyta och 369 m? utgor
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 105 ldgenheter med bostadsritt och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:
51
27
15 12
0 0
1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

KGs ror AB 45 m? Tillsvidare

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal Gym

Ovrigt I gamla pannrummet finns rum for
entreprenorer.

Styrelserum

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2021 och striacker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte till led armatur 2020 Kallargangar
Motorvarmar/laddplats for elbil 2020 6 st

Cykelparkering 2020

Relining av killarstammar 2020 Hus 4 (hdgomsvégen 2-8)
Motorvéarmarplatser 2019 10 nya platser

Uppgradering bredband/tv 2019 100/100 bredband och digital TV
Byte kulvert 2018 Mellan Hogomsvégen 8-12 & 20-26
Boule planer 2018

Grillkata 2018

Gym 2017 Renovering ytskikt och inkdp gymutrustning
Led belysning 2017 Utombhus

Forrad 2017

Tvéttstugor 2015 Totalrenovering och utbyte maskiner
Balkonger 2015 Utbyggnad och inglasning
Asfaltering 2014 Hus 10-22

Drénering 2014 Hus 10-14 samt 18-20

Byte kulvert 2014 Hus 10, 14, 16 samt 20
Parkeringsplatser 2013 2 nya platser

Byte huvudledning inkommande 2012

Lekpark 2012 Byte av staket och mélning
Porttelefoner 2011

Bokningssystem tvéttstugor 2011

El 6versyn 2007

Renovering av balkonger 2006

Fonsterbyte 2005-2006

Ror stambyte 2002-2003

Planerat underhall Ar Kommentar

Kallarstammar 2021 Relining hus 1-3

Byte fjarrvarmevixlar 2023
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Forvaltning
Forvaltningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantdr/TV/Telefoni Telia

Fastighetsskotsel Sjoléns Fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning Altorpet Consulting

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna med 4% 1/1-2021 och avgiften for bredband/TV hojs till 199 kr/mén.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1777 829 1290 374
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 4526 357 4523 571
Minskning kortfristiga fordringar 93 236 0
Okning av kortfristiga skulder 4530 19 732
4624 123 4543 303
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 4 130 200 2935797
Finansiella kostnader 389 945 365 257
Anlaggningstillgadngar/pagaende arbete 604 762 117 341
Okning av kortfristiga fordringar 0 34 699
Minskning av langfristiga skulder 601 828 602 754
5726735 4 055 848
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 675 217 1777 829
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1102612 487 455

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &dr 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Relining av killarstammarna i hus 4 (h6gomsvigen 2-8).
Cykelparkering for ca 30 cyklar och 5-10 mopeder/MC utanfor hogomsviagen 22.

Installation av 6 st motorvarmar/laddplatser for elbilar mellan hus 2-3.

Byte till ledbelysning i kéllare.

https://selangerhusnrl.bostadsratterna.se

Medlemsinformation
Medlemsléagenheter: 105 st
Overlatelser under aret: 13 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Brf Selangerhus nr 1 789200-4313

Overlételse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vi rdkenskapsarets borjan: 126

Tillkommande medlemmar: 17
Avgaende medlemmar: 16

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 127

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 628 628 630 626 628 621
Hyror/m? hyresrittsyta 403 403 403 403 403 403
Lan/ m? bostadsrittsyta 3237 3330 3423 3516 3687 3782
Elkostnad/m? totalyta 19 19 20 19 19 17
Virmekostnad/m? totalya ]5 96 98 89 89 84
Vattenkostnad/m? totalyta 43 47 46 46 45 44
Kapitalkostnader/m? totalyta 57 53 60 67 72 98
Soliditet (%) 8 11 9 10 8 7
?ﬂii;lltat efter finansiella poster 887 350 161 343 291 957
Nettoomséttning (tkr) 4502 4501 4504 4 481 4424 4369

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 489 m?bostider och 369 m? lokaler.
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foregaende
ars resultat
Belopp vid  Fordndring enl stimmans Belopp vid

arets utging  under aret beslut  arets inging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 448 741 0 0 448 741
Fond for yttre underhéll 2 035 836 689 000 -220 928 1 567 764
S:a bundet eget kapital 2484 577 689 000 -220 928 2 016 505
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 206 877 -689 000 573 281 322 596
Arets resultat -886 960 -886 960 -352 353 352 353
S:a fritt eget kapital -680 083 -1 575 960 220 928 674 949
S:a eget kapital 1 804 494 -886 960 0 2 691 454
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

arets resultat -886 960
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 895 877
reservering till fond for yttre underhall enlig stadgar -689 000
summa balanserat resultat -680 083

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1341213
att i ny rikning overfors 661 130

Betréffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till f6ljande resultat- och balansrdkning med
noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 502 066 4501126
Ovriga rérelseintikter Not 3 24 291 22 445
Summa rérelseintdkter 4526 357 4523571
RORELSENSKOSTNADER

Driftskostnader Not 4 -3 781 869 -2 568 864
Ovriga externa kostnader Not 5 -195 527 -204 236
Personalkostnader Not 6 -152 804 -162 697
Avskrivning av materiella Not 7 -893 172 -870 164
anlaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader -5 023 372 -3 805 961
RORELSERESULTAT -497 015 717 610

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader -389 945 -365 257
Summa finansiella poster -389 945 -365 257
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -886 960 352 353
ARETS RESULTAT -886 960 352 353
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 22 395 654 22 660 020
Maskiner och inventarier Not 9 302 795 326 839
Summa materiella anldggningstillgangar 22 698 449 22 986 859
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 698 449 22 986 859
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1000
Ovriga fordringar Not 10 100 247 192 483
Summa kortfristiga fordringar 100 247 193 483
KASSA OCH BANK

KASSA OCH BANK 675 217 1777 829
Summa kassa och bank 675 217 1777 829
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 775 464 1971312
SUMMA TILLGANGAR 23 473913 24958 171
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Budet eget kapital

Medlemsinsatser 448 741 448 741
Fond for yttre underhall Not 11 2 035 836 1567 764
Summa bundet eget kapital 2484577 2 016 505
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 206 877 322596
Arets resultat -886 960 352 353
Summa fritt eget kapital -680 083 674 949
SUMMA EGET KAPITAL 1804 494 2691454
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 20 405 845 21007 673
Summa langfristiga skulder 20 405 845 21 007 673
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder Not 12 601 828 601 828
Leverantdrsskulder 253 064 265 596
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 408 682 391 620
intakter

Summa kortfristiga skulder 1263574 1259 044
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 473913 24958 171
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Tillaggsupplysningar

Not1l REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [amnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdaknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattring 30 ar 30 ar
Port/sakerhetsdorr 33 ar 33 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fonster 33 ar 33ar
Markanlaggning 33 ar 33 ar
Grillkata 20 ar 20 ar
Cykelparkering 20 ar 20 ar
Motorvarmar/laddplats for elbilar 6 st 10 ar 10 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Inventarier 5ar 5ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Not2 NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 4 075 839 4 075 839
Hyror lokaler 28 499 27 799
Hyror parkering 112 138 102 150
Hyror garage 88 050 89 100
Hyror husvagnsplats 44 700 51 000
Hyror foérrad 22 310 21839
Bredbandsintdkter 124 740 124 740
Gastlagenhet 4 000 8300
Fakturerade kostnader 1744 0
Paminnelseavgift 0 315
Oresutjamning 46 44

4 502 066 4501126

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Avgift andrahandsuthyrning 22 566 20150
Vidarefakturering vattenskada 0 2250
Ovriga rorelseintakter 1725 45

24 291 22 445

Not4 DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 439 083 433 512
Fastighetsskotsel bestallning 16 445 0
Fastighetsskotsel gard bestéllning 22 500 0
Stadning/fonsterputs 0 3900
Snordjning, tak & bortforsling 0 5119
Bevakning/stérningsjour 4013
Gemensamma utrymmen 10619 0
Gard 4875 39 906
Serviceavtal 24 391 12 930
Forbrukningsmaterial 7776 20496

529 702 515 863
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 2344
Tvattstuga 5322 16 254
Las 96 260 3299
VVS 21 853 7243
Elinstallation 13 997 43 359
Entré/trapphus 14 005 0
Ventilation 1789 0
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Tak 0 2 686
Fonster 0 12 410
Balkonger 0 4087
Mark/gard 1950 0
Garage/parkering 581 22 497
Skador/klotter 0 3589
Vattenskada 21148 26 690
176 905 144 458
Periodiskt underhall

Tak 0 118 700
Mark/gard 34 251 102 228
Elinstallation 140 000 0
VVS 1166 962 0
1341213 220928

Taxebundna kostnader
El 132 064 133335
Fjarrvarme 583 288 656 143
Vatten 295 059 322 326
Sophamtning 208 811 168471
1219 222 1280 275

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring 77 520 65 348
Bredband 332 967 237 652
410 487 303 000
Fastighetsskatt/avgift 104 340 104 340
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 3781 869 2568 864
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Telekommunikation 17 540 19 006
Ersattningar till revisor 14 750 14 625
Forenings kostnader 12 888 14 577
Styrelseomkostnader 1800 9914
Fritids- och trivselkostnader 3969 11777
Ekonomisk forvaltning 103 364 99 767
Administration 21 096 20724
Forbrukningsinventarier 1735 4035
Konsultarvoden 10 575 2150
Foreningsavgift Bostadsratterna 7 810 7 660
195 527 204 236
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Not6 PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld man.
Loner till vicevard 70 000 60 000
Loéner ovrigt 4 000 0
Styrelsearvoden, internrevisor, valberedning 60 250 75 500
Sociala kostnader 18 554 27 197
152 804 162 697
Not7 AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 342 664 342 664
Forbattringar 461 891 450 029
Markanlaggning 19 634 17 500
Maskiner 42 885 36 053
Inventarier 26 098 23918
893 172 870 164
Not8 BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 36 284 536 36 284 536
Nyanskaffningar 559 824 0
Utgaende anskaffningsvirde 36 844 360 36 284 536
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -13 624 515 -12 814 322
Arets avskrivningar enligt plan -824 191 -810 193
Utgaende avskrivning enligt plan -14 448 706 -13 624 515
Planenligt restvérde vid arets slut 22 395 654 22 660 021
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 127 000 25127 000
Taxeringsvarde mark 7 287 000 7 287 000
32 414 000 32414 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 31400 000 31400 000
Lokaler 1014 000 1014 000
32 414 000 32 414 000
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Not9 MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets boérjan 726 746 609 405

Nyanskaffningar 44 938 117 341

Utrangering/forsaljning 0 0

Utgaende anskaffningsvirde 771 684 726 746
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets boérjan -399 907 -339 936

Arets avskrivning enligt plan -68 982 -59 971

Utrangering/forsaljning 0 0

Utgaende ack. Avskrivningar enligt plan -468 889 -399 907

Redovisat restvarde vid arets slut 302 795 326 839

Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31

Skattekonto 66 548 158 784

Skattefordran 33699 33699

100 247 192 483

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31

Vid arets boérjan 1567 764 1577532

Reservering enligt stadgar 689 000 705 000

Reservering enligt stammobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stammobeslut -220928 -714 768

2 035 836 1567 764
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Belopp Belopp Villkors- Riintesats
2020-12-31 2019-12-31 édndringsdag  2020-12-31
Handelsbanken 1357 024 1387864 2022-12-01 1,530%
Handelsbanken 1 330 000 1368000 2025-09-30 2,750%
Handelsbanken 1470572 1511424 2021-12-01 1,500%
Handelsbanken 891 964 910356  2022-06-30 1,300%
Handelsbanken 1 700 000 1720000 2025-09-30 2,750%
Handelsbanken 1 244 044 1272320 2021-12-01 1,340%
Handelsbanken 683 905 700 689  2024-07-30 1,400%
Handelsbanken 298 531 301 783  2021-09-01 1,200%
Handelsbanken 1267333 1293465 2024-06-30 1,400%
Nordea 834 300 853600 2021-05-22 2,247%
Handelsbanken 4 965 000 5145000 2025-01-30 1,420%
Handelsbanken 4 965 000 5145000 2023-03-30 2,200%
21 007 673 21 609 501
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -601 828 -601 828
20 405 845 21 007 673
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 998 533 kr
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 25450100 25450 100
Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Relining av kéllarstammar hus 1-3 (hogomsvégen 10-26)
UPPLUPNA KOSTNADER & FORUTBETALDA
Not 14 INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Arvode valberedning 2 000 2 000
Sociala avgifter 327 327
Rénta 29 668 30 767
Ovriga upplupna kostnader 1477 1942
Forutbetalda avgifter & hyror 375210 356 584
408 682 391 620
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Styrelsens underskrifter

SUNDSVALL den / /3

'vc.:\"iu ﬁg'%%/
Kjell Gissberg
Ledamot

Rukn Bepbtg—"
%lllzt/hLBrobergBj W

Ledamot

Y WA

Renata Samardzic

Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den

Nl fi—

Niklas Antonsson

Extern revisor

2021

Lot Ve

Ledamot

Tomas Tedenbor,
Ledamot

2 /s 2021

Yo

Hakan Bostrom

Intern revisor
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REVISIONSDere

Till foreningsstdmman i Brf Selangershus 1, org. nr 789200-4313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Selangershus 1 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsheréattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfar att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den intema kontroll som den bed&mer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mé&gan att forts&tta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av séker-
het, men 4r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentiigheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Selangershus 1 fér &r 2020 samt av for-

slaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

foér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VVart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras péa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar s

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhAmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsratisla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisicnsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av farvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och Svriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens firslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Om ombud, fullmakt m.m.

En medlem som inte personligen kan narvara pa féreningsstamman kan utva sin rostratt
genom ombud. Ombudet skall visa upp en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den galler
hogst ett ar fran undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud?

Endast medlemmens make/a eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen far som ombud foretrada mer &n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som ar under arton ar (underarig) foretrads av formyndare. En medlem

som ar juridisk person foretrads av den som ar legal stallféretradare enligt registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstamman ha med sig hogst ett bitréde for att ge medlemmen
mojlighet till sakkunnig hjalp pa stamman i t.ex. ekonomiska, tekniska eller juridiska fragor.
Endast medlemmens make/a eller sambo eller annan medlem far vara bitrade, om inte annat
anges i stadgarna. Bitradet behdver inte visa upp fullmakt.
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bromsar vi smittan.

v Tvétta hdnderna ofta och noga.
v Tank pa att halla avstand.

v Stanna hemma om du kénner dig sjuk.
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