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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Selangerhus nr 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2063.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1964-09-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1970-06-28
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-26 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Christer Lockne Ordférande
Bengt-Goran Persson Vice ordférande Avgatt ur styrelsen februari 2019
Goran Blomaqvist Ledamot
Kenneth Rosell Ledamot
Jakob Westrin Ledamot
Mats Karvall Suppleant
Gunnar Palsson Suppleant
Lars Sandin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
Revisor

Grant Thornton Sweden AB
Huvudansvarig revisor: Niklas Elzes Ordinarie Extern
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Valberedning
Kjell Kagardt
Gote Svelander Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-28.
Extra foéreningsstdmma hélls 2018-09-17. Extra stdmma med anledning av Stadgeandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Granlo 1:80 1966 Sundsvall

Fullvardesforsakring finns via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1966 och bestdr av 26 flerbostadshus.
Vardedret ar 1969.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 60 329 m2, varav 54 482 m? utgdr ldgenhetsyta och 5 847 m?2
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 716 lagenheter med bostadsratt samt 9 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

312

196
92 116

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Gruppboende 180 m2
Klubblokal (Kovlands If) 15 m2
Styrelselokal 45 m2
Omradeskontor 68 m2
Telestation 10 m2
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu Vikingavdgen 49
Gemensamhetslokal Vikingavdgen 55
Overnattningslagenhet Vikingavagen 53
Vavstuga Vdstravagen 76 C
Biljard & bordtennis lokal Vastravdagen 70 A
Entreprenors lokal Vastravagen 58 A
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stréacker sig fram till 2063.
Underhallsplanen uppdaterades 2018-09-01.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Besiktning av Lgh vatzoner 2018 Vikingavagen

Byte av belysning i Centralgaraget 2018

Byte trappbelysning 2018 Vikingavagen 45-75
Ombyggnad lekparker 2018 Vikingavdagen 57-63
injustering varmesystem 2018 Vikingavagen 63-67
Anlaggning Nya Cykelhus 2018 Vikingavdagen 55-49

Byte radiator och stamventiler 2018 Vikingavdgen 63-67
Malning parkeringslinjer 2018 Vastravagen

Forstarkning tak carport 2018 Vikingavdgen

Byte Lassystem 2018 Vikingav-Vastravagen
Besiktning av Lgh Vatzoner 2018 Vikingavagen 45-75
Malning av kallarutrymmen 2018 Vikingav-Vastravagen

Byte kallvattenstrak 2017 Vikingavagen 65-75

Nytt grovsoprum/Fastighetsférrad 2017 Vastravagen 68

Yttre miljon arbeten Hoghus 2017 Vastravagen 56-72

Byte kall- och varmvatten 2017 Vikingavagen 65-75
avstangningar

Ny platning runt garageportar 2017 Vikingavagen 57-51-45
Malning av kallarutrymmen 2017 Vikinga - Vastravagen
Energi besiktning samtliga 2017 Vastra-Vikingavagen
fastigheter

Bytt franluftsflaktar 2017 Vikingavagen 45-75
Platning fasad Hoghus ovan 2016 Vastravagen

balkonger 6stra sidan

Byte Garageportar 2016 Vikingavagen

Byte Utebelysning stolpar 2016 Vastra-Vikingavagen
Anlaggning grillplatser 2016 Vikingavagen-Vastravagen
Ovk Besiktning och rensning av 2016 Vastra-Vikingavagen
ventilations system

Renovering tvattstugor 2016 Vastravdgen 68,72

Byte kallarbelysning 2016 Vikingavagen

Installation av matavfallsbehallare 2015 Vikingavdgen - Vastravagen
Installation av passersystem 2015 Vikingavagen 45-75

Byte hissar 2015 Vdastravdgen 56,60,72
Byte av trapphus- och 2015 Vastravdgen
kallarbelysning

Renovering Tvattstugor 2015 Vikingavagen 75,71,65,63
Renovering Tvattstugor 2015 Véstravagen 56,60,64,58,66,74
Utbyggnad av balkonger 2014 Vastravagen Laghus 58-76
Relining avlopp 2014 Vastravagen Laghus 58-76
Installation av passersystem 2014 Véstravagen 56,58,60,62,64,66.
Renovering altaner 2014 Vikingavdagen 69-75

Byte av inkommande vatten 2014 Vastravdagen 66-68

Byte fasad 2013 Vikingavagen 63-75

Byte fonster 2013 Vikingavagen 63-75

Byte avstangningar Kv & Vv 2013 Vdstravagen 60,64,76
Byte lagenhetsdorrar 2013 Vikingavagen 63-75
Installation passersystem 2013 Vastravdagen 70,72,74,76
Utbyggnad av balkonger 2013 -2014 Vikingavagen 69-75
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Renovering altaner 2013 Vikingavagen 45-59,65,67

Byte lagenhetsdorrar 2013 Vastravdagen Laghus 58-76

Byte avstangningar Kv & Vv samt 2013 Vikingavagen 47,49

rorstrak

Utbyggnad balkonger 2013 Vikingavagen 45,47,57,59,63,65,67
Relining avlopp 2013 Vastravagen 56,60,64,68,72
Byte fasad 2012 Vikingavagen 45,47,49,51,57,59
Byte takbeldggning 2012 Vastravagen 56-72 héghus

Byte fonster 2012 Vikingavagen 45,47,49,57,59
Byte lagenhetsdérrar 2012 Vikingavagen 47,49,53
Installation passersystem 2012 Vastravdgen 68 & centralgarage
Relining avlopp 2012 Vikingavagen 45,59

Utbyggnad balkonger 2012 Vikingavagen 49,51,53,55

Byte avstangningar Kv & Vv 2012 Vikingavagen 63

Byte avstangningar Kv & Vv 2012 Vdstravagen 56,66

Relining avlopp 2011 Vikingavagen 63-75

Byte lagenhetsdorrar 2011 Vastravagen héghus

Nytt tatskikt 2011 Vastravdgen centralgarage

Byte fonster 2011 Vikingavagen 51,53,55

Byte lagenhetsdérrar 2011 Vikingavagen 45-51-55,57,59
Byte fasad 2011 Vikingavagen 53-55

Installation av ventilation 2010 Bastu Vikingavagen 49 D

Byte kallarytterddrrar 2010 Vastravagen 56-72 héghus

Byte ventilationsaggregat 2010 Centralgaraget Vastravagen

Byte fonster 2010 Vikingavagen 45-59 balkongsidan
Renovering bastu 2010 Vikingavagen 49 D

Ombyggnad av bastu 2010 Vikingavagen 49 D

Byte kallvattenstrak 2010 Vikingavdgen 53-55

Byte avstangningar Kv & Vv 2010 Vastravagen 70 A-C
Ytbehandling av golv centralgarage 2010 Vastravdagen 68

Byte Kv & Vv avstangningar 2010 Vikingavagen 53-55

Takbyggnad garage 2009 Vikingavagen 45-57

Montering entrétak 2009 Vikingavagen 45-59
Spolning/filmning av avlopp 2009 Vastra-Vikingavagen

Byte fonster samt inglasning av 2009 Vastravagen 56-72 vastra fasaden
balkonger

Byte fonster & balkongdorr 2009 Vastravagen 58-76 sddra fasaden
Installation av sopkasuner 2009 Vastravagen 56-76

Nyplantering trad 2009 Vikingavagen 59-65

Dranering av garage 2009 Vikingavagen

Byte radiator Ventiler 2008 Vikingavagen 57-59

Byte avstangningar Kv & Vv 2008 Vikingavagen 57-59
Ombyggnad uc 2008 Vikingavagen 57

Byte av kallvattenstrak 2008 Vikingavagen 57-59

Injustering av vdrmesystem 2008 Vikingavagen 57-59

Byte takbeldggning 2008 Vastravdagen 76-74-70
Installation av sopkasuner 2008 Vikingavagen 45-75

Sanering av PCB 2008 - 2011 Vastravagen, laghus & hdoghus
Indragning av bredband 2008 Vastravagen & Vikingavagen
Byte takbeldggning 2008 Vikingavagen 45-59

Fonster byte & balkongdorr 2008 Vikingavagen 63-75 balkongsidan
Planerat underhall Ar Kommentar

Besiktning av Lgh vatzoner 2019 Vastravagen

Malning parkeringslinjer 2019 Vikingavagen 45-75

Byte Fonster & balkongdérr 2019 Vastravagen héghus

balkonger

Malning av kallarutrymmen 2019 Vikinga - Vastravagen
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantér
Internetleverantér Telia

Fastighetsskétsel Sjoléns Fastighetsskotsel AB
Elleverantor EON forsaljning AB
Fastighetsservice & Jour Riksbyggen

Upplasning lagenheter Securitas

Hisservice Kone AB

Parkeringsvakt Qpark AB

Kreditupplysning Syna

Maskindrivna garageportar Assa Abloy

Kabel TV Com Hem

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Brf/ Fastighetsforsakring IF

Trappstadning Rent Av

Foéreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2010 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2020.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11 803 895 17 998 902

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 45 582 469 44 760 986
Finansiella intakter 3853 732
Minskning kortfristiga fordringar 377 483 0
Okning av kortfristiga skulder 147 532 1895410

46 111 338 46 657 128

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 29 999 487 27 762 821
Finansiella kostnader 2 600 782 2962 726
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 4308 547 6811 807
Okning av kortfristiga fordringar 0 37 326
Minskning av langfristiga skulder 4917 318 15 277 456

41 826 134 52 852 136
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 16 089 099 11 803 895
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 4 285 204 -6 195 008

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Ovriga Hyror
intakter 8%
0

o

Arsavgifter
87%

Kapital- Reparationer
Avskriy- Kostnader 8% Periodiskt
ningar 7% underhall
15% 10%
PR Taxebundna
f
Ovrig drift kostnader

26%

avgift
2%

32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har byggt om lekparker pa Vikingavagen 63 och 57 samt bytt ut hela ldssystemet i féreningen.

Det har byggts nya cykelhus pa Vikingavagen 55-53 & 47-49.

Vi har slutfort utemiljé-arbeten pa Vastravagen Hoghus.

Forstarkning av carporttak pagar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 716 st
Overlatelser under aret: 84 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 14 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 904
Tillkommande medlemmar: 96

Avgdende medlemmar: 100

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 900

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 732 722 707 689
Hyror/m2 hyresrattsyta 113 111 114 117
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2186 2276 2 556 2 685
Elkostnad/m? totalyta 45 48 47 47
Varmekostnad/m? totalyta 100 96 100 94
Vattenkostnad/m? totalyta 44 41 42 48
Kapitalkostnader/m? totalyta 43 48 58 67
Soliditet (%) 27 23 18 15
Resultat efter finansiella poster (tkr) 7 236 8 540 4 938 7 374
Nettoomsattning (tkr) 45 443 44 635 43 651 42 604

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 54 482 m2 bostader och 5 847 m2 lokaler.
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5683 356 0 0 5683 356
Fond for yttre underhall 19 251 332 1 000 000 -3 389 247 21640 579
S:a bundet eget kapital 24 934 688 1000 000 -3 389 247 27 323 935
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 16 344 195 -1 000 000 11928 784 5415 411
Arets resultat 7 236 303 7 236 303 -8 539 537 8 539 537
S:a fritt eget kapital 23 580 498 6 236 303 3 389 247 13 954 948
S:a eget kapital 48 515 186 7 236 303 0 41 278 883
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 7 236 303
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 17 344 194
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 000 000
summa balanserat resultat 23 580 497
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 23 580 497

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 45 442 678 44 634 976
Ovriga rorelseintakter Not 3 139 791 126 010
Summa rorelseintakter 45 582 469 44 760 986
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -26 975 480 -24 771 444
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 201011 -1 168 454
Personalkostnader Not 6 -1 822 996 -1822923
Avskrivning av materiella Not 7 -5 749 750 -5 496 635
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -35749 238 -33 259 455
RORELSERESULTAT 9 833 232 11501 531
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3853 732
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 600 782 -2 962 726
Summa finansiella poster -2 596 929 -2961994
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 7 236 303 8 539 537
ARETS RESULTAT 7 236 303 8 539 537
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 160 714 252 162 723 367
Pagaende byggnation Not 9 605 500 0
Inventarier Not 10 0 37 589
Summa materiella anldggningstillgangar 161 319 752 162 760 956
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 11 10 000 10 000
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 10 000 10 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 161 329 752 162 770 956
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 15 622 70221
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 12 9 140 143 11909 588
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 13 1236 544 1507 598
intakter

Summa kortfristiga fordringar 10 392 309 13 487 407
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 7 073 430 70 610
Summa kassa och bank 7 073 430 70610
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 17 465 739 13558 018
SUMMA TILLGANGAR 178 795 491 176 328 974
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 683 356 5683 356
Fond for yttre underhall Not 14 19 251 332 21640 579
Summa bundet eget kapital 24 934 688 27 323 935
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 344 195 5415 411
Avrets resultat 7 236 303 8 539 537
Summa fritt eget kapital 23 580 498 13 954 948
SUMMA EGET KAPITAL 48 515 186 41 278 883
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 116 765 936 121638 034
Summa langfristiga skulder 116 765 936 121 638 034
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 2 306 568 2351788
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 5 766 648 5414377
Skatteskulder 35273 45 571
Ovriga skulder 103 966 122 555
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 17 5301914 5477 766
intakter

Summa kortfristiga skulder 13 514 369 13 412 057
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178 795 491 176 328 974
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som
beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beradknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2018 2017
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Garage/parkering 33ar 33ar
Port/sakerhetsdorr 50 ar 50 ar
Relining 30 ar 30 ar
Fasad 50 ar 50 ar
Fonster 33ar 33ar
Balkong/terrass 33ar 33ar
Markanlaggning 15-25 ar 15-25 ar
Markinventarier 10 ar 10 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Stomkomplettering férening 50 ar 50 ar
Stomkomplettering medlem 50 ar 50 ar
Varmesystem 50 ar 50 ar
Fastighetsel 50 ar 50 ar
Ovrigt 50 ar 50 &r

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 39 900 250 39 322 107
Hyror lokaler 189 107 185717
Hyror garage/parkering 58 065 0
Hyror parkering 663 906 446 598
Hyror garage 1895 552 1901942
Hyror forrad 543 234 531814
Hyror carport 341 213 331098
Kabel-TV intakter 7 200 7 200
Elintakter 1618 091 1714474
Bastu 1 000 0
Gemensamhetslokal 10 605 13 400
Overlatelse/pantsattning 87 985 61 840
Avgift andrahandsuthyrning 105 806 94 617
Gastlagenhet 20 750 24 025
Oresutjamning -87 143

45 442 678 44 634 976

Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 127 301 57 440
Aterbaring forsakringsbolag 0 5996
Ovriga intakter 12 490 62 574

139 791 126 010

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 2 051 690 2 026 360
Fastighetsskétsel bestallining 556 610 276 341
Snéréjning/sandning 675 453 0
Stadning entreprenad 1 005 076 1043216
Stadning enligt bestalining 14 132 20 801
Hissbesiktning 0 8177
Myndighetstillsyn 4105 45 900
Gemensamma utrymmen 3000 0
Sophantering 31625 5797
Gard 19 125 11290
Serviceavtal 441 614 423 079
Forbrukningsmateriel 158 206 106 903
Brandskydd 85173 16 486

5 045 808 3984 349
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Not 4, Driftkostnader, fortsattning 2018 2017
Reparationer
Fastighet forbattringar 108 039 0
Gemensamma utrymmen 251 851 1026510
Tvattstuga 154 872 30516
Bastu/pool 556 33844
Entré/trapphus 39 811 59 424
Las 36 675 61781
Installationer 17 487 0
VVS 730 554 221 427
Varmeanlaggning/undercentral 17 143 109 884
Ventilation 135 338 71 604
Elinstallationer 253813 120 659
Hiss 10 810 5149
Tak 71747 205 537
Fasad 0 21744
Fonster 0 4 062
Balkonger/altaner 0 82 649
Mark/gard/utemiljé 146 645 16 425
Garage/parkering 275 557 155 232
Skador/klotter/skadegorelse 64 282 29 355
Vattenskada 847 124 179 115
3 162 304 2434917
Periodiskt underhall
Lokaler 0 154 908
Gemensamma utrymmen 569 399 779 662
Tvattstuga 81133 460 247
Kallare 143 715 0
Entré/trapphus 0 64 946
Las 84 245 0
VVS 544 316 225275
Varmeanlaggning 430 512 117 398
Elinstallationer 425 318 126 746
Mark/gard/utemiljé 1366 035 1182471
Garage/parkering 153 113 277 594
3797 786 3 389 247
Taxebundna kostnader
El 2711240 2 932 560
Varme 6 054 799 5892 893
Vatten 2682117 2 493 500
Sophamtning/renhalining 783 285 747 995
12 231 441 12 066 949
Ovriga driftkostnader
Forsakring 553 390 530 275
Sjalvrisk 45 500 0
Kabel-TV 102 814 101 161
Bredband 1232038 1460 146
1933 742 2 091582
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 804 400 804 400
TOTALT DRIFTKOSTNADER 26 975 480 24771 444
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 500 3625
Tele- och datakommunikation 117 471 141 864
Juridiska atgarder 115 792 48 790
Inkassering avgift/hyra 42 475 20 500
Revisionsarvode extern revisor 91 000 81 250
Foreningskostnader 9332 28179
Styrelseomkostnader 29 448 28 986
Fritids- och trivselkostnader 18 186 5815
Forvaltningsarvode 476 761 459 578
Administration 24 162 28 331
Korttidsinventarier 80 921 98 317
Konsultarvode 165 690 191 108
Tidningar facklitteratur 189 604
Foreningsavgifter 13334 16 067
Bostadsratterna Sverige Ek For 15 750 15 440

1201011 1168 454

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har tva anstallda man.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse 347 359 323651

Léner 1014474 1017 667

Sociala kostnader 398 011 390 265

Ovriga personalkostnader 63 151 91 340
1822 996 1822923

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Stomme och grund K3 311352 311352
Fasader/balkonger K3 1 858 652 1 858 652
Fonster/dorrar och portar K3 565 557 542 094
Stomkomplettering férening K3 528 345 528 345
Stomkomplettering medlem K3 147 823 147 823
Stamledningar VA K3 838 610 802 124
Vdrmesystem K3 68 984 68 984
Luftbehandlingssystem K3 337 513 337513
Hissar K3 82 500 82 500
Sekundarbyggnader K3 37 345 25588
Utemiljé allmant K3 801 941 512 893
Markinventarier 133 538 198 180
Inventarier 37 589 80 585

5749 750 5496 635
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 221 865 193 215 053 386
Nyanskaffningar 3703 047 6811 807
Utgaende anskaffningsvarde 225 568 240 221 865 193
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -59 141 826 -53 725776
Arets avskrivningar enligt plan -5712 162 -5 416 049
Utgaende avskrivning enligt plan -64 853 987 -59 141 826
Planenligt restvarde vid arets slut 160 714 252 162 723 367
| restvardet vid arets slut ingar mark med 16 424 746 16 424 746
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 198 400 000 198 400 000
Taxeringsvarde mark 52 840 000 52 840 000
251 240 000 251 240 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 244 000 000 244 000 000
Lokaler 7 240 000 7 240 000
251 240 000 251 240 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 605 500 0
605 500 0
Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 832 102 832 102
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 832 102 832 102
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -794 513 -713 928
Arets avskrivningar enligt plan -37 589 -80 585
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -832 102 -794 513
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 37 589
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 10 000 10 000
10 000 10 000
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Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 123 430 115 391
Klientmedel hos SBC 9015 669 11733284
Inkasso 0 6 975
Fordringar 0 53938
Fordringar kreditfakturor 1044 0

9 140 143 11 909 588

Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 566 964 553 390
Kabel-TV/Bredband 162 990 110 934
Sj6lens Fastighetsskotsel 506 590 792 724
Riksbyggen 0 50 550

1236 544 1507 598

Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets bdrjan 21 640579 21972 641
Reservering enligt stadgar 1 000 000 755 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -3 389 247 -1 087 062
Vid arets slut 19 251 332 21640 579
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Not
15

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Seldngerhus nr 4

789200-4115

Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 2,740 % 5245 154 5304422 2027-01-25
Swedbank 0,000 % 0 2 628 140
Swedbank 3,670 % 4 568 750 4 643 750 2023-01-27
Swedbank 3,800 % 4 500 006 4590914 2023-03-27
Swedbank 3,800 % 4 606 250 4681 250 2023-04-27
Swedbank 3,460 % 4 587 500 4 662 500 2023-02-27
Swedbank 4,100 % 9212 500 9 362 500 2023-08-11
Nordea 1,300 % 4578 750 4 650 000 2022-05-16
Nordea 1,600 % 12 388 600 12 687 000 2022-01-12
Nordea 1,650 % 4 650 000 4 750 000 2020-04-15
Nordea 1,650 % 4 875 000 4 975 000 2022-09-14
Nordea 1,200 % 4 575 000 4 675 000 2021-08-18
Handelsbanken 1,080 % 8 600 000 8 800 000 2021-09-01
Handelsbanken 1,010 % 4 666 680 4715160 2019-01-30
Handelsbanken 1,490 % 4 377 240 4 469 880 2021-03-30
Handelsbanken 1,490 % 4 560 000 4 656 000 2021-03-30
Handelsbanken 0,850 % 4394610 4 487 250 rorligt
Handelsbanken 1,070 % 4 392 000 4 488 000 2022-09-01
Handelsbanken 1,840 % 2 074 832 2 119936 2019-12-01
Handelsbanken 1,840 % 5267 040 5381 540 2019-12-01
Handelsbanken 1,590 % 2 566 126 2594 170 2020-06-01
Handelsbanken 1,390 % 5220 000 5280 000 2020-09-30
Handelsbanken 1,550 % 9 166 466 9 387 410 2020-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 119 072 504 123 989 822
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 306 568 -2 351788
116 765 936 121 638 034

Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 107 539 664 kr.
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Not 16 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 151 822 400 151 822 400
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 353 258 482 742
Varme 799 262 814 349
Extern revisor 90 000 90 000
Sociala avgifter 79 833 79 411
Ranta 300 000 285 465
Avgifter och hyror 3425476 3473058
Loner 254 084 252 741
5301913 5477 766
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Byte av fonster och balkongdérrar pa Vastravagens héghus balkonger.

Malning av kallarutrymmen Vastra vagen och Vikingavagen.
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Seldngershus Nr 4
Org.nr. 789200-4115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Selangershus Nr 4 for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna
kontroll som den bedémer 4r nddviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhéallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mél &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvidrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Selangershus Nr 4 for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fsSrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
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skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgirder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den 22 april 2019

Grant Thornton Sweden AB

Niklas Elzes

Auktoriserad revisor



