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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behovs for 5 = > 250 kr/kvm
346 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida 4 =201 - 250 kr/kvm
kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller 3 = 151 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsékningar. 2 =100 - 150 kr/kvm
1 =<100 kr/kvm
Investeringsbehov  Det genomsnittliga vardet av de For att ha framférhallning
6807 kr/kvm investeringar som behdver bor foreningen ta fram en
genomforas under de ndrmaste 30 plan for alla stérre
aren. Vardet anges per kvm total  investeringar som
yta (boyta + lokalyta) behdver genomféras 30
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.
Skuldséttning Totala rantebérande skulder per Finansiering med lanat 5 =<2 000 kr/kvm
4282 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital ar ett viktigt matt 4 =2 000 — 4 999 kr/kvm

for att bedéma ytterligare 3 =5 000 — 9 999 kr/kvm
handlingsutrymme och 2 =10 000 — 15 000 kr/kvm
motstandskraft for 1=> 15000 kr/kvm
kostnadsandringar och

andra behov.

Réntekédnslighet 1 procentenhets ranteféréandring av Det &r viktigt att vetaom 5=<4%
52 % de totala réntebarande skulderna  freningens 4=4-7%
delat med de totala arsavgifterna  ekonomi ar kanslig for 3=7-10%

ranteférandringar. 2=10-20%
Beskriver hur hdjda =>20%
réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke fér en normal
181 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad &r i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
foreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

Ve
m
%
2

externt, t ex energipriserna.

Tomtrétt Fastigheten innehas med tomtratt  Om marken &gs av Ja eller nej
NEJ — ja eller nej (Tomtratt innebar att ~ kommunen kan det

foreningen inte dger marken) ﬂgg;sa g:g:ﬁ{;&i‘:‘ﬁda

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
843 kr/lkvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens hdjningar.

i manadskostnad och

vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att

beddéma om arsavgiften

ligger ratt i forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den ar for lag.




HSBs brf Kremlan i Sundsvall
Org.nr 716460-2042

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Kremlan med sate i Sundsvall (org.nr 716460-
2042) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Akrom 5:44, byggd ar 1991-1992 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsdkringen ingdr styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
189 lagenheter (bostadsratt) 17501

4 lokaler 263
112 garage
100 bilplatser (-14 som varit under férhandling 2020)
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-16. P4 stimman deltog 38 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 190 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Christina Nilsson ordférande

Jan-Olov Lampinen vice ordférande

Joel Ramqvist sekreterare

Tommy Nilsson ledamot

Anders Nilsson ledamot

Soili Sollén ledamot

Simo Dzeletovic ledamot

Mohamed Abu Torse ledamot

Peter Bengtsson ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
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HSBs brf Kremlan i Sundsvall
Org.nr 716460-2042

Jan Overhem styrelsesuppleant
Ida Andersson styrelsesuppleant
Henrik Bufers suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma dr 2021 ar Christina Nilsson, Tommy
Nilsson, Anders Nilsson, Mohamed Abu Torse samt suppleanter Jan Overhem och Ida
Andersson.

Styrelsen har under aret hallit 10 styrelsesammantraden, utéver detta 12 arbetsmoten.

Firmatecknare har varit Christina Nilsson, Jan-Olov Lampinen, Peter Bengtsson samt
Joel Ramgqvist, fyra i forening.

Revisor har varit Anthony Velander valda vid foreningsstimman samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Barbro Jansson, Ingrid Akerlund samt Hanna Nilsson
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Tva (2 ) medlemsmaten har hallits under aret. I samband med
medlemsmotena har stiddagar, avseende utomhusmiljon och gemensamhetsutrymmen,
genomforts. Motionsrummet har uppgraderats och i bastun har lavan bytts ut.

Kremlanbladet har delats ut vid 7 tillfallen samt information har givits via hemsidan.
Studieverksamhet

Soili Sollén har varit studieorganisator. Pa grund av rddande pandemi Covid -19 har
stora delar av studieverksamheten legat nere.

Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har under aret skétts av HSB Sodra
Norrland.

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-3rig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. I
beriknad avsittning till underhéllsfond ingér endast underhallsatgarder som bedoms
vara av sddan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingér ej i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 1 478 000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utfordes i september 2020.
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HSBs brf Kremlan i Sundsvall
Org.nr 716460-2042

Under de fem senaste dren har féreningen genomfort foljande storre

underhallsatgarder:
AR UNDERHALLSATGARD
2018 Taklackagens arbetet har fortsatt under 2018. Radonmatningar

genomford i punkthusen. Inget att dtgdrda. Genomgang av
cykelféradden/forrad. Regelbunden uppdatering av tvattstugor och
gemensamhetsutrymmen, Inkop av 2 hjartstartare. Paborjat
genomgang av utebelysning Sedvanliga reparationer o underhall.

2019 Asfaltering av framsidan pa punkthusen. Pdborjad genomgang av
utemiljon. Stupror vid garage och servicebyggnader. Lagt "konstgras”
pa bollplanen. Takrenovering av punkthus-klart. Swosh-genomgang.

2020 Fardigstillt Utebelysning samt paborjat genomgang av innebelysning i

gemensamhetsutrymmen. Genomfort renovering av lekplatser och en
helt ny har fardigstallts.

Vi har fokuserat pd utemiljon och bland annat slyréjt, planterat ett 20-
tal appel -och apeltrad samt vinbadrsbuskar. Asfaltering av nagra
parkeringar och framfor punkthus. Médlning av balkonger pa
punkthusen som inte fardigstalldes 2019.

Boulebana vid 6vre radhusomradet. Motionsrummet har
uppgraderats. Mycket arbete kring parkeringsfragor i omradet.
Telenors bredband uppdaterades till 250/250. Sedvanliga
reparationer o underhall.

Ett flertal vattenskador har rapporterats under dret.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021-2022 | Byte balkongdorrar. Byte ytterdorrar (framst de som utsatts for yttre
paverkan av vader o vind)
Byte av fldktaggregat - punkthus

2022-2025 | Byte lagenhetsdorrar -punkthus

Byte garageportar

Malning av radhus
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Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad.

[ budget for 2021 ingér 1 159 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt

underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 843 kr/m2 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 189 medlemslagenheter har under aret 16 éverlatits. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 268. Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets slut var 267.

Certifiering

Foreningen ar kvalitetscertifierad och godkand enligt HSB:s kvalitetsstandard 2002:13.

Certifieringen galler till och med 2022-06-30.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 15906
Rorelseresultat i tkr 3217
Resultat efter finansiella posteritkr 2 067
Balansomslutning i tkr 117 010
Soliditet % 32,2
Arsavgift/kvm* i kr 843
Driftskostnad/kvm i kr 436
Rantekostnad/kvm i kr 68
Bankskuld/kvm i kr 4281

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.

2019

15838
3490
2306

118 543
30,0
843
419

70
4491

2018

15988
4340
3088

118714
28,1
843
418

73
4674

Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

For fler nyckeltal se bostadsrattskollen.

Under 2020 och 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader

2017

15759
4863
3098

119 356
25,4
839
401
102

4 857

2016

15784
4580
2771

123 648
21,9
835
386
105

5334

omKlassificerats. 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jaimforbarhetavseende driftkostnader mellan dren

inte ar mojligt.
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Forandringar i eget kapital

Hir redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets inging 14 004 651 255995 9901 551 9149 273 2306 470
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 2306470 -2306 470
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 1 478 000 -1478 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -1442 343 1442 343
Arets Resultat 2066 519
Belopp vid érets utgang 14 004 651 255995 9937 208 11 420 086 2066 519
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid drets borjan: 9901551
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 1478000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -1442 343
Fondbehallning vid drets slut: 9937208
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 11420086
Arets resultat 2066519
Summa 13486 605
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 13 486 605

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

Ly/t/u{/\.



HSB - iy mifighetonas bor

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

Not 10

2020-01-01
2020-12-31

HSBs brf Kremlan i Sundsvall
Org nr 716460-2042

2019-01-01
2019-12-31

15906 398 15837 638
550 160 567

15 906 948 15998 205
-7 747 005 -7 447 329
-641 120 -1209 412
-1442 343 -894 118
-226 894 -343 650
-2493 103 -2613 716
-139 600 0
-12 690 065 -12 508 224
3216 882 3 489 981
62277 67 546
-1211 621 -1250216
-1 020 -840

-1 150 364 -1 183 510
2 066 519 2 306 470
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 103 090 984 102 080 978
Pagédende nyanldggningar Not 11 11550 2 324 566
Summa materiella anliggningstillgiangar 103 102 535 104 405 544
Summa anlaggningstillgangar 103 102 535 104 405 544

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 8953 95979
Avrikningskonto HSB 1592532 1392562
Ovriga kortfristiga fordringar 304 744 98 411
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 734 220 816 924
Summa kortfristiga fordringar 2 640 448 2403 876
Bank Not 13 11267415 11733 607
Summa kassa och bank 11267 415 11733 607
Summa omsattningstiligangar 13907 863 14 137 483
Summa tillgangar 117 010 397 118 543 027

Balansridkning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 14 004 651 14 004 651
Upplatelseavgifter 255 995 255995
Fond for yttre underhall 9937 208 9901551
Summa bundet eget kapital 24 197 854 24162197
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11420 086 9149273
Arets resultat 2066 519 2 306 470
Summa fritt eget kapital 13 486 605 11455743
Summa eget kapital Not 14 37 684 459 35617940
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 68 000 000 46 937 500
Summa langfristiga skulder 68 000 000 46 937 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 8 062 500 32 850000
Medlemmarnas inre fond Not 16 66 063 66 683
Leverantorsskulder 1254 391 1449 070
Aktuell skatteskuld Not 17 52 815 34 047
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 33 641 5084
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 1856 529 1582703
Summa kortfristiga skulder 11325938 35987 587
Summa skulder 79 325938 82925087
Summa eget kapital och skulder 117 010 397 118 543 027
7
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller beréknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,0% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fo6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdllsplan. Avséttning och
iansprékstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 61 487 497 kr.

@MM
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostdder 14 755 261 14 755 288
Hyresintékt lokaler 32599 1
Hyresintikt garage och bilplatser 653 750 654 670
Hyresintdkt 6vrigt 33504 19 858
Arsavgift el 50 000 40312
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 271 320 283 500
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 37524 23 206
Ovriga primira intikter och ersdttningar frén boende och lokalhavare 72 440 60 803
15906 398 15 837 638

Not3 Ovriga rorelseintikter
Atervunna hyror och avgifter 550 160 567
550 160 567

Not4 Driftskostnader

Reparationer -1504 572 -1770 167
El -460 016 -487 703
Uppvéarmning -1 666 408 -1 729 086
Vatten -1 088 982 -780 951
Renhallning -376 421 -293 909
Bevakningskostnader -3297 -1438
TV, bredband, iptelefoni (2019 se d4ven not nedan data) -403 185 -135724
Obligatoriska besiktningar -6 813 0
Serviceavtal -30 093 -64 496
Hissar serviceavtal & besiktning -35 819 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -1342 625 -1 348 080
Forsékringar -285 541 -270 656
Fastighetsskatt -320 371 -310 543
Ovriga driftskostnader -222 863 -254 575

-7 747 005 -7 447 329
Externt revisionsarvode -16 000 -15 575
Forvaltningskostnader -486 314 -497 340
Kostnader dverlatelse och panter : -36 092 -25 992
Foreningsverksamhet -4 913 -187 337
Kontorsutrustning och -material -3013 -1977
Kontorskostnad tele, data, porto (2020 data i not ovan bredband) -29 864 -314 210
Konsulter -4 224 -106 281
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Medlemsavgifter HSB -60 700 -60 700
-641 120 -1209 412

Not6 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga; nytt torkskap 0 -55 510
Underhall huskropp utvéndigt; hangrannor och stuprdr -25 000 -445 263
Underhéll balkonger; mélning -633 534 0
Underhéll mark och utemiljo -783 809 -393 345
-1 442 343 -894 118

Arvode till styrelsen -170 875 -255 800
Ovriga arvoden 0 -2395
Revisionsarvode -9 460 -9300
Sociala avgifter -46 559 -72 905
Utbildning 0 -3250
-226 894 -343 650

Not8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Byggnader -2435183 -2 575936
Markanldggningar -57 920 -37 780
Summa avskrivningar -2493 103 -2613716

Not9 Ovrig rérelsekostnader
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang
Tak -139 600 0
-139 600 0

Not 10 Ovriga finansiella poster
Aviavgifter -1 020 -840
-1020 -840

UK
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Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaftningsvirde byggnader
Ombklassificering avser utomhusbelysning
Omklassificering avser takarbeten

Arets forsiljning, utrangering byggnad avser takarbeten
Ingaende anskaffningsvirde mark

Ingdende anskaffningsvirde markanlédggningar
Arets investering markanliggning, avser lekplats
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader
Arets utrangering byggnad, avser takarbeten

Arets avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanldggningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Nedskrivning byggnader
Utgaende bokfort virde

Bokforda virden byggnader
Bokforda varden mark

Bokférda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning: Akrom 5:44

Taxeringsvirde
Bostéder hyreshus
Lokaler

Virdear 1992

HSBs brf Kremlan i Sundsvall
Org nr 716460-2042

2020-12-31 2019-12-31

232901 809 232901 809

1142195 0

1594192 0

-680 400 0

4095 100 4 095 100

568 095 568 095

906 323 0

240 527 314 237 565 004

-38 740 707 -36 164 771

540 800 0

-2435183 -2 575936

-340 019 -302 239

-57 920 -37 780

-41 033 030 -39 080 726

-96 403 300 -96 403 300

103 090 984 102 080 978

97 919 405 97 757 802

4095 100 4095 100

1076479 228 076

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
91 000 000 18 400 000 109 400 000 109 400 000
2 485 000 2 544 000 5029 000 5029 000
93 485 000 20 944 000 114 429 000 114 429 000

Stilld sékerhet f6r byggnader och mark redovisas iNot 15

Not 11 Pagaende nyanldggningar

Ingéende vérde pagaende nyanldggningar, takarbeten 1 620 668 0
Arets Investering/reglering avser fasadarbeten omfores till reparation byggnad -26 476 1 620 668
Omklassificering till Byggnader & Mark, takarbeten -1 594 192 0
Utgéende vdrde pagdende nyanlédggningar, takarbeten 0 1 620 668
Ingéende virde pagaende nyanldggning, utomhusbelysning 603 898 0
Arets Investering, utomhusbelysning 538 297 603 898
Omklassificering till Byggnader & Mark, utomhusbelysning -1 142 195 0
Utgéende vérde pagdende nyanldggningar, utomhusbelysning 0 603 898
Ingaende virde pagaende nyanldggning, balkongmalning 100 000 0

Arets investering balkongmalning 0 100 000
Omfort till planerat underhall, se not -100 000 0
Arets Investering, avser byte balkong- och ytterddrrar 11550 0
Utgaende viirde pagaende nyanliggningar 11 550 2 324 566
Forutbetald forsékring 319153 285 541
Férutbetald kabel-TV och bredband 87 402 105 261
Férutbetald HSB 323122 323122
Upplupen intékt el, viarme, vatten 0 103 000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4543 0

734220 816 924

11



Not13 Bank
SBAB

Not 14 Eget kapital

HSBs brf Kremlan i Sundsvall
Org nr 716460-2042

11267415

11 733 607

11267 415

11 733 607

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 14 004 651 255 995 9901 551 9149273 2 306 470
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 2306470 -2 306 470
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 1 478 000 -1 478 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -1 442 343 1 442 343
Arets Resultat 2 066 519
Belopp vid érets utgang 14 004 651 255995 9937 208 11 420 086 2 066 519
12
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HSBs brf Kremlan i Sundsvall
Org nr 716460-2042

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,89% 2023-01-25 26 000 000 0
Swedbank 1,59% 2021-09-24 1937 500 1250 000
Swedbank 0,87% 2021-02-28 5125 000 1 000 000
Swedbank 1,34% 2022-11-25 10 000 000 0
Swedbank 1,74% 2024-11-25 9 000 000 500 000
Swedbank 1,14% 2030-10-25 24 000 000 500 000

76 062 500 3250 000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 68 000 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 13 000 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 59 812 500
Foreningen har tva lan som forfaller till betalning inom ett ar och 4r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 136 646 000 136 646 000
varav i eget forvar -36 646 000 -36 646 000
Summa stillda sikerheter 100 000 000 100 000 000

Not16 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde
Uttag

Not 17 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld
Slutskatteskuld foregaende ar

66 683 72 357
-620 -5 674
66 063 66 683
43 875 34 047
8 940 0
52 815 34 047

Not18 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

13

33 641

5084

33 641

5084



HSBs brf Kremlan i Sundsvall
Org nr 716460-2042

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen snérenhéllning 47 213 0
Upplupen el, vatten, vdirme, renhéllning 249 030 72 063
Upplupna rantekostnader 200 959 216 785
Upplupen revision 16 000 15 400
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1336619 1278 455
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 6708 0

1856 529 1582703

Sundsvall den ’5‘2_/ A 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSBs brf Kremlan i Sundsval, org.nr. 716460-2042

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSBs brf Kremlan i
Sundsvall for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen .

Det &r styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen aterfinns
pa sidorna 1-14).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna
andra information.

| samband med Var revision av arsredovisningen &r det vért ansvar att lasa den information som identifieras ovan och vervaga om
informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i vrigt inhamtat
under revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

bed6mningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héandelsera p ett sétt som ger en réttvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvalining for HSBs brf Kremlan i Sundsvall for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar e - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fll dispositioner foreningens angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation 4r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot {illémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 7 / £ 2021

Anna Maria Christiansson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



HSB-Certifiering

Verksamhetsplanering

for bostadsrittsforeningen

HSB:s brf Kremlan 1 Sundsvall

Ar2021-2025

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till arsredovisning



Oppnar dorren for deléigama*!

Styrelsen anstrénger sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsférening anstréinger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deligare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna ldmna information har styrelsen latit gbra en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa &mnena bostadsritt, 1angsiktigt
fastighetségande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsréttsforening

I en HSB-certifierad bostadsréttsforening nojer sig styrelsen inte med att 14mna en
arsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under bokforingséret. I en
certifierad forening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje r styrelsens
aktuella planer for underhallsatgérder och nyinvesteringar fem &r framaét.

Skriftlig information om planerade ménadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem arens ménadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat &r och
deldgarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlatande.

Certifikat

HSB ldmnar ett certifikat till de bostadsréttsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrittsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkénts av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till &rsredovisning



Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsfordndringar

2021

2022

2023

|

2024

2025

Avgiftsforindring 0%

0%

0%

0%

0%

Underlag for ekonomisk prognos

Underlag
e Nuvarande kostnader

e Underhallsplan som visar vilket &r planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgérd berdknas kosta.

e Antaganden om lanerédnta och intéktsrinta

e Antaganden om kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader

Beridknade kostnader for underhall.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
2021 Malning, hdngriannor, VVS och tvittutrustning 2 000 000
2022 Malning, tvittutrustning, VVS 3950 000
2023 Takatgdrder, malning 2 000 000
2024 Malning, tvittutrustning 2350000
2025 Malning 2975000
Beriknad kostnad for investeringar.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
2021 Markarbeten 700 000
2022 VVS 150 000
2023 VVvs 650 000
2024 0
2025 Markarbeten 1 000 000

Uppgifter om underhallsplaneringen

X Vid den éarliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrétts av konsult.

Underhallsplanen innehéller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsréttsforeningen har underhallsansvar for.

X
= Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgatt fran underhallsplanen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till &rsredovisning




Uppskattade laneriintor pa nya eller omsatta lan

2021 2022 2023 2023 2024

Léanerénta pé nya 1an med bunden rénta 2,5% 25% | 3% 3% 3%
' Laneréinta p& nya lan med rorlig rdnta 2,5% 25% 3% 3% | 3%

Uppskattade intéikts och kostnadsforindringar
Uppriikning i % 2021 2022 2023 2023 2024
Hyresintikter (EJ ménadsavgifter) 2% 2% 2% 2% 2%
Driftskostnader - uppvarmning, el 3% 3% 3% 3% 3%
Ovrig driftskostnad 2% 2% 2% 2% 2%
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavg. 0% 0% 0% | 0% 0%
Uppskattad medelinkomstrinta
Inlaningskonto / placering 2021 2022 2023 2023 2024
HSB i avrikning 0% 0% 0% 0% 0%
Placeringar 0,3% 0,3% 0,3% 0,3% 0,3%

Uppf6ljning av verksamhetsaret

Underhall och nyinvesteringar
Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i férhallande till
Verksamhetsplaneringen fran foregéende ar

Atgird (T) (S) (U) (Tillk) | Skal till forindringen

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till arsredovisning




Rinteforindringar pa omférhandlade lin samt information om nytecknade lin

Gt ¢ Omsiittnings- | Tidigare 2 Ny bindningsform
Lacane Linguelopp datum rinta Ny rilnt (bunden/rorlig)
Swedbank 24 000 000 | 2020-10-30 1,35% 1,L14% B

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamdter

X]  Hilften av styrelseledamdterna dock minst tre har gjort godkéinda kunskapstest
for styrelseledamoter i HSB-certifierade bostadsréttsforeningar

Redovisning av foreskriven information har limnats till deligarna*

X

Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till delédgarna.

X

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hérmed
Overldmnas en informationsskrift.

X

Skriftlig information ldmnas till medlemmarna minst tvd ganger om éret.

X

Minst ett medlemsméte utéver foreningsstdmma har héllit under éret.

Sundsvall den ‘)Z/é 202/

Bostadsrittsforening HSB:s brf Kremlan
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(firmatecknare) (firmatecknare)

*Forsta géngen certifieringen behandlas pa féreningsstimman betyder ett kryss i rutan att styrelsen
forbinder sig att 1damna foreskriven information.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till arsredovisning




| Certifiering™

Cerifieringsutidtande 20114A Revisordokument

Till styrelsen for
HSB bostadsréattsforening Kremlan i Sundsvall

Certifieringsutlatande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stélls pa bostadsriittsforeningen enligt HSB Certifiering.
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att beddma om styrelsens antaganden och
analyser ar rimliga.

Var granskning och analys bygger pa:

- Kunskapsintyg

- Verksamhetsplanering

- Underhallsplan

- den av foreningsstimma senast faststillda Arsredovisningen,
- Budget

- Prognos samt

- Verksamhetsuppfoljning

Var analys visar att styrelsens antaganden betréffande utvecklingen av foreningens intiikter och
kostnader dr rimliga samt att underlagen ar vil underbyggda.

Hojningen av rintesatsen vid omskrivning av ldn med 4,5 — 6,5% -enheter jaimfort med kalkylens
antaganden (2,5 - 4,5%) innebir att drsavgifterna maste hojas med 1 — 10% i forhallande till kalkylens
antaganden.

Vi anser, med &versént material som grund, att foreningen har en god framtidsforberedelse.
Foéreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksforbunds krav for HSB Certifiering med

bendmningen 2011/4A. Krav for foreningsstimman kommer att granskas efter genomford
foreningsstdmma.

Sundsvall den 9 juni 2020

Pia Andersson
BoRevision AB



