HSB brf Kantarellen i Sundsvall
Org nr 716413-9524

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Kantarellen med sate i Sundsvall (org.nr
716413-9524) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen dger fastigheten Granlo 3:217, byggd ar 1979-1980 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsréttsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullviardesforsdkrad i IF. [ forsdkringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstilligg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?2
161 lagenheter (bostadsratt) 14 690
117 garage

85 bilplatser

3 motorcykelplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-09-16. Pa stimman deltog 23 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor. :

Féreningen hade vid drets slut 162 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédra
Norrland var en medlem.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Leif Wingh ordférande

Conny Molinder vice ordférande

Anna Sjélund sekreterare

Yvonne Kvist studieorganisator

Pierre Eriksson ledamot

Roger Wasell ledamot

Tina Enheim ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
John Landstrém suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
Peter Gustavsson suppleant

Jaana Tinnell suppleant
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I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar Leif Wingh, Yvonne Frisk samt Conny
Molinder.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.
Firmatecknare har varit Dick Pettersson, Conny Molinder och Leif Wingh, tvé i férening.

Revisor har varit Arne Nasvik med Arnt Wallgren som suppleant, valda vid f6renings-
stimman, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor,

Valberedning har varit Robin Wiklund Lind (sammankallande) och Alexander Mackin.
Vicevard och forvaltare har varit Dick Pettersson.
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av HSB Sédra Norrland.

Fritidsverksambhet och aktiviteter

Otraditionell Corona-anpassad var- och hostdag for alla medlemmar.

Studieverksamhet

Anna Sj6lund, Jaana Tinnell och Peter Gustavsson har genomfort kursen "ny i styrelsen”.

Vasentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhéllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund fér styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. |
beriknad avsittning till underhallsfond ingdr endast underhéllsatgiarder som bedéms
vara av sidan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingér ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till fdreningens underhallsfond: 1 211 000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Den 3rliga fastighetsbesiktning utférdes 2020-05-04. Narvarande: Leif Wingh, Conny
Molinder, Dick Pettersson samt konsult Ake Jansson.

Under det senaste aret har féreningen genomfort féljande stérre underhallsdtgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Nya fasadstegar pa gavlar monterade Mv 1-167,

Inoljat ytterdérrar Mv 1-21.

Byte av vindskivor och nockplétar, framre férrdd Mv 1-21 och 2-108.
Nya skdrmviaggar, infarten till Mv.

Bytt ut ett flertal skarmvaggar.

Fasadrenovering Mv 84-100 samt gavel Mv 72.

Fasadrenovering samt ny entréd6rr kvartershus 2.
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Byte av entrédorrar till ett antal cykelforrad.

Byte av pldthattar, sma férrad.

Diverse asfaltering for underhall av vigar och gdngvagar inom
omradet.

Renovering av fasad, garageldngor Nedre-, Ovre- och
Centralparkeringen.

Byte av lock p& molocker vid Nedre-, Ovre- och Centralparkeringen.
Fortlépande badrumsrenoveringar.

Fortlépande byte motorvarmaruttag, takmotorer, flakt franluft kok.
Fortlépande byte av blandare i kék och badrum.

Allman skétsel av planteringar och trad.

Byte av torktumlare, tvattstuga kvartershus 2.

Vi hdnvisar till féreningens beslutade underhallsplan dar framtida underhallsatgarder
finns angivna.

Forvintad framtida utveckling
Avgiften héjdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1,5 %.

I budget fér 2021 ingér 955 000 kr for avsittning till underhallsfond enligt
underhéllsplanen.

Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 0,5 % for 2021.
Arsavgiften r i genomsnitt 843 kr/m?2 2021,

Motivering till ev. avgiftshéjning: Féreningen f6ljer den ldngsiktiga ekonomiska planen.

Medlemsinformation

Av féreningens 161 medlemsldgenheter har under aret 11 éverlatits. Ingen avsigelse av
bostadsritt har skett under &ret. Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 235.

Certifiering

Foreningen dr kvalitetscertifierad och godkédnd enligt HSB:s kvalitetsstandard 2002:13.
Certifieringen galler till och med 2021-06-30. F6ljande styrelsemedlemmar har avlagt
godkant kunskapstest: Leif Wingh, Roger Wasell, Yvonne Frisk och Pierre Eriksson.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning i tkr
Rorelseresultat i tkr

Resultat efter finansiella poster i tkr

Balansomslutning i tkr
Soliditet %
Arsavgift/kvm* i kr
Driftskostnad/kvm i kr
Réantekostnad /kvm i kr
Bankskuld/kvm i kr

*Arsavgiften bestar utav rsavgiften genom den totala bostadsrattsytan,

2020 2019
12850 12700
2233 1111
1504 326
69750 68683
23 21
839 826
407 450
53 57
3403 3459

2018

12 570
1473
615
69 130
21

822
382
61
3516

Ovriga nyckeltal dr beridknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatriakningen under rérelsekostnader

2017

12 484
2550
1468

69 473

20
816
375

77

3572

2016

12 300
1551
281
68 643
18
804
394
91
3628

omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jaimférbarhetavseende driftkostnader mellan aren

inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas fordndring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Upplatelse- Fondyttre  Balanserat Arets
avgifter  underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 3 635 900 223000 6773570 3639957 325928
Resultatdisposition
enligt
stimmobeslut 0 325928 -325 928
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 1211000 -1211000
Iansprékstagande
av fond for yttre underhall -1 603 866 1 603 866
Arets Resultat 1503 839
Belopp vid arets utgang 3 635 900 223000 6380704 4358751 1503 839
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 6773 570
Av styrelsen beslutad avséttning till fond: 1211000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -1 603 866
Fondbehéillning vid &rets slut: 6 380 704

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 4358 751
Arets resultat 1503 839
Summa 5 862 590

Styrelsen foreslér foljande disposition
Balanseras i ny rikning 5862 590

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska stalhnngen
vid drets utgdng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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RESULTATRAKNING

2020-01-01

2019-01-01

Rorelseintdkter

2020-12-31

2019-12-31

Nettoomséttning Not 2 12 849 655 12 699 724
Ovriga rorelseintikter Not 3 5227 0
Summa rérelseintékter 12 854 882 12 699 724
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -5982 259 -6 613 618
Ovriga externa kostnader Not 5 -699 782 -684 695
Underhéll enligt plan Not 6 -1 603 866 -1 869 708
Personalkostnader och arvoden Not 7 -836 450 -894 735
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -1490 280 -1 525 609
Ovriga rorelsekostnader Not 9 -9110 0
Summa rérelsekostnader -10 621 747 -11 588 365
Rérelseresultat 2233135 1111359
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster 46 437 47210
Rintekostnader och liknande resultatposter ~775 253 -832 505
Ovriga finansiella poster Not 10 ___-480 135
Summa finansiella poster =729 297 -785 430
Arets resultat 1503 839 325928




Balansrakning =~ -

Tillgangar

Anlaggningstiligangar

Muteriella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB

Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

HSBs brf Kantarellen | Sundsvall

Not 11, 17
Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

2020-12-31

Org nr 716413-9524

49 071 186 50 529 220
43 333 89 689
49114 519 50 618 909
49 114 519 50 618 909
0 330

4007 417 3 816 267
88 706 97130
399078 402 451
831 227 482 485
5326427 4 798 663
15 309 579 13 265 063
15309 579 13 265 063
26 636 006 18 063 726
69 750 525 68 682 635

L
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2020-12-31 2019-12-31

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3 635 900 3635900
Upplatelseavgifter 223 000 223000
Fond for yttre underhall 6380 704 6 773 570
Summa bundet eget kapital 10 239 604 10 632 470
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4358751 3 639 957
Arets resultat 1503 839 325 928
Summu fritt eget kapital 5862589 3 965 885
Summa eget kapital Not 16 16 102 194 14 598 353
Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 38 531705 39 582 906
Summa langfristiga skulder 38 531 705 39 582 906
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11464 016 11 227 026
Medlemmarnas inre fond Not 18 1263 466 1238 337
Leveranttrsskulder 581 380 352950
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 163 894 163 849
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 1643 870 1519211
Summa kortfristiga skulder 15116 627 14 501 374
Summa skulder 53 648 332 54 084 280
Summa eget kapital och skulder 69 750 525 68 682 635
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HSB- dlic mEghuvtorne bor

Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1503 839 325928
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1490 280 1525 609
Ovriga poster, forlust vid avytiring 9110 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet 3003 229 1851 538

(fore foréndring av rorelsekapital)

Kassafiode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -336 615 -72 428
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 378 263 73 390
Kassafléde fran I6pande verksamhet 3044877 1 8527500
Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier ' 0 -38 960
Forséljningar av anldggningstillgngar 5000 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet 5000 -38 960
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -814 211 -847 064
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -814 211 -347 (64
Arets kassafléde 2 235 666 966 476
Likvida medel vid arets bérjan 17 081 330 16 114 854
Likvida medel vid arets slut 19 316 996 17 681 330

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB S8dra Norrland in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisni‘ngs- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Foreningen tillimpar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindeiningen har genomforis
med utgdngspunkt i SABOs végledning fr komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,97% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskastnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tiligngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan,

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh&ll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan, Avséttning och
iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per {agenhet 2020,

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen,

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan héanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrétter.

E“ Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemdssigt underskott uppgdende till 57 061 070 kr.

Kassaflédesanalys

Kassafltdesanalys visar brf ‘s forandringar av brf ‘s likvida medel under rékenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.
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Noter
Nettoomséttning S e 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 - 2019-12-31

Arsavgifter bostider 12319 980 12 138 456
Hyresintékt garage och bilplatser 542 100 532 600
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 289 800 289 800
Avsatt till inre fond -336 605 -336 605
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 28 298 31296
Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 6082 44 177
12 849 655 12699 724
- Ovriga rorelseintakter - S , J , :
Forsikringserséttning 5227 0
5227 0
Driftskostnader , - . : - e

Reparationer -1 828 255 -1 901 672
El -250326 -287 066
Uppvérmning -1 565 190 -1 571976
Vatten -609 903 -866 766
Renhallning -421 277 -304 442
Bevakningskostnader -113 0
TV, bredband, iptelefoni -58 248 -59 808
Obligatoriska besiktningar -5963 0
Serviceavtal -850 -969
Fastighetsskotsel och lokalvird -546 457 -822 916
Forsikringar -322 756 -343 727
Fastighetsskatt -264 988 -256 564
Ovriga driftskostnader -99 934 -197 711
-5 982 259 -6 613 618

Ovriga externa kostnader e - - : -
Externt revisionsarvode -12 625 -27 450
Forvaltningskostnader -255 302 -247 331
Kostnader &verlételse och panter -26 411 -31 366
Féreningsverksamhet -51 025 -24 808
Kontorsutrustning och -material -9435 -10 336
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -274 539 -279 129
Konsulter -9 050 -11975
Foérbrukningsinventarier -9 095 0
Medlemsavgifter HSB -52 300 -52.300
-699 782 -684 695

11
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Not6  Underhall enligt plan S
Underhall bostdder =74 790 -661 473

Underhall renovering badrum -97 254 -152 270
Underhall tvittstuga 0 -58 170
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -162 007 -122 265
Underhéll installationer -3 549 -69 977
Underhall huskropp utvindigt -118 750 0
Underhall stegar 0 -57 665
Underhall fasad -985 818 -618 750
Underhéll utbyte av termostater -10 690 0
Underhéll garage och bilplatser -151 008 -129 138
-1 603 866 -1 869 708
Medelantal anstéllda 1 1
Arvode till styrelsen -139 000 -133 000
Loner for anstillda -374 521 -417 201
Ovriga arvoden 0 -7 245
Ovriga personalkostnader -5 656 -10331
Revisionsarvode -8 000 -8 000
Sociala avgifter -177 473 -177 628
Uttagsskatt -131 799 -138 932
Utbildning 0 -2 398
-836 450 -894 735
Not8  Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar = .
Byggnader -1 390 568 -1438 804
Markanldggningar -67 466 -67 466
Inventarier -32 246 -19 340
Summa avskrivningar -1 490 280 -1 525609
Not9 Ovrig rorelsekostnader - . . v
Férlust vid avytiring av anldggningstillgén, -9110 0
9110 0
Not10 Ovriga finansiella poster : = . e . .
Aviavgifter Swedbank/Arvode Handelsbanken -480 -135
-480 -135
12
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Not 11 Byggnader och mark ' : 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 70 441 220 70 441 220
Ingiende anskaffningsvérde mark 2301 100 2301 100
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 1011989 1011989
Utgdende ackamulerade anskaffningsviirden 73 754 309 73 754 309
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -22 955 226 21516422
Arets avskrivningar byggnader -1 390 568 -1 438 804
Ingdende avskrivningar markanléggningar -269 863 -202 397
Arets avskrivningar markanlfggningar -67 466 -67 466
Utgdende ackumulerade avskrivningar entigt plan -24 683 123 -23 225089
Utgfende bokfort viirde 49 071 186 50 529 220
Bokforda vérden byggnader 46 095 426 47 485 994
Bokfsrda vérden mark 2301 100 2301100
Bokftrda vérden markanldggningar 674 660 742 126
Fastighetsbeteckning: Granlo 3:217
Taxeringsvirde Virdear 1979 Byggnad Mark Totalt Foreg dr
Bostéder hyreshus 66 000 000 13 000 000 79 000 000 79 000 000
Lokaler 1397 000 1 952 000 3 349 000 3 349 000

67 397 000 14 952 000 82 349 000 82 349 000

Stilld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 17

Not12 Inventarier och installationer

Tnglende anskaffningsvérden ' 3 ' ’ 610277

571317

Arets investeringar 0 38960
Arets forsiljning, utrangering , -18 000 0
Utgdende anskaffhingsvérden 592277 610277
Ingéende avskrivningar -520 588 -501 248
Arets avskrivningar -32 246 -19 340
Arets forsiljning, utrangering 3 890 0
Utgéende avskrivningar -548 944 -520 588
Utgiende bokfort viirde 43 333 89 689

Not 13 Aktuell skattefordran S . ; -
Ovrig Skattefordran 88 706

97 130

88 706

Not 14 = Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring ' 332727

97 130

322 584

Forutbetald kabel-TV och bredband 79 402 79 397
Forutbetald HSB 91 844 80514
Forutbetald parkeringstillstand 563 0
Upplupen int#kt el, vérme, vatten 326 691 0

831227 482 495

Not15- Bank ) 2 : :

SBAB 15309 579 13 265 063

15 309 579 13 265 063

13
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Not16 _Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 3 635900 223 000 6773 570 3639 957 325928
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 325928 -325 928
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 1211000 -1211 000
Tansprakstagande
av fond for ytire underhall -1 603 866 1 603 866
Arets Resultat 1503 839
Belopp vid érets utging 3635900 223 000 6 380 704 4 358 751 1503 839
. Skulder till kreditinstitut o
Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,31% 2021-02-01 6 500 208 69 896
Stadshypotek 2,79% 2028-01-30 4345 332 211112
Stadshypotek 1,41% 2023-07-30 9123 557 106 396
Stadshypotek 1,28% 2024-12-30 7526 754 79 020
Stadshypotek 1,07% 2025-06-30 6399310 69 180
Swedbank 1,19% 2021-09-24 669 220 73 968
Swedbank 1,86% 2022-10-25 7791 340 188 880
Swedbank ,31% 2026-01-23 4 000 000 0
Swedbank 1,19% 2021-09-24 3 640 000 40 000
49995 721 838 452
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 531 705
Genomsnittsréntan vid &rets utgéng 1,49%
Amorteringar inom 2-5 &r beriiknas uppga till 3353 808
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 45 803 461
Féreningen har flera 1an som forfaller till betalning inom ett &r och #r att betrakta som kortfristiga,
men f6reningen har inte for avsikt att avsluta l4nefinansieringen inom ett 4r.
Stilida sdkerheter
Fastighetsinteckning 63 571 000 63 571 000
Summa stéllda siikerheter 63 571 000 63 571 000

Medlemmarnas inre fond : , — , »
Ingéende virde 1238337

1154497

Avsiittning 336 605 336 605
Uttag -311 476 -252 765
1263 466 1238 337

‘Ovriga kortfristiga skulder - » . _-_
Mervérdeskatt 131 799

138 932
Personalens killskatt 8137 8182
Arbetsgivaravgifter 14368 9815
Ovriga kortfristiga skulder 9590 6 920
163 894 163 849
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HSBs brf Kantarellen i Sundsvall

Org nr 716413-9524

Not 20 ' Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen Swedbank
Upplupen semesterskuld
Upplupen serviceavgift
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Upplupen Peab
Upplupen Tréidgérd och anléggning AB
Upplupen Polygon
Forutbetalda &rsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Sundsvall 7 [ & E 2021
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BoRevision 1 Sverige
Revisor vald av foreningsstimman

Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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2906 0
68571 118 160
3394 0
324 022 359378
84 187 72 084
14 000 15000
129 657 0
19 120 0
0 12236

996 577 942 353
1436 0

1 643 870 1519211
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | HSB Brf Kantarellen, org.nr. 716413-9524.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Kantarellen for &r 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finanslella resultat och kassafléde for
&ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund f6r utialanden

VI har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | farhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fuilgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forh&llanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att fikvidera foreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB RiksfGrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
3ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet till foljd av
oegentligheter & hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopl, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fr att
utforma granskningsatgarder som &r 13mpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréitandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att forisétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningara,
och om &rsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r at uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om




arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Kantarellen for ar
2020 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande fGreningens
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har | dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, Vid forslag fill uideining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fbreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar fér foreningens crganisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,

medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, ach dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretaglt ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
fillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av frslaget till dispositioner av
fbreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget ar forenligt

med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti far
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige afltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller aft ett forslag
til dispositioner av foreningens vinst elier férlust inte &r forenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av fireningens vinst efler fGrlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebér aft vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

If_"f’
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1 800 000 -

1 600 000

Totala kostnader

Skatt
17%

Avskrivningar
15%

Drift
61%

Underhall
7%

Fordelning driftkostnader

mAr2020  @Ar2019

1400 000
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1 000 000
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Till styrelsen for HSB brf Kantarellen i Sundsvall

CERTIFIERINGSUTLATANDE

Vi har utfort en kontroll av de krav som stélls pa bostadsrittsféreningen enligt
HSB Certifiering. Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att
bedéma om styrelsens antaganden och analyser ar rimliga.

Vér granskning och analys bygger pa:
- Kunskapsintyg
- Verksamhetsplanering
- Underhéllsplan
- Den av fOreningen senast faststallda arsredovisningen
- Budget
- Prognos samt

- Verksambhetsuppf6ljning

Vér analys visar att styrelsens antaganden betriiffande utvecklingen av foreningens intakter och
kostnader &r rimliga samt att underlaget r vél underbyggda.

Hojningen av réntesatsen vid omskrivning av 1dn med 1 %-enheter jamfort med kalkylens
antaganden (2,25-2,5 %) innebér att drsavgifterna méste hojas med 3,7 till 4 % i forhallande till
kalkylens antaganden.

Vi anser, med Gversidnt material som grund, att féreningen har en god framtidsforberedelse.
Foreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB Certifiering. Krav for foreningsstémman
kommer att granskas efter genomford foreningsstdmma.

Sundsvall den 3 juni 2021

Ve s

Malin Nordqvist
HSB S6dra Norrland

HSB SODRA NORRLAND
Postadress: Box 269, 85104 Sundsvall, Vxl: 010-3032300, www.hsb.se




HSB-Certifiering

Verksamhetsplanering

for bostadsrittsforeningen

HSB:s brf Kantarellen 1 Sundsvall

Ar 2021-2025

HSB Certifiering Verksambetsplanering alt bilaga till &rsredovisning




Oppnar dorren for deldgarna*!

Styrelsen anstringer sig

I en HSB-certifierad bostadsréttsforening anstringer sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till delégare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och fdrvaltning. For att kunna limna information har styrelsen 14tit gora en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest p4 dmnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsdgande och féreningsarbete.

Mer information 1 en HSB-certifierad bostadsréttsférening

I en HSB-certifierad bostadsréttsférening ndjer sig styrelsen inte med att 1imna en
arsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under bokféringséret. I en
certifierad forening lamnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhéll
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje r styrelsens
aktuella planer fér underhéllsatgdrder och nyinvesteringar fem &r framat,

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem arens ménadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsréttsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gérs vartannat r och
deléigarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlitande.

Certifikat

HSB limnar ett certifikat till de bostadsréttsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrittsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkénts av
HSB:s Riksfoérbund utfor kontrollen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till drsredovisning




Styrelsen beriknar kommande rs avgiftsforindringar

Avgiftsforindring 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%

Undetlag for ekonomisk prognos

Underlag
e Nuvarande kostnader
* Underhéllsplan som visar vilket &r planerat underhéll och nyinvesteringar bér
utforas. Dessutom visar underhallsplanen vad varje &tgird beriknas kosta.
Antaganden om lanerinta och intiktsriinta
Antaganden om kostnadsutveckling p3 dvriga kostnader

Beriknade kostnader for underhall.

“Ar |- Stbrre underhall och nyinyesteringar under :

2021 Malning, tvittutrustning 480 000
2022 190 000
2023 Mélning 660 000
2024 Malning, motorvirmaruttag 790 000
2025 Malning, VVS, tviittutrustning 1500 000

Beriiknad kostnad for investeringar.

x| Storre underhall och nyinvestoringar under bret. Kostnad

2021 190 000
2022 )
2023 175 000
2024 Kulvertar, fasader 1900 000
2025 0

Uppgifter om underhallsplaneringen

¥ Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrétts av konsult.

X Underh8llsplanen innehéller alla markanliggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsréttsféreningen har underhallsansvar for.

Protokoll har férts vid fastighetsbesiktningen.
X Fastighetsbesiktningen har utgétt fran underhalisplanen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till drsredovisning




Uppskattade ldneréntor pa nya eller omsatta lin

Lénerinta pd nya lan med bunden riinta 2,25% 2,25% 2,5%

2,5%
Lénerinta pd nya [&n med rérlig rinta 2,25% 2,25% 2,5% 2,5% 2,5%

Uppskattade intiikts och kostnadsforindringar

Uppréikning i % - 1202

Hyresintékter (EJ ménadsavgifter) 0% 0% 0% 0% 0%
Driftskostnader - uppvérmning, el 3% 3% 3% 3% 3%
Ovrig driftskostnad 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5%
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavg. 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5%

Uppskattad medelinkomstrinta

Inlaningskonto / placering |

HSB i avrikning 0% 0% 0%

0%

Placeringar 0,3% 0,3% 0,3%

0,3%

Uppfdljning av verksamhetséret

Underhall och nyinvesteringar
Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till
Verksamhetsplaneringen fran foregdende &r

Kigard

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till &rsredovisning




Stadshypotek 6433 900 2020-09-30 1,67 1,07 B

Swedbank 4 000 000 2020-01-24 1,14 1,31 B

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamaoter

Hilften av styrelseledaméterna dock minst tre har gjort godkénda kunskapstest
for styrelseledaméter i HSB-certifierade bostadsréttsforeningar

Redovisning av foreskriven information har Iimnats till deligarna*
X|  Skrifilig medlemsinformation enligt krav delas ut till deligarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hdrmed
6verldmnas en informationsskrift.

Skriftlig information ldmnas till medlemmarna minst tvd ganger om &ret.
[]

Minst ett medlemsméte utdver foreningsstdimma har hallit under aret.

Sundsvall den : gj/f {Z/ B ”
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*Forsta gdngen certifieringen behandlas pa foreningsstdimman betyder ett kryss i rutan att styrelsen
forbinder sig att 1amna foreskriven information.
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