HSBs brf Kantarellen i Sundsvall
Org.nr 716413-9524

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittstsrening Kantarellen med site i Sundsvall (org.nr 716418-
9524) far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen #ger fastigheten Granlo 8:217, byggnads &r 1979-1980 i vilken man upplater
ligenheter och lokaler. Bostadsrittsforeningen #r ett privathostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten r fullvirdesforsikrad 1 IF. I forsikringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrittstilligg ingar.

Antal Bendmning Total yta m®
161 ligenheter (bostadsritt) 14 690
117 garage
85 bilplatser
3 motorcykelplatser
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-16. Pa stdimman deltog 87 medlemmar. Pa
stdmman behandlades stadgeenliga fragor samt ett andra beslut om nya stadgar.

Féreningen hade vid arets slut 162 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland
ar en medlem.

Styrelsens sammansittning under 4ret har varit:

Leif Wingh ordférande

Conny Molinder vice ordforande

Helena Danielsson sekreterare

Yvonne Kvist ledamot, studieorganisator

Pierre Eriksson ledamot

Roger Wasell ledamot

Tord Ostberg ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
John Landstrom suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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[ tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma dr Roger Wasell, Helena Danielsson samt
Pierre Eriksson.

Styrelsen har under aret héllit 9 sammantriden.

Firmatecknare har varit Dick Pettersson, Tord Os tberg, Conny Molinder och Leif Wingh,
tva i forening.

Revisor har varit Arne Nésvik med Arnt Wallgren som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Robin Wiklund Lind (sammankallande) och Anna Sjslund.
Vicevird och forvaltare har varit Dick Pettersson.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skistts av HSB Sodra Norrland.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Friluftsdag med bussresa till Furuvik.

Vir- och hostdag for alla medlemmar med gemensam stédning av omrédet som traditionellt
avslutas med grillparty.

Foreningen har limnat bidrag till gemensamt nyarsfirande.

Studieverksamhet

HSB:s utbildningar for valberedare.

Vasentliga hiandelser under och efter rikenskapséiret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-irig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Av styrelsen beslutat

avsiittning till foreningens underhallsfond: 1 545 000 kr och foljer faststilld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2019-05-23. Nirvarande: Leif Wingh, Conny
Molinder, Dick Pettersson samt HSB Stdra Norrlands representant Ake Jansson.

Under senaste aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:

AR UNDERHALLSATGARD

2019 Skruvat om takplat pa flertalet garage (avslutat)

Justerat ett storre antal garagedoérrar

Renoverat takfotter och fasad, MV 102-110

Renoverat framsida samt byte av ytterdorrar, Kvartshus 2

Bytt ut ett flertal skirmviggar

Kompletterat hingrinnor och stupror péa fasader dir dessa varit skadade
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Paborjat byte av plattak pé forrad

Renoverat foreningens staket inom omradet

Fortsatt renovering av fonster, utbytesbdgar samt inkladningar
Diverse asfaltering for underhall av viigar och gangvigar inom omréadet
Justering av ett antal dagvattenbrunnar, grivning och asfaltering
Justering av molokstation, nedre parkeringen, gravning och asfaltering
Fortlopande badrumsrenoveringar

Fortlépande byte motorvirmaruttag, takmotorer, flikt franluft kok
Fortlopande byte av blandare i kok och badrum

Allman skotsel av plantering och trad

Felsokning och reparation av storre licka i fjarrvirmenitet MV 59-167
Aterstillning av mark med mera efter liicka i fjarrvirmenditet

All yttre belysning inom omradet har ersatts med ligenergilampor
Byte av vattenmitarstall i Kvartershus 1, undercentral

Genomfort lagstadgad Energideklaration

Vi hénvisar till fsreningens beslutande underhéllsplan dér framtida underhallsatgirder finns
angivna.

Forvintad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 0,5%.

I budget for 2020 ingdr 1 600 000 kr for avsittning till underhallsfond enligt
underhéllsplanen.

Styrelsen beslutade att hja manadsavgifterna med 1,5 % for 2020.
Arsavgiften 4r i genomsnitt 839 kr/m? 2020.

Motivering till avgiftsh6jning ér att foreningen foljer den langsiktiga ekonomiska planen.

Medlemsinformation

Av foreningens 161 medlemsligenheter har under aret 17 6verlatits. Ingen avsigelse av
bostadsritt har skett under 4ret. Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 235.

Certifiering

Féreningen ar kvalitetscertifierad och godkind enligt HSB:s kvalitetsstandard 2002:13.
Certifieringen giller till och med 2021-06-30. Foljande styrelsemedlemmar har avlagt
godkint kunskapstest: Leif Wingh, Roger Wasell, Helena Danielsson, Yvonne Frisk, Pierre
Eriksson och Tord Ostberg.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i thr 12 700 12 570 12 484 12 300 12 109
Rorelseresultat i thr 1111 1473 2 550 1551 2 650
Resultat efter finansiella poster i tkr 326 615 1 468 281 1112
Balansomslutning i tkr 68 683 69 130 69 473 68 643 69 151
Soliditet % 21,2 20,6 19,7 17,7 17,2
Arsavgift/kvm* i kr 826 822 816 804 796
Driftskostnad/kvm i kr 450 382 875 394 371
Réntekostnad/kvm i kr 57 61 77 91 109
Bankskuld/kvm i kr $ 459 8516 8 572 8 628 8 682
*Arsavgiften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal 4r beriknad genom den totala ytan av fastigheten.
Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte @ndrats
vilket medfor att full jaimforbarhet avseende driftskostnader mellan aren inte dr mojlig,
Forandringar i eget kapital
Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.
Medlems- Upplatelse  Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets
resultat
Belopp vid arets ingéng 3635 900 223000 7098278 2700597 614 651
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 614 651 -614 651
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 1545000 -1 545000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhill -1 869 708 1869 708
Arets Resultat 325928
Belopp vid arets utgang 3635900 223000 6773570 3639957 325928

/d
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan:
Av styrelsen beslutad avsittning till fond:

Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stillningen

vid arets utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

7098 278
1 545 000
-1 869 708
6773 570

3 639 957
325 928
3 965 885

3 965 885
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintidkter

Nettoomsittning
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8

12 699 724 12 589 569
12 699 724 12 589 569
-6 613 618 -5613 759
-684 695 -736 858

-1 869 708 -2354 209
-894 735 -856 180

-1 525 609 -1 555 468
-11 588 365 -11 116 474
1111359 1473 095
47210 39135

-832 505 -897 279
-135 -300

=785 430 -858 444
325928 614 651
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Bygegnader och mark Not 9 50529220 52035490
Inventarier och installationer Not 10 89 689 70 069
Summa materiella anliggningstillgingar 50618909 52105 558
Summa anlaggningstillgangar 50 618 909 52 105 558

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 330 4
Avrdkningskonto HSB 3816267 2895191
Aktuell skattefordran Not 11 97 130 122 784
Ovriga kortfristiga fordringar 402 451 315139
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 482 485 472 041
Summa kortfristiga fordringar 4798 663 3805159
Bank Not 13 13 265 063 13219663
Summa kassa och bank 13265063 13219 663
Summa omsittningstillgangar 18 063 726 17 024 822
Summa tiligangar 68 682 635 69 130 380
7
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3635900 3635 900
Upplatelseavgifter 223 000 223 000
Fond for yttre underhall 6 773 570 7098 278
Summa bundet eget kapital 10632470 10957 178
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3639957 2700 597
Arets resultat 325928 614 651
Summa fritt eget kapital 3965 885 3315249
Summa eget kapital Not 14 14 598 355 14272 427
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 39 582 906 43 286 738
Summa langfristiga skulder 39 582906 43 286 738
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11227026 8370 258
Medlemmarnas inre fond Not 16 1238337 1154 497
LeverantSrsskulder 352950 494 282
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 163 849 150078
Upplupna kostnader och frutbetalda intékter Not 18 1519211 1402 100
Summa kortfristiga skulder 14 501 374 11571215
Summa skulder 54084280 54 857 953
Summa eget kapital och skulder 68 682 635 69 130 380
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade Jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats frén 2019 vilket p&verkar jamforelsetalen Driftskostnad/kvm.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,04% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underh8lisplan. Avsdttning och
iansprdkstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férsalining av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 57 061 070 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 12138456 12 077 928
Hyresintikt garage och bilplatser 532 600 497 460
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 289 800 289 800
Auvsatt till inre fond -336 605 -336 605
Overlatelse- och pantfSrskrivningsavgifier 31296 41324
Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 44177 19 662
12 699 724 12 589 569
Not3  Driftskostnader
Reparationer -1901 672 -1 068 692
El -287 066 -282 165
Uppvirmning -1571976 -1 527787
Vatten -866 766 -729 912
Renhéllning -304 442 -313 993
TV, bredband, iptelefoni -59 808 -58 169
Serviceavtal -969 -9913
Fastighetsskatsel och lokalvard -822916 -1 064 866
Forsikringar -343 727 -283 228
Fastighetsskatt -256 564 -230910
Ovriga driftskostnader -197 711 -44 124
-6 613618 -5613759
Externt revisionsarvode -27 450 -12938
Forvaltningskostnader -247 331 -326 728
Kostnader 6verlatelse och panter -31 366 -41 355
Foreningsverksamhet =77 108 -67 368
Kontorsutrustning och -material -10 336 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -279 129 -283 381
Konsulter -11975 -5 088
-684 695 -736 858
Not5 Underhall enligt plan
Underhall fasad -618750 -271 320
Underhall bostider -661 473 -74 181
Underhall renovering badrum -152270 -138 597
Underhéll tvittstuga -58 170 0
Underhall §vriga gemensamma utrymmen -122 265 -272 309
Underhall installationer -69 977 0
Underhall kontor 0 -43 487
Underhall stegar -57 665 0
Underhall fonsterplat 0 -276 500
Underhall mark och utemiljo 0 -97 704
Underhall garage och bilplatser -129 138 -331 602
Underhall §vrigt 0 -356 983
Underhall Exp kérl / UC 0 -491 526
-1 869 708 -2 354 209

10
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Not6 Personalkostnader

"

Arvode till styrelsen -133 000 -129 400
Léner for anstillda -417 201 -373 793
Vicevirdsarvode 0 -9 000
Ovriga arvoden 7245 -4 000
Ovriga personalkostnader -10331 -4 525
Revisionsarvode -8 000 -8 000
Sociala avgifter -177 628 -169 228
Uttagsskatt -138 932 -127779
Utbildning -2 398 -30456
894735 -856 180

Not7  Avskrivningar
Byggnader -1 438 804 -1438 804
Markanldggningar -67 466 -67 466
Inventarier -19 340 -49 198
-1525 609 -1 555 468
Aviavgifter -135 0
Handelsbaken engagemangsbesked 0 -300
-135 -300
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Not 9

Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviirden

HSBs brf Kantarellen i Sundsvall

2019-12-31

Org nr 716413-9524

2018-12-31

Ingdende anskaffningsviirde byggnader 70441220 70 441 220
Ingdende anskaffningsviirde mark 2301100 2301 100
Ingdende anskaffningsviirde markanlidggningar 1011989 1011989
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 73 754 309 73 754 309
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -21 516422 -20077 619
Arets avskrivningar byggnader -1438 804 -1438 804
Ingdende avskrivningar markanliggningar -202 397 -134 931
Arets avskrivningar markanliggningar -67 466 -67 466
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 225089 -21718 819
Utgdende bokfort viirde 50 529 220 52035 490
Bokforda vérden byggnader 474859% 48924 798
Bokforda virden mark 2301 100 2301 100
Bokforda virden markanliggningar 742 126 809 592
Fastighetsbeteckning: GRANLO 3:217
Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1979 66 000 000 13 000 000 79 000 000 68 200 000
Lokaler 1 397 000 1952 000 3 349 000 2631 000
67 397 000 14952 000 82 349 000 70 831 000
Not 10 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsviirden 571317 571317
Avrets investeringar 38 960 0
Utgdende anskaffningsviirden 610277 571317
Ingdende avskrivningar =501 248 -452 050
Arets avskrivningar -19 340 -49 198
Utgéende avskrivningar -520 588 -501 248
Utgaende bokfort virde 89 689 70 069

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem 4r.

Not 11  Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran

97130

122 784

97 130

122 784

Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB

322 584 308 505
79 397 79 430
80514 84 106

482 495 472 041

Not 13 Bank

Konto i SBAB

12

13 265 063

13219 663

13 265 063

13219 663

704
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Not 14  Eget kapital
Medlems- Upplatelse Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 3635900 223 000 7098 278 2700 597 614 651
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 614 651 -614 651
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 1 545 000 -1.545 000
Tanspréakstagande
av fond for yttre
underhall -1 869 708 1 869 708
Arets Resultat 325928
Belopp vid érets utgang 3635900 223 000 6773570 3639 957 325928

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,67% 2020-06-30 6468 490 69 180
Stadshypotek 1,67% 2024-12-30 7586019 79020
Stadshypotek 1,31% 2021-02-01 6570 104 69 896
Stadshypotek 2,79% 2028-01-30 4556 444 211112
Stadshypotek 1,41% 2023-07-30 9229953 106 396
Swedbank 1,19% 2021-09-24 738 702 63232
Swedbank 1,86% 2022-10-25 7980 220 188 880
Swedbank 1,14% 2020-01-10 4 000 000 0
Swedbank 1,19% 2021-09-24 3 680 000 40 000
50 809 932 827716
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 582 906
Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppgé till 3306 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 46 676 216
Foreningen har tva lin som forfaller till betalning inom ett &r och 4r att betrakta som kortfristigt,
men fBreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckning 63 571 000 63 571 000
Summa stiillda siikerheter 63 571 000 63 571 000
Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 1154 497 1028 699
Avsittning 336 605 336 605
Uttag -252 765 -210 807
1238 337 1154 497
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 138 932 127779
Personalens kiillskatt 8182 8142
Arbetsgivaravgifter 9815 13704
Ovriga kortfristiga skulder 6920 453
163 849 150078
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Not 18 . Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen Triidgard&Anlédggning
Upplupen semesterskuld
Upplupen Kehab
Upplupen el, vatten, vérme, renhallning, snoréjning
Upplupna riintekostnader
Upplupen revision
Upplupen Peab
Upplupen Polygon
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intikter
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Revisionsberéttelse

. Till f6reningsstamman i HSB Brf Kantarellen | Sundsvall, org.nr 716413-9524

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Vi har utfbrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kantareflen i Sundsvall fér &r 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med 3rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden

— rétlvisande bild av foreningens finansielta stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberételsen & forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultairakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvelda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser afl de revisionsbevis vi har inhmtat &r tiliickliga och
andaméalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedSmer &r nodvéndig for att uppratia en
&rsredovisning som Inte innehéller ngra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentlighster eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillimpligt, om f8rhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandetom fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ til att géra
nigot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Rikstérbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige, Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och aft Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garant fr aft en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktighster kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | &rsredovisningen.

Som dal av en revision enfigt ISA anviinder Jag professionelt
omdiime och har en professionellt skeptisk instéfining under hela
revisionen. Dessutom:

+  identifierar och bedGmer jag riskema for visentiiga
felaktigheter i &rsradovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
&ndamalsenfiga for at utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for aft inte upptécka en vésentlig felaktighet til f6ljd av
oegentligheter & hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga utel&mnanden,
felaklig information efler Asidoséttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f5r min revislon for att
utforma granskningsatgérder som &r l&mpliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men Infe for att uttala mig om
effektiviteten | den intema kontroflen.

o utvérderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds ach rimiigheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhéranda upplysningar.

e drarjag en slutsats om lémpligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
érsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os8kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsheréttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna | &rsredovisningen om den vésentiiga
osakerhetsfaktorn efler, om s&dana upplysningar &
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som Inh&mtas fram
till datumet fér revisionsberéttslsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening Inte l3ngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren
och innehdllet | &rsredovisningen, d4ribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
fransaktionerna och handelsema pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och Inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utitrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillamptiga
delar av lagen om ekonomiska fareningar, Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfart en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kantarellen i
Sundsvall for & 2019 samt av férstaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stlining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s3 att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit négon &tgard eller gjort sig skyldi till n4gon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgérder, omréden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fr féreningens situation. Vi g3r igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget & forenligt med bostadsréttslagen.

n, ~
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Oppnar dérren for deldgarna*!

Styrelsen anstranger sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening anstrénger sig styrelsen fr att ge viktig
skriftlig information till deligare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna limna information har styrelsen 13tit gdra en

* avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa &mnena bostadsritt, 18ngsiktigt
fastighetsiigande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsréttsforening

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening ndjer sig styrelsen inte med att 1imna en
arsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under bokforingséret. I en
cettifierad forening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall :
I en HSB-certifierad bostadsréttsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer f6r underhéllsatgérder och nyinvesteringar fem &r framat.

Skriftlig information om planerade ménadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsférening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de nirmaste fem &rens ménadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsréttsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat ar och
deldgarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlitande.

Certifikat

HSB limnar ett certifikat till de bostadsréttsforeningar som uppfyller HSB:s krav pd
HSB Certifierade bostadsréttsforeningar. Certifieringstevisorer som godkints av
HSB:s Riksforbund utfér kontrollen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till &rsredovisning




Styrelsen beriiknar kommande irs avgiftsforiindringar

2020 | 2021 | 2022

| 203 |

Avgiftsforindring 1,5% 0,5% 0,5%

0,5%

Underlag for ekonomisk prognos

Underlag
¢ Nuvarande kostnader

» Underhéallsplan som visar vilket 4r planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhéllsplanen vad varje &tgird berdknas kosta.

Antaganden om l&nerénta och intiktsriinta
Antaganden om kostnadsutveckling pa ¢vriga kostnader

Beriknade kostnader for underhall.

__Ar | Storre underhall och nyinvesteringar under dret - | Kostnadikr
2020 | Malning, VVS-atgérder 2300 000
2021 MaAlning, tvattutrustning 400 000
2022 Skiirmtak, tviittutrustning 650 000
2023 Mélning 1 650 000
2024 Motorvarmare, mélning 650 000
Beriknad kostnad for investeringar.

__Ar__| Storre underhill och nyinvesteringar under dret | Kostnadikr
2020 Markarbeten 1750 000
2021 | Fasadarbeten 350 000
2022 Fasadarbeten 200 000
2023 Fasadarbeten 700 000
2024 Fasadarbeten 200 000

Uppgifter om underhallsplaneringen

X Vid den drliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitritts av konsult.

Underhdllsplanen innehaller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadstéttsforeningen har underhallsansvar for.

X Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

< Fastighetsbesiktningen har utgétt frén underhdllsplanen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till drsredovisning



Uppskattade laneriintor pd nya eller omsatta lan

, 2020 | 2021 2022 2023 2024
Lénerénta pé nya lan med bunden rinta 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25%
- Laneréinta p& nya ldn med rorlig rénta 2,25% 225% | 2,25% | 225% | 2,25%
Uppskattade intiikts och kostnadsforiindringar
Uppriikning i % | 2020 2021 2022 2023 2024
Hyresintikter (EJ manadsavgifter) 0% 0% 0% 0% 0%
Driftskostnader - uppvirmning, el 3% 3% 3% 3% 3%
f)vn'g driftskostnad 2% 2% 2% 2% 2%
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavg, 0% 0% 0% 0% 0%
Uppskattad medelinkomstriinta
Inliningskonto / placering 2020 | 2021 2022 | 2023 2024
HSB i avrikning 0% 0% 0% 0% 0%
Placeringar 03% | 03% 0,3% 0,3% 0,3%

Uppf6ljning av verksamhetséret

Underhaill och nyinvesteringar
Atgérder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till
Verksamhetsplaneringen frén foregdende ar

Atgiird (T) () (U) (Tillk) | Skiil till forindringen

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till drsredovisning




Riinteforindringar p omférhandlade 14n samt information om nytecknade lin

. " Omsiittnings- | Tidigare & Ny bindningsform
Langivare Lanebelopp dsbums inta Ny riinta (bunden/rorlig)
Stadshypotek 7586019 | 2019-12-30 1,67 128 | B

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

Halften av styrelseledaméterna dock minst tre har gjort godkénda kunskapstest
for styrelseledaméter i HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har limnats till delsigarna*

X

X

Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hiirmed
overldmnas en informationsskrift.

Skriftlig information lamnas till medlemmarna minst tva ginger om aret.

Minst ett medlemsmote utdver foreningsstdimma har hallit under Aret.

Sundsvall den 70 Zf) 5’ ZC/ |

Bostadsrittsférening HSB:s brf Kantarellen

(firmatecknare) =

*Forsta gangen certifieringen behandlas pa foreningsstimman betyder ett kryss i rutan att styrelsen
forbinder sig att 1amna foreskriven information.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till drsredovisning
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@3 Certifiering
Dokument

Certifieringsullatande 2011/4A Revisordokument

Till styrelsen for
HSB bostadsrattsforening Kantarellen i Sundsvall

Certifieringsutlitande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stiills pa bostadsrittsforeningen enligt HSB Certifiering,

Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att beddma om styrelsens antaganden och
analyser dr rimliga.

Viér granskning och analys bygger pa:

- Kunskapsintyg

- Verksamhetsplanering

- Underhallsplan

- den av foreningsstimma senast faststéllda Arsredovisningen,
- Budget

- Prognos samt

- Verksamhetsuppfoljning

Vir analys visar att styrelsens antaganden betriffande utvecklingen av foreningens intiikter och
kostnader dr rimliga samt att underlagen #r vil underbyggda.

Hojningen av rintesatsen vid omskrivning av 14n med 2% -enheter jimfort med kalkylens antaganden
(2,5%) innebdr att drsavgifterna miste h6jas med 2,5 - 6,5% i forhallande till kalkylens antaganden.

Vi anser, med dversdnt material som grund, att foreningen har en god framtidsforberedelse.
Dock bdr poéngteras att foreningens relativt hoga ldnebelastning medfor Skad rintekinslighet,

Féreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksférbunds krav for HSB Certifiering med
benédmningen 2011/4A. Kray for foreningsstimman kommer att granskas efter genomford
foreningsstdimma.

Sundsvall den 10 april 2019
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