HSB bef Champinjonen i Sundsyall
Org.ur T16414-1645

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsriittsforening Champinjonen med siite i Sundsvall (organr T16414-
1645) tar hirmed avge arsvedovisning (or rilkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Granlo 3:341 byggd ar 1988 i vilken man upplater ligenheter
och lokaler. Bostadsriittstoreningen ér ett privathostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

I"astigheten dr fullviirdesforsikrad i Folksam. 1 forsikringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrittstilligg ingar.

Antal Benfimning Total yta m?
117 lagenheter (bostadsritt) 12 839

2 lokaler 1 323

84 garage

56 bilplatser

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-23. Pa stamman deltog 30 medlemmar. Pa
staimman behandlades stadgeenliga fragor, dven (Hrslag till mindre {Brindringar. Senare
lagt pa grund av Covid -19.
Foreningen hade vid arvets stut 148 réstberittigade medlemmar, Varav HSB Sédra

te o
Norrland dr en medlem, .

Styrelsens sammansittning under aret har vari:

Raymond Lovgren Ordforande
Kim Andersson Blompvist Vice ordforande
Birgitta Hedin Sekreterare
Cieki Larsson Ledamot

Asa Eriksson Ledamot
Christina Shayesteh Ledamotl
Mattias Hammarstedt [edamot
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HSB brf Champinjonen i Sundsvall
Org.nr 716414-1645

Frida Ruona Ledamot
Peter Bengtsson Ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Henrik Bufvers Suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma dr Raymond Lovgren, Birgitta Hedin, Kim

Andersson Blomqvist och Asa Eriksson.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantriden.

Firmatecknare har varit Raymond Lovgren, Kim Andersson Blomqvist, Birgitta Hedin i
forening samt Peter Bengtsson fran HSB.

Revisor har varit Ake Nyberg med Gunnar Jonsson som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksfoérbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Tommy Sandqvist, Fredrik Nilsson och Erik Jonsson.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Den arliga stiddagen var den 16/5-20.

Studieverksamhet

Ingen utbildning under Corona tider.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som &rligen uppdateras. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
beriknad avsittning till underhallsfond ingér endast underhéllsatgérder som bedoms vara
av sidan karaktir som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgirder som
bedoms ska aktiveras ingar ej i beriknad avsittning. Av styrelsen beslutat avsittning till
foreningens underhallsfond: 1 077 000 kr och foljer faststilld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utfordes har skett Iopande under aret.



HSB bef Champinjonen i Sundsvall

Orgaw T16414-1645

Under de senaste 5 aren har (Greningen genomlort foljaude storre underhallsatgirder:

AR

UNDERHALLSATGARD

2006 Tak och hingrinnor atgiardas/sandby te sami hyte av lekparkers
utrusning/belysning/ tviittmaskiner.

2017 Bytte ay helysning/montering av brevlador med tillhirande
markarbeten.

2018 Byte ayv hissar pa kb 32 och kb 1.

2019 Byte av ytterddrrar pa radhusligenheterna. Malning av fasad samt
uthyte av dalig fasad.

2020 Renovering av ytlermiljo och upprensning av skogspartier. Ommalning

av kvartershuset och renovering av trallen pa haksidan.

“oreningen planerar {oljande framticla underhallsatgirder enligt underhallsplan.

AR

UNDERHALLSATGARD

2021 0\'01‘3)‘1) av trapphus.

2022 6\'6[‘3) n av fliktaggregat.

2023 bvf‘rsynen av flaktaggregat fortsiitter.

2024 Rep och omlaggning av asfaltsy tor vid behov.
2025 Asfalt pa kirbara ytor.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hjdes fr.0.m. 2020-01-01 med 0.5%.

I budget (6r 2021 ingar 786 000 kr for framtida underhall.

Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 0.5 % tor 2021,

Arsavgiften dr i genomsnitl 850 kr/m? 2021,

Motivering till aveiftshojning: Framtida underhall.
g g jning
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HSB brf Champinjonen i Sumlsvall

Ocg.nr 71641 L-1645

Medlemsinformation

Av fireningens 117 medlenstigenheter har nnder avet 23 overlatits. Vid riikenskapsarets

borjan var medlemsantalet 191 och antalet mediemmar vid vikenskapsarets slut var 191,

Flerarstversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Neltoomsittning i tkr 1257 11 206 11 232 11159 [1069
Rérelseresultat i thr | 955 3424 2027 3635 3764
Resultat efter finansiella poster i tkr 919 2 353 899 2209 2019
Balansomslutning i tke 70 355 71327 69 568 70 730 09 811
Soliditet % 26 24 21 20 17
Arsavgilt/kvim* i kr 815 811 837 833 824
Drittskostnad/kvm i kr 114 304 416 367 382
Rintekostnad/kvm i1 kr 74 78 82 103 117
Bankskuld/kvin 1 kr 3103 3585 3706 3827 39217
*A rsavgiften bestar utay arsavgiflen genom den totala bostadsrittsy tan.
Ovriga nyekeltal d@r berikunad genom den totala ytan av fastigheten,
Under 2019 har vissa poster 1 resultatriikningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har viitknats o men 2017 och tidigare ars ny ckeltal har inte dndrats
vilket medfor att full jimforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte iir mojligt.
Forandringar i eget kapital
Hir redovisas (Hriindring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020,

Insatser Fond yttre  Balanserat Arets

underhall resultat resultat
Belopp vid érets 5196 014 8582260 1204519 2352502
ingdng
Resultatdisposition
enligt
stammobeslut 0 2352502 -2352502
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhdllsplan 1077000 -1077 000
[ansprakstagande
av fond for yttre underhdll -799 449 799 449
Arets Resultat 919 017
Belopp vid drets utgdng 5196 014 8859811 3279 469 919 017
4



HSB bef Champinjonen i Sundsvall
Org.nr 716114-1645

Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid drets bérjan:

Av styrelsen beslutad avsittning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehdllning vid érets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny riikning

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsdret och den ekonomiska stéllningen
vid arets utging framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

8582260
1 077 000

-799 449
8 859 811

3279469 -

919017
4198 486

4 198 486

Al
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsdttning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhdll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar ay materiella anliggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

HSBs brf Champinjonen i Sundsvall

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Org nr 7164 14-1645

11256761 11266 122
11236761 11266122
-3 858 770 5156613
-802 833 -778 425
-799 449 -409 482
-169 161 -164 642
-1590 135 -1 332650
-81 046 0

-9 301 395 -7 841 812
1 955 366 3424310
19811 32799

-1 055320 -1 104 202
-840 -405

-1 036 349 -1 071 808
9219017 2 352502
219017 2 352502

Ake



HS$Bs brf Champinjonen i Sundsvall
Org nr 716414-1643
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; 2020-12-31 2019-12-31

Balansrékning

Tillgangar

Anlaggningstiligangar

Vateriella anldggningstillgdngar

Bvegnader och mark Nat 10 62024 132 62 167 504
Inventarier och installationer Not 11 119533 128 122
Summ materiella anliggningstillgdngar 62 143 665 62295626
Summa anlaggningstillgangar 62 143 663 62 295 626

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2548 1219
Kundfordringar 3368 0
Avrékningskonlo HSB 1 601 700 877 606
Ovriga kortfristiga fordringar 174 763 226 940
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 622217 635 757
Sununa kortfristiga fordringar 2404 597 1 741 522
Bank Not 13 5 806 834 7289813
Sunma kassua och bank 5 806 834 7239813
Summa omsittningstillgangar 8211431 9031335
Summa tillgangar 70 355093 71326 961
7
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HSBs brf Champinjonen i Sundsvall
Org ni 716414-1645

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget hapital

[nsatser

Fond for ytire underhall
Summa bundet eget kapitul

Frite eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Swmma lingfristiga skulder

Kortfristiga skadder
Skulder till kreditinstitut
Medlemmarnas inre fond
Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld
Owriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not |5

Not 16

Not 17
Not 18
Not 19

2020-12-31

2019-12-31

5196014 5196014
8 839 811 8 582 260
14 055 825 13778 274
3279 469 1204 519
919 017 2352502

4 198 486 3557020
18 254 312 17 335294
34 033 000 49 050 602
34033 000 49 050 602
15017602 1 720 000
333187 242001

1 220 837 1 744 1006
32188 74 007
55075 72018

1 408 843 1 088 933
18067 782 4 941 064
52100782 53991 666
70 355 093 71326 961
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HSBs brf Champinjonen i Sundsvall
Org nr 7164 14-1645
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2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 - 2019-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter tinansiella poster 919017 2352502

Justering for poster som inte ingéar i kassafiodet

Avskrivningar 1590 133 1332650
Restvérde 81 045 0
Kassafléde tran [6pande verksamhet 2590 197 3685152

(fore torindring av rérelsekapital)

Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital

(?kning (-) /minskning (*+) kortfristiga tordringar 61 020 -78 674
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder* -170 885 1126345
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2430332 4732823
Investeringsverksamhet

[nvesteringar i fastigheter -1519217 -5967902
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -128 838
Kassaflode fran investeringsverksamhet 1519217 -6 096 74D
finansiertngsverksamhet

Okning (+) /minskning () av skulder till kreditinstitut -1 720 000 -1720 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet T 720000 - 0000
Arets kassafléde -758 885 -3 083917
Likvida medel vid arets borjan 8167 419 11 251 335
Likvida medel vid arets slut 7 408 534 8167419

[ kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sédra Norrland in i de likvida medlen.
*exklusiv skulder till kreditinstitut

Ade
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Allmanna upplysningar

Féreningen tilldmpar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredavisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgédngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féraningen fatt eller beraknas f&. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperiader/avskrivningstider ach darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga kemponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utglngspunkt | SABOs viagledning for kemponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas koemponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,44% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifr@n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avsattning och
jansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift [fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet far lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 30 736 405 kr.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys visar brf s férandringar av brf s likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfdrt in- och utbetalningar.

AHe
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* Nettoomséttning : < © 2020-01-01 2019-01-01
A PE S B A R A g 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifier bostader 10 834 800 10 800 336
Hyresintakt garage och bilplatser 421 500 423 450
Hyresintakt dvrigt 17 000 18 400
Arsavgift TVibredband/iptelefoni 1125 0
Avsatt till inre fond -99 996 0
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 35 241 22922
Ovriga priméra intikter och erséttningar fran boende ach lokalhavare 27091 1014

11256 761 11266 122

 Driftskostniader " i P S
Reparationer -1 548279

-1 022 892

Ventilationsrensning -152 875 0
El -303 762 -323 408
Uppvarmning -1224 026 -1270 082
Vatten -571 554 -619 033
Renhéllning 403 715 <264 704
TV, bredband, iptelefoni -64 704 -53 520
Obligatoriska besiktningar 9013 0
Serviceavtal -14 550 -35 854
Hissar serviceavtal & besiktning -39 188 0
Fastighetsskatsel och lokalvard -786 990 -1 002 895
Forsdakringar -277729 -252482
Fastighetsskatt -239773 2232129
Ovriga driftskostnader 222613 -59 594
-5838770 -5156 613

-Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -16 500 -12963
Forvaltningskostnader -403 811 -366 863
Kostnader Sverlatelse och panter -32093 -18 809
Foreningsverksamhet -16 830 -74 800
Kontorsutrustning och -material -1 104 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -235 840 -235452
Konsulter 43618 -5375
Forbrukningsinventarier -4 937 -11989
Medlemsavgifter HSB -48 100 -47 800
Kundfrluster m m 0 -4369

-802 833 -718 415

AR
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Not 5 Underhall enligt plan ‘ .
Underhall bostader -125000 -30 750

Underhall lokaler -369022 0
Underhall lekpark -6 188 0
Underhall tviittmaskin -109 368 n
Underhall tak/fasad -80 300 -378 732
Underhall altan mm -109 371 0

<799 449 -409 482

Not 6 . .Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstdllda 0 0
Arvode till styrelsen -105 280 -118 800
Ovriga arvoden -20 000 0
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifier -39 881 -38592
Utbildning 0 -3 250
-169 161 -164 642
NotZ  Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstilladngar -

Byggnader -1535 168 -1 285571
Markanliggningar -46 364 46 364
[nventarier -8 589 -716
Sumumna avskrivaningar -1 590 121 -1 332650
Restvirde mélning fasad och fasadbyte -81 046 0
-81 046 0

Not9 Ovrigafinansiella poster : SP e 5 =2
Aviavgifter -840 403

A
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Not 10, Byggnaderéch mark .

Ackumilerade anskaffningsviirden
Inzdende anskaffiningsvirde byggnader

HSBs brf Champinjanen i Sundsvall
Org v 716414-1645

2020-12-31

105 208 702

2019-12-31

99 240 800

Arets investering bysgnader malning radhus 0 2599563
Arets investering byggnader forradsrenovering 0 900 860
Arets investering byggnader ventilation radhus 0 694 500
Arets investering byggnader tviittstuga 0 343 750
Arets investering byggnader dorrar radhus 0 1429229
Arets investering byggnader fasadmalning 1319217 0
Utrangering/restvirde malning fasad -269 000 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 2 110000 2 110000
[ngdende anskaftningsviirde markanlaggningar 1314371 1314371
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 109 883 290 108 633 073
Ackumulerade avskrivaingar enligt plan
Ingdende avskrivaingar byggnader =27 R34 441 -26 548 870
Arets utrangering/restviirde byggnad 187954 [i}
Arets avskriviingar byggnader -1 535182 -1 285 571
Ingdende avskrivningar markanldggningar -631 126 -584 765
Arets avskrivningar markanldggningar -46 364 -46 364
Utgaende sckumulerade avskrivaingar enligt plan -29 859 158 28 465 570
Nedskrivning byggnader -18 000 000 -18 000 000
Utgdende boktort viirde 62024 132 62 167504
Bokforda varden byggnader 59277 233 59 374 261
Boktorda virden mark 2 110000 2 110000
Bokforda viirden markanldggningar 636 881 633242
Fastighetsheteckning: Granlo 3:341
Taxeringsviirde Virdedr 1988 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 62 000 000 12 000 000 74 000 000 74 000 000
Lokaler 1 364 000 1 607 000 2971 000 2971 000
63 364 000 13607 000 76 971 000 76 971 000

Stilld siikerhet for byggnader och mark redovisas 1Not |5

Not 11 Inventarier och installationer

[ngdende anskaffningsviirden
Arets investeringar
Utgidende anskaftningsvérden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdlende avskrivningar

Utgdende bokfart varde

Avskrivaing gors enligt linjdr metod under fem dr.

184 033

312871
0 128 838
312871 312871
-184 749 -184 033
-8 589 -716
-193 338 -184 749
119333 128 122

Not12  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter :

Foruthetald forsikring

Forutbetald fastighetsskotsel

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald HSB

Forutbetald Byggbeslag

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

318 743 277729
0 14 550
57790 71510
231 134 236 368
14 550 0
0 35 600
622217 635757

A
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Not13 Bank ; ; ; i .
SBAB 5727758 7210737
Swedbank 79 076 79076
5 806 834 7289813
Insatser Fond yttre Balanserat Arets resultat

underhall resultat
Belopp vid drets ingdng S 19604 %552 260 1204 519 2352502
Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 0 2352502 -2 352502

Reservering till fond
for yttre underhdll

enligt underhdllsplan 1 077 000 -1 077 000
lansprakstagande
av fond for yttre underhdll -799 449 799 449
Arets Resultat 919017
Belopp vid drets utgdng 5196014 8 839 811 3279469 919017
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 261% 2027-07-30 9480 000 160 000
Stadshypotek 1.10% 2021-06-01 4617602 120 000
Swedbank 3.56% 2022-10-25 4733000 1 000000
Swedbank 1.35% 2021-05-11 9 000 000 200000
Swedbank 1.98% 2023-06-21 10 610 000 120 000
Swedbank 2.17% 2024-06-19 10610 000 120 000
49 050 602 1720000
Léngtristiga skulder exklusive kortftistig del 34033000
Genomsnittsrintan vid drets utgdng 2,13%
Amorteringar inom 2-3 dr beriknas uppga till 6 830000
Om fem dr beriknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 40 450 602
Féreningen har flera lin som forfaller tll betalning inom ett dr och ér att betrakta som kortfristiga,
men fOreningen har inte tor avsikt att avsluta linefinansieringen inom ctt dr.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 94 847 000 94 847 000
varay i eget torvar 27 783 000 27 783 000
Summa stillda sikerheter 67 064 000 67 064 000
Ingdende virde 242 001 249 823
Avsiittning 99 996 0
Uttag -3 810 -7822
333187 242 001
Not17 = Aktuell skatteskuld :
Arets beriiknade skatteskuld 29 475 74 007
Slutskatteskuld fGregiende r 2713 0
32188 74007

14
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@ HSBs brf Champinjonen i Sundsvall
' Org nr 716414-1645

Qvriga kortfristiga skulder - s SR A

Personalens killskatt 26 444 28 840

Arbetsgivaravgifter 23 881 23416

Ovriga kontfristiga skulder 4 750 19 762
33073 72018

Upplupna kostnader och foruthetalda intakter = :
Upplupna léner och arvoden 33000

0

Upplupen HSB 29 468 0
Upplupen Permoluft 10 731 0
Upplupen el. vatten, virme, renhiliaing. telefon, bredband 286 587 37199
Upplupna rantekostnader 84 736 85473
Upplupen revision 15000 13000
Upplupen fastighetstorvaltning 0 50680
Forutbetalda drsavgifter och hyror 943 830 896 054
Ovriga upplupna kostnader och forutberalda intikrer 421 3522
1408 843 1 D88 933

Sundsvall_gr/._é_ 2021

7’5’/“}*{4%

Birgi#ta Hedin

T

Christina Shayesteh Atshar

Mattias Hammarsted!

Frida R uun\)

Vorr fg; s

Peter Bengtsson, ) Raymond Lévy (Asy Eriksson

Vir revisionsberittelse har avgivits ZOZI{Z- OF

%i’\?ﬁ%/ aﬁ%&%“@w )

BoRevision i Sverige AB
Revisor vald ay fGreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund

AHC



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB brf Champinjonen i Sundsvall, org.nr. 716414-1645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB hrf
Champinjonen i Sundsvall for rékenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information #n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen aterfinns

pa sidorna 1-15).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfatiar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information,

| samband med var revision av arsredovisningen dr det vart ansvar att [4sa den information som identifieras ovan och évervdga om informationen
i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den kunskap vi i Gvrigt inh@mtat under
revisionen samt beddmer om informationen i vrigt verkar innehdlla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 8r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskema for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaklighet
till fljd av oegentligheter &r hagre &n for en vasenllig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiklliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskaltningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tivel om foreningens
forméga alt fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsherattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora alt en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollzn som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Champinjonen i Sundsvall for enligt denna beskrivs narmare i avsnittel Revisoms ansvar, Vi &r
rikenskapsaret 2020 samt av forslaget il dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller fGrlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vianser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar WS o " :
y Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for férslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande freningens vinst eller férust. Vid férslag tll utdelning fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s alt bokféringen,

frsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsar, medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storieken av foreningens egna kapital, drigt kontralleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fr att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon algard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller farlust, och damed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att et farslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér ait vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg ach dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fGreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra farhéllanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller frust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvallden 7/ (2021
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Anna Maria Christiansson Ake Nyberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
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STYRELSEN FOR CHAMPINJONEN

Org. nr: 716414-1645

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

| BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en héllbar bostadsrattsekonomi

%
4711

KR/KVM
INVESTERINGSBEHOV

76
4,5

Il RANTEKANSLIGHET

Las mer om vad de ofika
nyckeltalen star for pa:
hsb.selbostadsrattskollen



NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

S ‘ Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behdvs for 5 = > 250 kr/kvm

2 239 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida 4 =201 - 250 kr/kvm

i kostnadsfdrt/planerat underhali per investeringsbehov elter 3 = 151 - 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsdkningar. 2 =100 - 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

! i i At

ANGE S8 s2he r ol ni80 a3 - DR ARl 3

Investeringshehov  Det genomsnittliga vérdet av de For att ha framforhalining
4711 krfkvm investeringar som behdver bgr foreningen ta fram en

//@7 genomféras under de narmaste 30 plan for alla storre

¢ aren. Vardet anges per kvm fotal  investeringar som

yta (boyta + lokalyta) behdver genomfdras 30
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-

behoven.
Styrelsens kommentarer
Ange shyrzigsas koTunesidrer - inn 3stsnings05he
. & Skuldsiittning Totala réntebdrande skulder per  Finansiering med lanat 6 = < 2 000 kr/kvm
3464 kr/lkvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital dr ett vikligt matt 4 =2 000 — 4 999 kr/kvm
¥ for att bedéma ytterligare 3 =5 000 — 9 999 ki/kvm
¢ = handlingsutymme och 2 =10 000 - 15 000 kr/kvm
AT motstandskraft for 1=> 15000 kr/kvm
£ ; kostnadsandringar och
: andra behov.
Styrelsens kommentarer
Arge siyre ssns \oTaeniarsr - Seasiinimg
Réntekadnslighet 1 procentenhets ranteférandring av Det &r vikligt att vetaom 5§=<4%
o) 4,52 % de totala rantebarande skulderna  foreningens 4=4-7%
/) delat med de totala arsavgifterna  ekonomi ar kanslig for 3=7-10%
ranteforandringar. 2=10-20%
Beskriver hur hdjda 1=>20%
rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat
lika.
Styrelsens kommentarer
Angs styrslzens kommaaliigr - Rantakanslighs!
; 3 3 Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang lill att Ett riktmarke fdr en normal
t /L 148 krlkvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad &r i dagslédget
= ¥ + lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
% . féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och
l e externt, t ex energipriserna.
5

Styrelsens kommenta

rer
ng2 8!, slzans kenmgniaer - EAS s




Tomtratt

foreningen inte dger marken)

Styrelsens kommentarer

Fastigheten innehas med tomtratt
Nej - ja eller nej (Tomtratt innebdr att

Om marken &gs av Ja eller nej
kammunen kan det
finnas risk fir framtida

kostnadsokningar.

Ancs shyrslsaps kogunontaes Toardn

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsréttsytan)

Arsavgift
845 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
enskilde medlemmens  hdjningar.

manadskostnad och

vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att

beddma om arsavgiften

ligger ratt i forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den ar for lag.

Dt 2lursiao o ko anos i
£502 SIYIEISSAE ACMINRNASM - A5 3 /G,

Viinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att

uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.






