HSB bef Champinjonen i Sundsvall
Org.nr T16414-1645

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsriittsforening Champinjonen med siate i Sundsvall (org.nr Tio414-
1645) far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Foreningen dger tastigheten Granlo 3:341 byggd ar 1988 i vilken man upplater ligenheter
och lokaler. Bostadsrattstoreningen ar ett prin athostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ir fullvirdesforsidkrad i Folksam. I forsikringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrittstilligg ingar.

Antal Beniamning Total via m?
117 lagenheter (bostadsratt) 12 839

2 lokaler 1323

81 garage

56 bilplatser

Féreningsfragor

Ordinarie toreningsstamma holls 2020-06-23. Pa stimman deltog 30 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor, aven (6rslag till mindre forandringar. Senare
lagt pa grund av Covid -19.

Foreningen hade vid arets slut 148 réstberdttigade medlemmar. Varav HSB Sidra

Norrland dr en medlem.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Raymond Lovgren Ordforande
Kim Andersson Blomgvist Vice ordforande
Birgitta Hedin Sekreterare
Cicki Larsson Ledamot

Asa Erksson [edamot
Christina Shayesteh Ledamot
Mattias Hammarstedt [edamot
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HSB brf Champinjonen i Sundsvall
Org.nr 716414-1645

Frida Ruona Ledamot
Peter Bengtsson Ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Henrik Bufvers Suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Raymond Lévgren, Birgitta Hedin, Kim

Andersson Blomqvist och Asa Eriksson.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Raymond Lovgren, Kim Andersson Blomqvist, Birgitta Hedin 1
forening samt Peter Bengtsson fran HSB.

Revisor har varit Ake Nyberg med Gunnar Jonsson som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Tommy Sandqvist, Fredrik Nilsson och Erik Jonsson.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Den arliga stiddagen var den 16/5-20.
Studieverksamhet
Ingen utbildning under Corona tider.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avséttningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
beriknad avsitining till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedoms vara
av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgiarder som
bedoms ska aktiveras ingar ej 1 beriknad avsittning. Av styrelsen beslutat avsittning till

foreningens underhallsfond: 1 077 000 kr och foljer faststéalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utfordes har skett I6pande under aret.
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HSB bef Champinjonen i Sundsvall

Orgar T16414-1645

Under de senaste 5 aren har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:

AR

UNDERHALLSATGARD

2016 Tak och hiingriannor atgirdas/sandby te samt byte av lekparkers
utrusning/belysning/ tvattmaskiner.

2017 Bytte av belysning/montering av brevlador med tillhdrande
markarbeten.

2018 Byte av hissar pa kb 32 och kb 1.

2019 Dyte ay viterddrrar pa radhuslagenheterna. Malning av fasad samt
utbyte av dalig fasad.

2020 Renovering av yttermiljis och upprensning av skogspartier. Ommalning
av kvartershuset och renovering av trallen pa baksidan.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder enligt underhallsplan.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Oversyn av trapphus.

2022 Oversyn av fliktaggregat.

202: Oversynen av flaktaggregat fortsitter.

2024 Rep och omliggning av asfaltsytor vid behov.

2025 Asfalt pa korbara ytor.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 0.5%.

I budget for 2021 ingar 786 000 kr for framtida underhall.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 0.5 % tor 2021,

Arsavgiften dr i genomsnitt 850 ke/m? 2021.

Motivering till avgiftshojning: Framtida underhatl,
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HSB brf Champinjonen i Sundsvall
Org.nr 716414-1645

Medlemsinformation

Av foreningens 117 medlemsligenheter har under aret 23 verlatits. Vid rikenskapsarets

borjan var medlemsantalet 191 och antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 191,

Flerarsoversikt

Nettoomsattning 1 tkr

Rorelseresultat 1 tkr

Resultat efter finansiella poster i tkr

Balansomslutning i tkr
Soliditet %
;ir:savgift/kvm* i kr
Driftskostnad/kvm i kr
Riantekostnad/kvm 1 kr
Bankskuld/kvin 1 kr

2020 2019

11257 11266
I 955 3424
919 2353

70 355 71327
20 24

815 841
114 304

74 78

3163 3585

2018

11232
2027
899
69 568
21
837
116
82
3706

*Arsavgiften bestar utas arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.

Ovriga nyckeltal ar beriknad genom den totala ytan av fastigheten,

2017 2016
1159 11069
3635 3764
2209 2019
70 730 69 8114
20 17
833 824
367 382
103 117
3827 3927

Under 2019 har vissa poster i resultatriikningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte andrats

vilket medfor att full jimforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte dr mojligt.

s e

Forandringar i eget kapital

Hir redovisas forindring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Belopp vid drets

insatser  Fond yttre
underhall

5196014 8582260

Balanserat
resultat
1204 519

Arets
resultat
2352502

ingdng

Resultatdisposition

enligt

stdimmobeslut 0 2352502 -2352502
Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 1077000 -1077 000
Tansprékstagande

av fond for yttre underhill -799 449 799 449

Arets Resultat 919 017
Belopp vid drets utging 5196014 8859811 3279469 919 017
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HSB brf Champinjonen i Sundsvall
Org.nr T16414-1645

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsittning till fond:

Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

Resultatet av freningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen

vid drets utging framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning.

W

8 582 260
1 077 000

-799 449
8 859 811

3279469

919017
4 198 486

4198 486
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovwriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresuitat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

HSBs brf Champinjonen i Sundsvall

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 716414-1645

2019-01-01
2019-12-31

11266 122

11266122

-5 858 770 .5 156 613
-802 835 778 425
2799 449 400 482
-169 161 -164 642

-1 590 135 1332650

31 046 0
-9 301 393 -7 841 812

1 955 366

19811
-1 055320
-840

3424310

32799
-1 104 202
-403

-1 036 349

919 017

919 017

-1 071 808
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Balansrakning

Tiflgangar

Anlaggningstiligangar

VMuateriella anldggningsillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstiligdngar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftstordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Sunima kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

HSBs brf Champinjonen i Sundsvall

Org nr 716414-1645

2020-12-31 2019-12-31

62024 132 62 167 504
119533 128122
62 143 663 62295626

62 143 663 62 295 626
2548 1219
3368 0

1 601 700 877 606
174 763 226 940
622217 635 757

2404 597 1741522

5 806 834 7289813

3 806 834 7 289 813

8211431 9031 333

70 355093 71 326 961
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

[nsatser

Fond for ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Fritr eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frivt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skalder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 13

Not 16

Not 17
Not 18
Not 19

HSBs brf Champinjonen i Sundsvall
Org nr 716414-1645

2020-12-31 2019-12-31
5196014 5196014
8859811 8 582 260

14 055 825 13778 274

3279469 12043519
919017 2352502
4 198 486 3537020

18 254 312

34 033 000

17335294

49 050 602

34033000

49 050 602

153017602 1720 000
333 187 242001
1220887 1 744 106
32188 74 007

55 075 72018

1 408 843 1088933

18 067 782 4 941 064
52 100782 33991 666
76 355 093 71326 961

AHC
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 919 017 2352502

Justering for poster som inte ingar i kassafiodet

Avskrivningar 1590 135 1332650
Restvirde 81 045 0
Kassafléde tran [6pande verksamhet 2590197 3685152

(fore torindring av rérelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 61 020 -78 674
(jkning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder* -170 885 1126345
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 480332 32 813
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1519217 -5 967 902
Investeringar 1 maskiner/inventarier 0 -128 838
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1519 217 -6 096 740

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 720 000 -1 720000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1720 000 -1 720 000
Arets kassaflode -758 885 -3 083 917
Likvida medel vid arets borjan 8167 419 11 251 335
Likvida mede! vid arets slut 7 408 534 8 167 419

[ kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och Kortfristiga placeringar
hos HSB Sédra Norrland in i de likvida medlen.
*exklusiv skulder till kreditinstitut
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HSBs brf Champinjonen i Sundsvall
Org nr 716414-1645

Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intakisredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter,

Nyttiandeperioden fir komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgingspunkt | SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforaningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas kompeonenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,44% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillglngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhal

Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhdiisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader 1 hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid farsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 30 736 405 kr.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys visar brf 's férandringar av brf s likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassafladet omfattar endast
transaktioner som medfdrt in- och utbetalningar.

AHC
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Noter
Not 2  Nettoomsattning

HSBs brf Champinjonen i Sundsvall

2020-01-01

Org nr 7164141645

2019-01-01

2020-12-31

Arsavgifter bostader 10 854 800
Hyresintakt garage och bilplatser 421 500
Hyresintakt Svrigt 17 000
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 1125
Avsatt till inre fond -99 996
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 35 241
Ovriga primdra intikter och ersattningar fran boende och lokalhavare 27091

2019-12-31
10 800 336
423 430

18 400

22922
1014

11256 761

11266 122

Not3 Driftskostnader

Reparationer
Ventilationsrensning

El

Uppvédrmning

Vatten

Renhilining

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

Hissar serviceavial & besiktning
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsakringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

-1548 27 -1 022 892
-152 875 0
-303 762 -323 408
-1 224 026 -1270 082
571 554 -619 033
403 715 2264 704
64 704 -53 520
-9013 0
-14 550 -35 854
-39 188 0
786 990 -1 002 895
277129 =252 482
-23977 -232 129
-222 613 -59 594

-58358 770 -5156 613

Not4 Ovrigaexterna kostnader

Externt revisionsarvode

Forvaltningskostnader

Kostnader 6verlatelse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter

Forbrukningsinventatier

Medlemsavgifter HSB

Kundfériuster m m

-16 500 -12963
-403 811 -366 868
-32.095 -18 809
-16 830 -74 800
-1 104 0
-235 840 -235452
43 618 -5 375
-4937 -11 989
-48 100 -47 800
0 -4 369

-801 835 178 415
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Not5 Underhall enligt plan

Underhall bostider -125000 -30 750
Underhall lokaler -369 022 0
Underhall lekpark -6 188 0
Underhall tvattmaskin -109 368 0
Underhall tak/fasad -80 300 -378732
Underhall altan mm -109 371 0
-799 449 -409 482
Medelantal anstilida 0 0
Arvode till styrelsen -105 280 -118 800
Ovriga arvoden -20 000 0
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -39 881 -38592
Utbildning 0 -3 250
-169 161 -164 642
Byggnader -1 535168 -1 285571
Markanldggningar -46 364 -46 364
Inventarier -8 589 -716
Summa avskrivningar -1 390 121 -1 332630
Restvirde malning fasad och fasadbyte -81 046 0
-81 040 1]

Not9 Ovrigafinansiella poster e
Aviavgifter -840 405
-840 -403
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Not 10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumuterade anskaffningsvirden

Ingdende anskaftningsvirde byggnader 105 208 702 99 240 800

Arets investering byggnader malning radhus 0 2599563
Arets investering bygegnader férradsrenovering 0 900 860
Arets invesiering byggnader ventilation radhus 0 694 500
Arets investering byggnader tviittstuga 0 343 750
Arets investering byggnader dorrar radhus 0 1429229
Arets investering byggnader fasadmalning 1519217 0
Utrangering/restvirde mélning fasad -269 000 0
Ingdende anskaffhingsvirde mark 2110000 2 110000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 1314371 1314371
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 109 883 290 108 633 073

Ackumulerade avskrivaingar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader
Arets utrangering/restviirde byggnad

Arets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanlaggningar
Arets avskrivningar markanliggningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Nedskrivning byggnader
Utgdende bokfort virde

Bokforda vdrden byggnader
Bokitrda varden mark

Bokfirda virden markanldggningar

Fastighetsheteckning:

Taxeringsvirde
Bostider hyreshus
Lokaler

Granlo 3:341

Virdedr 1988

Byggnad
62 000 000
1 364 000

Mark
12 000 000
1 607 000

27 834 441 -26 548 870
187 954 0

-1 535182 -1 285571
-631 126 -584 765
-46 364 -46 364

-29 859 158 -28 465 570

-18 000 000

62 024 132

Totalt
74 000 000
2971 000

-18 000 000
62 167 504

59 374 261
2 110000
633242

Foreg ar
74 000 000
2971 000

63 364 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas 1Not 15

P2

[ngdende anskaffningsvirden
Arets investeringar

Utgaende anskatfningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgdende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem dr.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald fastighetsskotsel

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald HSB
Forutbetald Byggbeslag

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

13

13 607 000

76 971 060

76 971 000

Not 11 Inventarier och installationer

312871 184 033
0 128 838
312871 312871
-184 749 -184 033
-8 589 -716
-193 338 -184 749
119333 128 122

318 743 277729
0 14 550
57790 71510
231 134 236 368
14550 0
0 35 600

622 217 635 757
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Not 13 Bank

SBAB
Swedbank

53727758
79 076

7210737

79 076

5806 834

7289813

Not14 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets resultat
underhali resultat
Belopp vid drets ingdng 3196 014 3582 260 1 204 519 2352502
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 2332502 23523502
Reservering till fond
for yttre underhal}
enligt underhallsplan 1 077 000 -1 077 000
lansprakstagande
av fond for vitre underhdll 2799 449 799 449
Arets Resultat 919017
Belopp vid drets utgdng 5196014 8 859 811 3279469 919 017

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Ndsta ars
Laneinstitut Réntedndring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,61% 2027-07-30 9 430 000 160 000
Stadshypotek 1,10% 2021-06-01 4617602 120 000
Swedbank 3,56% 2022-10-25 4 733 000 1 000 000
Swedbank 1.35% 9 000 000 200 000
Swedbank 1.08% 10610 000 120 060
Swedbank 2.17% 10610 000 120 000
49 050 602 1720 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34033 000
Genomsnittsrintan vid drets urgdng 2,13%
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppgi tili 6 830 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 40 450 602
Foreningen har flera [dn som forfaller tll betalning inom ett dr och dr att betrakta som kortfristiga,
men fOreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 94 847 000 94 847 000
varav i eget torvar 27 783 000 27 783 000
Summa stillda sikerheter 67 064 000 67 064 000
Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 242 001 249823
Avsittning 99 996 0
Uttag -3 810 7822
333187 242001
Not 17 Aktuell skatteskuld
Arets beraknade skatteskuld 29475 74 007
Slutskatteskuld tregdende ar 2713 0
32188 74 007
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Not 18 ~ Gvriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 26444 28 840
Arbetsgivaravgifter 23881 23416
Ovriga kortfristiga skulder 4 750 19 762

35075 72018

Not 19~ Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna loner och arvoden 33 000 0
Upplupen HSB 29 468 0
Upplupen Permoluft 10 731 0
Upplupen el. vatten, virme, renhdiining, telefon, bredband 286 387 37199
Upplupna rantekostnader 84 756 88478
Upplupen revision 15 000 13 000
Upplupen fastighetstdrvaltning 0 50680
Forutbetalda drsavgifter och hyror 943 830 396 054
Ovriga upplupna kostnader och férutberalda intikrer 421 3 522

I 408 843 1 688933
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB brf Champinjonen i Sundsvall, org.nr. 716414-1645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf
Champinjonen i Sundsvall for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga defar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information 4n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen aterfinns

pa sidorna 1-15).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen
i vasentlig utstrackning &r ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under
revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inha@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

»  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

M



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontroflen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi aven Utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Champinjonen i Sundsvall for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisors ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resuitatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilrdckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av firvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. féretagit ﬂég()ﬂ étgérd eller gjort sig sky!dig till négon ® pé négot annat satt handlat i strid med bos’(adsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar.
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fordust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisomn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill dispositioner av foreningens vinst elfler
forlust grundar sig frédmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som Ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra fdrhallanden som 4r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvallden 2/ (' 2021

Anna Maria Christiansson Ake Nyberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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STYRELSEN FOR CHAMPINJONEN

Org. nr: 716414-1645

Far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

! BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en héllbar bostadsrattsekonomi

7
4711

KR/KVM
INVESTERINGSBEHOV

76
4,52

o
RANTEKANSLIGHET i

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa
hsb.se/bostadsrattskollen




NYCKELTAL

Sparande
239 kr/lkvm

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta {(boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov elter
kostnadsékningar.

RIKTVARDEN/SKALA

> 250 kr/kvm
201 ~ 250 ki/kvm
151 — 200 kr/kvm
100 - 150 krrkvm
< 100 kr/kvm

- )W
onounonon

e el

VT Sy o2 S

Investeringsbehov
4711 kr/kvm

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behéver
genomfdras under de ndrmaste 30
aren. Vardet anges per kvm fotal
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framforhallning
bér foreningen ta fram en
plan for alla storre
investeringar som
behéver genomforas 30
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsens kommentarer

> iy TS ED DWW

Skuldsattning
3464 kr/lkvm

Totala réntebdrande skulder per
kvm total yta {boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

5 =< 2000 krkvm

4 =2 000 - 4 999 kr/kvm

3 =5 000 - 9 999 kr/kvm

2 =10 000 - 15 000 krkvm
1 => 15 000 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

YT Syl 5 XJ g g

Réantekdnslighet
4,52 %

26

1 procentenhets ranteférandring av
de totala rantebadrande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det dr viktigt att veta om
foreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteforandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat
lika.

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Styrelsens kommentarer

N @b

2

Kommantarer

Energikostnad

148 kr/kvm

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
foreningen.

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga fakterer
kan paverka - bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer




Tomtratt
Nej

Fastigheten innehas med tomtratt
- ja eller nej (Tomtratt innebar att
foreningen inte ager marken)

Om marken 4gs av
kommunen kan det
finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Ja eller nej

Styrelsens kommentarer

P ot & fag
i Sty rains

i DL eI N

Arsavgift
845 kr/kvm

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

Arsavgiften paverkar den B6r varderas utifran risken far framtida
enskilde mediemmens héjningar.

manadskostnad och

vardet pa bostadsréatten.

Darfor ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften

ligger ratt i forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den ar for lag.

Styrelsens kommentarer

£ ogs
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Viinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens uppréttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.



