HSBs Brf Ragen Sundsvall
Org.nr 789200-5914

ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrittsforening Ragen med séte i Sundsvall (org.nr 789200-5914) far
hérmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen édger fastigheterna 8-11, byggd ar 1972-1974 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskatte-lagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Protector. [ forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstilligg ingar.

Antal Benimning Total yta m®
673 ligenheter (bostadsratt) 45 512
13 lokaler (hyresritt) 221
2 garage
505 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-16. Pa stimman deltog 105 medlemmar. P4
stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férindringar.

Foreningen hade vid arets slut 674 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Chatrine Berglund ordforande

Johanna Mikaelsson vice ordforande

Teodor Challis sekreterare

Bert-Olov Hagglund studieorganisator

Ingwor Jonasson ledamot

Magnus Wedin ledamot

Mikael Englund ledamot, avgick 2018-11-14.

Lina Kallman ledamot, avgick 2018-10-10.

Malin Nordqvist ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
John Landstréom suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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I tur att avgﬁ vid ordinarie foreningsstimma ar Johanna Mikaelsson och Bert-Olov

Hagglund.
Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Chatrine Berglund, Teodor Challis, Magnus Wedin, Malin
Nordgqvist.

Revisor har varit Monika Soderberg med Lars-Goran Nilsson som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Leif Olsson, Nils-Erik Larsson samt Kenneth Petterson.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Fritidskommitén har varit Monica Osterlund, Séren Andersson, Kurt-Lennart Persson
Anita Nordberg, Birgitta Olsson, Beatriz Escobar samt Bert-Olov Hagglund som
studieorganisator.

Styrelsens kommentarer:

Det har varit mycket aktiviteter under aret, Ragen dagen, Surstrémmingsdagen,
Midsommardagen, Loppmarknader, Bingo, Frageslingor, Keramik, Vévstuga,
Snickeriet, Jultallrik bland annat.

Studieverksamhet

Régendagen har varit populér éven i ar, med ett antal pa 50 stycken.
Midsommarfirandet var ocksé av stort intresse med ett antal pa 60 st besokare.

Vilket ar enormt betydelsefullt for medlemmarna i Brf Ragen. Detta visar pd ett stort
engagemang och intresse av fritidskommitén.

Den ekonomiska forvaltningen samt fastighetsskotseln har under aret skotts av HSB
Sodra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under aret har
Jjusteringar av underhallsplanen gjorts for att anpassa avsattning och atgarder enligt K3
regelverket. Avsattningen till underhallsfonden omfattar inte stérre underhall som
t.ex. takbyten och hissbyten eftersom K3 metoden tillimpas fér avskrivning av sadana
underhdllsatgirder. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens underhallsfond:

2 922 000 kr och foljer faststalld underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktning utfordes 2018-05-15.
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Fran och med rakenskapsaret 2018 har det skett en andring av redovisningsprinciper
gallande redovisning av 6vriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del
som avser amortering och den del av lan som har slutforfallodatum kommande
rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga
lanen. Jamforelsetalen mellan aren 2017 och 2018 ar inte omraknade.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfért f6ljande storre
underhallsatgirder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015-2018 Renovering av tvattstugor.

20152017 Byte av inre samt yttre belysning.

2016-2019 Stamrenovering.

2017-2019 Nedtagning av trad, samt fornyandet av markomraden.
2017 Byggandet av risficka.

2017 Renovering av trapp, nedanfor NV 52.

2017 Installation av fallstolar i trapphusen, samt markering av vaningsplan.
2018 Byggnaﬁon av 2 st miljohus.

2018 Asfaltering, kantsten.

2018 Sanering och rengoring av befintliga sandlador.

2018 Bytt lassystem.

2018 Installation av ny garagebelysning.

2018 Takbesiktning.

20138 Stenslipning av entréer samt bottenplan.

2018 Handtag till trappfonster fér brandsikerhet.
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Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgirder.

AR UNDERHALLSATGARD

2019 Stamrenovering.

2019 Renovering/underhall av takpapp.
2019 Byte av dorrtaggar.

2019-2020 Byte av ligenhetsdorrar.

2019-2020 Markarbeten samt asfaltering.

Foreningen har paborjat med storre investering av stammarna och denna beriknas
vara klar 2019.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2018-01-01 med 1.9%.

I budget for 2019 ingér 1 659 000 kr for avsattning till underhéallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 1.5% for 2019.
Arsavgiften ar i genomsnitt 830 kr/m* 2019.

Motivering till avgiftshojning: Pagaende stamrenovering samt Renovering /underhall
av takpapp, byte av dorrtaggar, byte av lagenhetsdorrar.

Mediemsinformation

Av foreningens 673 medlemsligenheter har under aret 63 overlatits. Vid
rakenskapsdrets borjan var medlemsantalet 763 och under aret har det tillkommit 6
medlemmar. Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 769.

Certifiering

Foreningen ar kvalitetscertifierad och godkind enligt HSB:s kvalitetsstandard 2002:13.
Certifieringen giller tillsvidare. Féljande styrelsemedlemmar har avlagt godkant
kunskapstest:

Chatrine Berglund.
Teodor Challis.
Ingwor Jonasson.
Magnus Wedin.
Bert-Olov Hagglund.
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Malin Nordqvist.
John Landstrom.
[} (11 -

Flerarsoversikt

2018
Nettoomsattning i tkr 41170
Rorelseresultat i tkr 8 9056
Resultat efter finansiella poster i tkr 6 963
Soliditet % 28
Arsavgift/kvm* i kr 817
Driftskostnad /kvm 1 kr 517
Rantekostnad,/kvm 1 kr 44
Bankskuld/kvm i kr 3723

2017

40 329
h:2/9
4135

34
802
b2b

27

2 469

2016

38 706
12 079
10 820
41
768
503
30
1652

2015 2014
36 419 34 232
10 908 8 186

9 381 6 280

43 37
721 674
463 483

36 45

1218 1258

*Arsavgiften bestar utav 37 200 456 kronor genom den totala bostadsrattsytan.

Ovriga nyckeltal ir beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2017 till 2018.

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid drets ingang 1503 200 43 355550 17180560 4134990
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 4134990 4134990
Innevarande ars avs/disp -805 941 805 941
Arets resultat 6 962 862
Belopp Vid érets slut 1503200 42549609 22121491 6962862
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HSBs brf Ragen i Sundsvall

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan 43 355 550
Av styrelsen beslutad avsattning till fond enligt plan 2922 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -3 727 941
Fondbehillning vid arets slut 42 549 609

Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 22 121 491
Arets resultat 6 962 862
Summa 29 084 353
Balanseras i ny rikning 29 084 353

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterfoljande resultat och balansrikning.
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HSBs brf Ragen i Sundsvall

2018-01-01 2017-01-01
Resultatriakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsdttning Not 2 41 170 444 40 329 242
Ovriga rorelseintakter Not 3 104 375 194 157
Summa rorelseintékter 41 274 819 40 523 399
Rorelsekostnader
Drift Not 4 -23 676 321 -24 029 220
Planerat underhall Not 5 -3 727 941 -7 182 004
Ovriga externa kostnader Not 6 -676 120 -664 291
Personalkostnader och arvoden Not 7 -737 656 -825 989
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -3 551 650 -2 542 439
Summa rorelsekostnader -32 369 688 -35 243 943
Rorelseresultat 8905 131 5 279 456
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 52 878 96 518
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 995 148 -1 240 983
Summa finansiella poster -1 942 270 -1 144 465
Resultat efter finansiella poster 6 962 862 4 134 990
Arets resultat 6 962 862 4 134 990
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar

Anldaggningstiligdngar

Materiella anidggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 11 196 291 006 112 014 098
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 12 184 375 0
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 26 158 495 55126 917
Summa materiella antdggningstiligdngar 222 633 876 167 141 015
Summa anidggningstillgdngar 222 633 876 167 141 015
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 114 602 26 075
Aktuell skattefodringar 170 202 170 202
Ovriga fordringar Not 14 26 364 851 18 011 720
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 2 351 058 2 169 421
Summa Kortfristiga fodringar 29 000 713 20 377 418
Kortfristiga placeringar Not 16 0 8 081 235
Kassa och bank 8 245 865 116 543
Summa omséattningstillgdngar 37 246 578 28 575 196
Summa tillgdngar 259 880 454 195716 211
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 1 503 200 1 503 200
Fond for yttre underhall 42 549 609 43 355 550
Summa bundet eget kapital 44 052 809 44 858 750
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 22 121 491 17 180 560
Arets resultat 6 962 862 4 134 990
Summa fritt eget kapital 29 084 353 21 315 550
Summa eget kapital 73 137 162 66 174 300
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18,21 123 525 110 110 680 910
Summa l8ngfristiga skulder 123 525 110 110 680 910
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 46 755 800 2 226 500
I:everantbrsskulder 8 594 193 8 270 977
Ovriga skulder Not 19 3375276 4 123 549
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 4492 913 4 239 974
Summa Kortfristiga skulder 63 218 182 18 861 000
Summa eget kapital och skulder 259 880454 195716 211
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Kassaflodesanalys

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore férandring av rérelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran l6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bdrjan

Likvida medel vid drets slut

6 962 862 4 134 990

3 551 650 2542 439
10 514 511 6 677 429
-512 232 -501 358
-172 118" 1 238 668

9 830 162 7 414 739
-58 857 012 -68 929 166
-187 500 0
-59 044 512 -68 929 166
57 373 500 37 673 500
57 373 500 37 673 500
8 159 150 -23 840 927

25 654 180 49 495 106

33813330 25 654 179

‘Den kortfristiga delen av Idnen som ska omfdrhandlas nastkommande &r ingdr €j i beloppet.

*Fdreningens avrakningskonto ingdr i posten kortfristiga fodringar. I kassaflodesanalys sa ingar den i posten

likvidamedel
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HSBs brf Ragen i Sundsvall
Not1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 8rsredovisningslagen (1995:1554) och bokféringsnamndens allménna r&d
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anléggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda vérden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda &tgarder pa vasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pd byggnad och mark
Materiella anldggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 &r
Stammar, varme 50 &r
El 40 &r
Fasad 50 &r
Fonster 50 &r
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre UH 120 &r
Styr- dvervakning 15 &r
Restpost 50 &r
Moloker 10 &r
Férrad/garage 40 &r
Markanlaggningar 5 &r

Nyttjandeperioden for mark ar obegrénsad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning maskiner och andra tekniska anlaggningar
Avskrivning maskiner sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per 8r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras pd foreningens
underh8llsplan. Detta innebér att drets avsattning till och iansprdktagande frén yttre underhdlisfond redovisas
som omforing i Eget kapital samma &r.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsdret 2018 s& har det skett en &ndrad klassificering géllande redovisning av dvriga

skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 18n som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att férlanga lanen. Jamforelsetalen
mellan &ren 2017 och 2018 &r inte omraknade.

Ovrigt

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges. (\/
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Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader med 1 337 kronor for rékenskapséret
eller hsgst 0,3% av taxeringsvérdet pd bostadsdelen.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% fir verksamheter som inte kan héanforas till fastigheten, t ex avkastning pd
placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 39 365 333 kr ( 39 441 923 kr)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen visar brf s féréndringar av brf s likvida medel under

rikenskapsaret. Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekta metoden. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Soliditet
Soliditet &r ett matt pd hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgangar ocilh

Y
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2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 37 200 456 36 507 252
Hyror 1212756 1213 000
Debiterade forbrukningsavgifter 2 509 527 2461 720
Overlételseavgifter 69 364 64 960
Pantavgifter 32 113 35 700
Gvrigt 746 242 646 623
Brutto 41 770 458 40 929 255
Avsatt till inre fond -600 014 -600 014
Summa nettoomsattning 41 170 444 40 329 242
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Atervunna hyror och avgiftsfordringar 60 2014
Foretagsstod 104 315 192 143
104 375 194 157
Not 4 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvérd 6217 840 4914 272
Reparationer 2 372 060 3028 381
El 2764 232 2 448 987
Uppvdrmning 4970 299 4 889 306
Vatten 1879 491 2 801 383
Sophdmtning 1503 359 1311 709
Ovriga avaifter 2099 923 2 453 859
Forvaltningsarvoden 915 826 1017 104
Fastighets-skatt/avgift 642 170 642 170
Ovriga driftskostnader 311121 455 363
23 676 321 23 962 534
Not 5 Planerat underhall
Nya maskiner till tvattstuga / renovering 642 558 636 499
Ovrigt 0 11 085
Belysning 0 330 889
Lekutrustning 0 31481
Stambyte 3 000 000 6 001 964
Asfaltering 0 99 686
Parkeringsrécke 0 70 400
Byte takflakt 50 828 0
Porttelefon 34 555 0
3727941 7 182 004
Not 6 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och material 0 3079
Tele och post 105 730 87 623
Revisions- och forvaltningskostnader 230779 123 262
Externa tjanster 27 825 16 646
Medlemsverksamhet 89 101 190 560
Medlemsavgifter och 6vriga adm kostnader 222 686 243 121
676 120 664 291

7

12



@&

Org Nr: 789200-5914

HSBs brf Rdgen i Sundsvall

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har haft en helltidsanstdlld fastighetsarbetare.
Styrelsearvode 97 150 117 150
Revisorsarvode 6 678 6 678
Ovriga arvoden och erséttningar till fértroendevalda 80 808 73761
Léner och ersattningar 280 189 325 955
Uttagsskatt 94 607 102 633
Arbetsgivaravgifter 138 406 143 630
Pensionskostnader och forpliktelser 4 405 20 312
Ovriga personalkostnader 35 413 35 870
737 656 825 989
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 3033733 2 034 683
Avskrivning markanlaggningar 514 792 507 756
Avskrivning maskiner och andra tekniska anlaggningar 3125 0
3551 650 2542 439
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter dvriga 8 806 45 432
Rénteintakter skattekonto 0 45
Utdelning obligationsfond 44 072 51 041
52 878 96 518
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 1993 583 1226 817
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 128
Ovriga finansiella kostnader 1 565 14 038
1995 148 1 240983
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 155 090 077 120 425 763
Arets investeringar, stambyte 84 164 915 35 646 042
Krets investeringar, miljéhus 1 688 486 0
Arets investeringar, byte 13ssystem 1972 033 0
Utrangering, stammar -1 963 455 -981 728
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 240 952 056 155 090 077
Ingdende ackumulerade avskrivningar -43 075 979 -41 515 268
Arets avskrivningar -3 548 525 -2 542 439
Utrangering, stammar 1963 455 981 728
Utgdende avskrivningar -44 661 049 -43 075 979
Bokfort varde 196 291 006 112 014 098
varav byggnader 180 903 235 97 800 021
varav markanlaggningar 10 549 622 9 375 928
varav mark 4 838 149 4 838 149
196 291 006 112 014 098
Taxeringsvarde for fastigheten Ragen 8 m.fl. i Sundsvall. Vérdedr ar 1972.
Byggnad - bostéder 172 000 000 172 000 000
Byagnad - lokaler 119 000 115 000
172 115 000 172 119 000
Mark - bostader 41 000 000 41 000 000
Mark - lokaler 198 000 198 000
41 198 000 41 198 000
Taxvirde totalt 213 317 000 213 317 000
Not 12 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Arets investeringar, traktor 187 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 187 500 0
Krets avskrivningar -3125 0
Utgdende avskrivningar -3125 0
Bokfdrt varde 184 375 0
Not 13 Pagdende nyanldggningar och forskott
Pdgdende nyanlaggning avser stambyte etapp 1
Ing&ende anskaffningsvérde 0 21843 793
Arets investeringar 0 13 802 249
Omféring till byggnad och mark 0 -35 646 042
Utgdende anskaffningsvarde 0 0
P&gdende nyanlaggning avser stambyte etapp 2
Ingdende anskaffningsvarde 38 633 414 0
Arets investeringar 721 041 38 633 414
Omfdring till byggnad och mark -39 354 455 0
Utgdende anskaffningsvarde 0 38633414
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Pdgdende nyanlaggning avser stambyte etapp 3
Ingdende anskaffningsvarde 16 463 375 0
Arets investeringar 28 347 085 16 463 375
Omfdring till byggnad och mark -44 810 460 0
Utg8ende anskaffningsvéarde 0 16 463 375
Pdgdende nyanldggning avser Miljhus
Ing8ende anskaffningsvarde 30128 0
Arets investeringar 1 658 358 30128
Omféring till byggnad och mark -1 688 486 0
Utgdende anskaffningsvarde 0 30128
Pagdende nyanldggning avser stambyte etapp 4
Arets investeringar 26 158 495 0
Utgdende anskaffningsvérde 26 158 495 0
Not 14 Ovriga fordringar
Skattekonto 797 386 555 318
Avrakningskonto HSB Sddra Norrland 25 567 465 17 456 402
26 364 851 18011720
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader
Bredband 257 490 257 873
ComHem 63 158 60 894
HSB avtal 1310 640 1188 272
Forsakringar 608 123 566 346
Leasing Traktor 0 5481
Avidsning e/ 104 490 87 075
Radliotjanst 800 975
Telia 2 646 1930
Swedbank 535 575
Hjartstartare 3176 0
2 351 058 2169421
Not 16 Kortfristiga placeringar
Bokfért varde
Obligationsfond, Mega, forsélining 2018 0 2 509 603
Penningmarknadsfond, Mega, férsalining 2018 0 5571633
0 8 081 236
Not 17 Fordndring av eget kapital
Yttre Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 1 503 200 43 355 550 17 180 560 4 134 990
Vinstdisp enl. stammobeslut 4 134 990 -4 134 990
Innevarande drs avs/disp. -805 941 805 941
Arets resultat 6 962 862
Belopp vid drets slut 1503 200 42 549 609 22121491 6 962 862
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HSBs brf Rdgen i Sundsvall

Org Nr: 789200-5914

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 18,7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 18-4284-143686 1,34% 2019-12-01 3 352 500 90 000
Stadshypotek 18-4284-144945 1,62% 2020-06-01 877 346 0
Stadshypotek 18-4284-145716 1,31% 2019-07-30 1 489 340 0
Stadshypotek 18-4444-128239 1,31% 2019-07-30 1650720 0
Stadshypotek 18-4444-148003 1,84% 2021-04-30 1750 000 100 000
Stadshypotek 18-4444-153505 1,46% 2022-10-30 3 654 900 42 500
Stadshypotek 18-4953-143373 1,46% 2022-01-30 1219 580 14 000
Stadshypotek 18-5062-143375 1,46% 2022-10-30 4121 060 48 000
Stadshypotek 18-5062-145718 1,31% 2019-07-30 1427 840 0
Swedbank 2658613415 0,93% 2019-09-25 1018 000 20 000
Swedbank 2658613423 0,82% 2019-08-28 2585 100 200 000
Swedbank 2754935811 0,97% 2019-02-25 9930 500 100 000
Swedbank 2755493463 1,15% 2020-06-17 6073 200 152 000
Swedbank 2850588258 1,44% 2020-08-25 3 740 000 0
Swedbank 2850588274 1,12% 2020-08-25 3220 000 160 000
Swedbank 2850588282 1,12% 2020-08-25 3 545 524 160 000
Swedbank 2851846275 0,93% 2019-09-25 2 625 300 40 000
Swedbank 2858544147 1,39% 2021-11-25 19 200 000 400 000
Swedbank 2859443844 1,87% 2023-09-25 19 500 000 400 000
Swedbank 2859838795 1,62% 2022-12-22 19 700 000 400 000
Swedbank 2950170577 1,25% 2021-03-25 19 700 000 400 000
Swedbank 2950580981 1,75% 2025-06-18 19 900 000 400 000
Swedbank 2950989976 0,68% 2019-11-28 20 000 000 400 000
170 280 910 3526 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 123 525 110
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 152 648 410
Kortfristig del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut
Nasta 8rs beriknade amorteringar 3526 500 2 226 500
Nasta 8rs omsattning av 1&n 43 229 300 0
46 755 800 2 226 500
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 5363 10743
Arbetsgivaravgifter 9 856 13 095
Mervardesskatt 94 607 102 633
Fond fér inre underhall 3 265 450 3996 184
Ovriga kortfristiga skulder 0 894
3 375 276
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HSBs brf Rdgen i Sundsvall

Org Nr: 789200-5814

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 240 351 112 040
Ovriga upplupna kostnader
Upplupna semesteriénder 60 162 53 148
El dec 320 284 217 483
Julgranar 0 25 200
BoRevision 34 000 21 600
Fjarrvdrme dec 648 140 642 781
Telavox 7 265 5708
Sandning 0 11174
Faktura Bbgruppen 58 125 0
Faktura Tinnd Bilservice & Entreprenad 89 230 0
Faktura Systema 2 150 0
Faktura HSB sddra Norrland 30749 0
Faktura Bravida 3959 0
Forutbetalda hyror och avaifter 2 998 498 3 150 840

4492913 4 239 974

Not 21 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning 188 857 624 130 357 624

Sundsvall den 20{6-02%~ 2O
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i brf Réagen | Sundsvall org.nr.789200-5914

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen f6r brf Ragen |
Sundsvall &r 2018

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighel
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker déridr att foreningsstamman faststaller
resultatrkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs namare i avsnitten
Revisorn uisedd av HSB Riksfirbunds ansvar och Den
fareningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed 1
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
Uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fGr den intema
kontroll som de bedSmer &r ndvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheler,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka firmagan att fortstta verksamheten och att anvinda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock Inte om styrelsen avser att (ikvidera fGreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt atternativ till att géra
nagot av detta.

Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{I8A) och god revisionssed i Sverige. Mitt méa! ar att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehatler nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fdr att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel ach anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enllgt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom;

+  identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken fdr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hdgre an ftr en vésentlig felakiighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av Intern kontroll,

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [3mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f&r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

»  utvérderar jag lAmplighsten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

«  drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&miade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens firmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfakiomn eller, om sAdana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamhaten.

+  utvarderar Jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen erger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett satt som ger en
raftvisande hild.

Jag maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den fGreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och damed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rétivisande bild av foreningens resultat och stéilning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
foérfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for brf Ragen i Sundsvall for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fGr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget fill dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen
av foéreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan .
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och éveriradelser skulle ha sarskild
betydelse fdr foreningens situation. Vi g&r igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall derv)l;ll 3 2019

Onug Joderberg

Pia Andersson

Monika Sdderberg
Av foreningen vald revisor
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Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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Totala kostnader

Rantekostnader
6%

Avskrivningar
11%

Underhall
11%

Drift
72%

Fordelning driftkostnader

®Ar 2018 u Ar 2017

6000000

5000000

4000000

3000000

2000000 -

1000000 -




HSB-Certifiering

Verksamhetsplanering

for bostadsrittsforeningen

HSB:s brf Ragen 1 Sundsvall

Ar2019-2023

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till drsredovisning



Oppnar dérren for deligarna*!

Styrelsen anstrianger sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening anstringer sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna ldmna information har styrelsen 1atit géra en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gér styrelsen ett kunskapstest pd dmnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsidgande och fGreningsarbete.

Mer information 1 en HSB-certifierad bostadsrittsforening

I en HSB-certifierad bostadsrattsforening ndjer sig styrelsen inte med att limna en
arsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under bokforingséret. [ en
certifierad forening lAmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhéllsatgirder och nyinvesteringar fem ar framaét.

Skriftlig information om planerade ménadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem drens ménadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gérs vartannat ar och
deldgarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlatande.

Certifikat

HSB lamnar ett certifikat till de bostadsréttstoreningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrittsféreningar. Certifieringsrevisorer som godkénts av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till arsredovisning




Styrelsen beriiknar kommande ars avgiftsforindringar

2020 |

2021 | 2022

Avgiftsforindring

2019
| 1,5% |

Underlag for ekonomisk prognos

Underlag
e Nuvarande kostnader

2%

2% 1% | 1,5%

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhallsplanen vad varje dtgérd berdknas kosta.

Antaganden om lanerinta och intdktsrinta

Antaganden om kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader

Beriiknade kostnader for underhall.

Ar } Storre underhall och nyinvesteringar under aret

Kostnad ikr |

12019 | Tvéttutrustning | 2 600 000 |

12020 | Skirmtak, Mélning | 3650000
2021 | Malning trapphus - 4550000
2022 | Takatgirde - 1650 000

12023 Ventilation, Mélning, Tvéittutrustning 4850000
Beriknad kostnad for ny investeringar.

Ar | Stérre underhill och nyinvesteringar under Aret e ‘ Kostnad i kr |
2019  Takitgirder - - 2100 000
2020 Las till garage 75000
2021 o R 5 0
2022 - 0
2023 - - . 0

Uppgifter om underhallsplaneringen

2 Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrétts av konsult.

24 Underhéllsplanen innehéller alla markanlédggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrattsforeningen har underhallsansvar for.

< Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

X Fastighetsbesikiningen har utgatt frin underhallsplanen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till arsredovisning



Uppskattade lanerintor pa nya eller omsatta 1dn

2019 2020 2021 - 2022 2023
Lanerinta pa nya lan med bunden riinta 2.5% 3% 3,5% 4% 4,5%
Laneridnta pa nya 1an med rérlig rinta 2,5% 3% 3,5% 4% 4,5%
Uppskattade intiikts och kostnadsforindringar
Uppriikning i % | 2019 | 2020 2021 2022 2023
Hyresintdkter (EJ manadsavgifter) 0% 0% 0% 0% 0%
Driftskostnader - uppvarmning, €l, vatten 3% 3% 3% 3% 3%
Ovrig driftskostnad 2% 2% 2% 2% 2%
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavg. 0% 0% 0% 0% 0%
Uppskattad medelinkomstriinta
I_nl_a‘iiniﬂgskontb‘ / piacering _ 2019 2020 2021 2022 2023
HSB i avriakning 0% 0% 0% 0% 0%
Placering 0,3% 0,3% 0,3% 0,3% 0,3%

Uppfoljning av verksamhetséret

Underhall och nyinvesteringar
Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits 1 forhallande till
Verksamhetsplaneringen fran foregdende ar

Atgiird _ ' (T) (S) (U) (Tillk) | Skiil till forindringen

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till &rsredovisning




Riinteforindringar pa omforhandlade lan samt information om nytecknade lan

Langivare Lanebelopp {?;rjilttnings- E;ﬂi;glare ‘Ny rinta g};:i;:il;li-gng']sigrm
Swedbank 2685000 | 2018-09-25 1,12% | 082% B

' Stadshypotek 3650000 | 20181030 | 1,68% = 146% @ B -

' Stadshypotek 1220 000 | 2018-10-30 1,68% @ 146% B

' Stadshypotek 4120 000 | 2018-10-30 1,68% | 146% B .
Swedbank 20000000 | 2018-03-20 | Nyttlan = 125% B

| Swedbank | 20000000  2018-07-17 Nyttlén | 1,75% | B

' Swedbank | 20000000 2018-11-19 | Nyttlan | 0,678% | B L

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

X]  Hilften av styrelseledaméterna dock minst tre har gjort godkéinda kunskapstest
for styrelseledamoéter i HSB-certifierade bostadsréttsforeningar

Redovisning av foreskriven information har limnats till deliigarna*

<] Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hidrmed
dverlamnas en informationsskrift.

X
X]  Skriftlig information limnas till medlemmarna minst tvd ganger om ret.
X

Minst ett medlemsmate utdver féreningsstimma har hallit under éret.

Sundsvall den 2014-0%-20

Bostadsrittsforening HSB:s brf Ragen

Chabme 3emleee (

n

(firmatecknare)

7

WA

(firmatecknare)

*Forsta gingen certifieringen behandlas pé foreningsstdmman betyder ett kryss i rutan att styrelsen
forbinder sig att ldmna foreskriven information.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till arsredovisning
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Certifiering

Certifieringsutlitands 201 1/4A Revisordokument

Till styrelsen for
HSB bostadsrattsforening Ragen i Sundsvall

Certifieringsutlitande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stillls pa bostadsrittsforeningen enligt HSB Certifiering.
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att beddma om styrelsens antaganden och
analyser #r rimliga.

Vir granskning och analys bygger pa:

- Kunskapsintyg

- Verksamhetsplanering

- Underhallsplan

_ den av foreningsstimma senast faststillda Arsredovisningen,
- Budget

- Prognos samt

- Verksamhetsuppfljning

Vér analys visar att styrelsens antaganden betriffande utvecklingen av foreningens intdkter och
kostnader ir rimliga samt att underlagen dr vl underbyggda,

. Hbjningen av rintesatsen vid omskrivning av 1in med 2 % -enheter jAmfsrt med kalkylens antaganden
(2,5-3,5 %) innebir att frsavgifterna maste hojas med 1 - 3,5% i forhéllande till kalkylens antaganden.

Vi anser, med dversint material som grund, att foreningen har en god framiidstorberedelse men vill i
sammanhanget poéingtera att foreningens dkade lanebelastning de nédrmaste dren kommer att medfdra en
tkad réintekinslighet.

Féreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksforbunds krav for HSB Certifiering med

benimningen 2011/4A. Krav for foreningsstmman komrmer att granskas efter genomtdrd
foreningsstimma.

Sundevall den 27 mars 2018

)
\) . /)\\w,
Pia Andersson

RoRevision AB



