HSBs brf Olofsgarden i Sundsvall
Org.nr 789200-2481

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Olofsgarden med séte i Sundsvall (org.nr
789200-2481) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Tegen 1, byggd ar 1961 i vilken man upplater ldgenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstilldgg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
105 lagenheter (bostadsratt) 6032

10 lokaler (hyresratt) 1183

75 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-16. Angdende paverkan av Covid-19, sa
belutade styrelsen att tillampa postrostning for arets foreningsstimma. Pa stimman
deltog 4 ndrvande medlemmar (styrelsen) samt en dvrig (HSB-representant). Utdver
narvarande medlemmar inkom 27 postroster fran foreningens medlemmar. Pa stimman
behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Foreningen hade vid arets slut 106 réstberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

2020-01-01 till 2020-06-16

Fredrik Méhler, ordférande

Annelie Skalke, vice ordférande

Sandra Sjolund, sekreterare

Magnus Vistrom, ledamot

Anders Molin, ledamot

Camilla Olofsson, ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Bjorn Konberg, suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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2020-06-16 till 2020-12-31

Magnus Vistrom ordférande

Annelie Skalke vice ordférande

Mari Aslund sekreterare

Anders Molin ledamot

Erik Andersson ledamot

Camilla Olofsson ledamot utsedd av HSB Soédra Norrland
Bjorn Kénberg suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Anders Molin, Magnus Vistrom och
Annelie Skalke.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Magnus Vistrom, Annelie Skalke, Mari Aslund och Camilla
Olofsson tva i férening.

Revisor har varit Bo Revision av HSB Riksforbund utsedd revisor.
Valberedning har varit Anna Greta Strom
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Med anledning av den rddande pandemin (Covid-19) har styrelsen inte arrangerat
nagon fritidsverksamhet. Styrelsen kan daremot med gladje kostatera att
boulebananan, som anlades pa gdrden infér sommaren 2020, anvénts flitigt.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dér de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansdkte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterdttsnamnden. Ansokan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde rdknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterdttsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig ~ #~
omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket s& bor mervérdesskatt pa forsaljning av sardebiterad
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el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestimmelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD har
upprittats retroaktivt frdn 2018-03-01. Det har gjort att resultatet for perioden 2018-
03-01 till och med 2020-12-31 gillande IMD redovisas under innevarande
rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-3rig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. [
beriknad avsittning till underhallsfond ingar endast underhallsdtgiarder som bedéms
vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhéallsfond: 30000 kr och féljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktningen utférdes 2020-08-16

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort foljande stérre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2014-2017 | Renovering av foreningens uthyrningslokaler

2017 Malning av entredérrar

2018-2019 | Dréanering av pannrum

2020 Foreningenharbistatt med bygglovsansokning och
tillstdindsansokningar i samband med att en befintlig hyresgast
tecknat kontrakt for en ytterligare lokal och renoverat densamme.

2020 Takbesiktning och lagning av lackande stupror, renovering av
sprickor i grunden pa norra sidan av fastigheten.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Oversyn alt renovering av stammar (bottenplan) S
2021 Uppfraschning av foreningslokal

2021-2022 | Renovering av tvattstuga
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2021-2022 | Byte termostatventiler

Den planerade renoveringen av tvattstugorna 2020 har skjutits pa da effekterna av
planerad renovering av stammarna kan innebdra att ytskikten i tvattstugorna paverkas.

Forvintad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget for 2021 ingar 30000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 1% for 2021.
Arsavgiften 4r i genomsnitt 685 kr/m2 2021,

Motivering till avgiftsh6jning: Foreningens avloppsstammar utanfor lagenheterna har
inte renoverats sedan fastigheten byggdes. Darfor planerar foreningen under 2021 att
gora en filmning av avloppssystemet. Resultatet av filmningen kommer att avgora vilken
atgard som sedan tas, men det dr troligt att en investering i form av renovering av
stammarna blir aktuell att gora. Utdver detta motiveras hojningen med ett allméant
stigande prisindex for rorliga kostnader.

Ekonomisk analys

Foreningen har under aret gjort en extra amortering pa 500 000kr.
Medlemsinformation
Av foreningens 105 medlemsldgenheter har under aret 16 6verlatits Vid

riakenskapsarets borjan var medlemsantalet 127 och under dret har det tillkommit 13
och avgitt 18 medlemmar. Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets slut var 122.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 5399 5418 5237 5212 4950
Rorelseresultat i tkr 886 842 485 935 1202
Resultat efter finansiella poster i tkr 855 794 450 876 1097
Balansomslutning i tkr 19290 19417 23100 23069 22416
Soliditet % 71,6 66,7 52,6 50,8 48,3
Arsavgift/kvm* i kr 678 678 678 678 /7 671
Driftskostnad /kvm i kr 399 405 441 430 391
Rantekostnad /kvm i kr 5 9 8 11 18
Bankskuld/kvm i kr 475 658 1242 1284 1329

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
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Ovriga nyckeltal 4r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader
ombklassificerats. 2018 &rs nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jimférbarhetavseende driftkostnader mellan dren

inte ar majligt.

Forandringar i eget kapital

Hir redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingdng 233 085 7112179 4 812 555 794 047
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 794 047 -794 047
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 30 000 -30 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -46 175 - 46 175
Arets Resultat 854 629
Belopp vid arets-utgang 233 085 7096 004 5622777 854 629
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 7112179
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 30000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -46 175
Fondbehallning vid arets slut: 7 096 004
Till foreningsstaimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 5622777
Arets resultat 854 629
Summa 6477 406
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 6477 406 P

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid &rets utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 5399311 5418 011
Ovriga rorelseintikter Not 3 7165 0
Summa rorelseintakter 5406 476 5418 011
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 879 883 -2 923 549
Ovriga externa kostnader Not 5 -626 288 -621 273
Underhéll enligt plan Not 6 46 175 -32 902
Personalkostnader och arvoden Not 7 -183 725 -195 887
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 8 =784 904 -801 845
Summa rérelsekostnader -4 520 975 -4 575 456
Rérelseresultat 885 501 842 555
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster 6 698 14 259
Réntekostnader och liknande resultatposter -37 250 -62 447
Ovriga finansiella poster Not 9 -320 -320
Summa finansiella poster -30 872 -48 508
Arets resultat 854 629 794 047

///
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Balansrakning

Tillgadngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrékningskonto HSB

Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 10

Not 12

Not 13

Not 14

2020-12-31

2019-12-31

14201 127 15048 177
14201 127 15048 177
14 201 127 15048 177
0 566

2 505 506 1909 297
13 648 13 648
239912 142 546
442 478 420 868
3201 544 2486 925
1887 817 1882246
1887817 1 882 246
5089 361 4369171
19 290 489 19 417 348
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 16
Not 17

Not 18
Not 19

2020-12-31

2019-12-31

233 085 233 085
7096 004 7112179
7329 089 7345 264
5622777 4812555

854 629 794 047
6477 406 5606 602

13 806 495 12 951 866
0 2295 564

0 2295564
3425444 2 449 880
939 960 914270
431201 353071
21728 12 410

665 662 440 287
5483 994 4169918
5483 994 6 465 482

19 290 489 19 417 348
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 854 629 794 047
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 784 904 801 845
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1639533 1595892
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -118411 -88 220
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder * 338 512 -259 516
Kassaflode fran Iopande verksamhet I 859 635
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 66 584 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 06 534 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 320 000 -4 217 556
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 320 000 -
Arets kassaflode 606 219 -2 969 400
Likvida medel vid arets borjan 3791 543 6 760 943
Likvida medel vid arets slut . 4397762 3791 543
I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avridkningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sédra Norrland in i de likvida medlen. * exklusive skulder till kreditinstitut.

S
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HSB - dédr mbjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allm&dnna upplysningar

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnémndens aliménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebdr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjiandeperioden och har under aret skrivits av med 2,99% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tiligdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhdli
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter baseras p8 foreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt, Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsrétter.,

//r/
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{68 i gfatsrpaior Org nr 789200-2481
Noter

Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 4088916 4088916
Arsavgiftsbortfall bostader 0 -18
Hyresintékt lokaler 1 050 836 1058 392
Hyresintékt garage och bilplatser 138 300 111 600
Hyresintékt ovrigt 9 545 10 020
Arsavgifi el 212 575 222 342
Arsavgift virme 9 480 9 480
Auvsatt till inre fond -148 405 -148 405
Intdkt andrahandsupplatelse 7 094 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 25 004 18 818
Ovriga priméra intikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 5966 46 866
5399 311 5418 011

IMD moms 2018, 2019 (varav 4439 kr avser vinst vid utrangering av investering IMD) 7 165
7165 0
Reparationer -244 589 -342 185
El -333 328 -395 338
Uppvérmning -671 030 -735414
Vatten -344 316 -316 946
Renhallning -130 752 -116 686
Bevakningskostnader 0 -5 929
TV, bredband, iptelefoni =78 132 =75 586
Obligatoriska bemktmngar -5 450 -3 835
Serviceavtal -42 602 : 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -596 493 -614 883
Forsakringar -153 991 -141 524
Fastighetsskatt . ’ -144 840 “-144 840
Ovriga driftskostnader -134 360 -30 382
' -2 879 883 -2 923 549
Externt revisionsarvode -14 365 -20 584
Forvaltningskostnader -344 295 -320 596
Kostnader 6verlételse och panter -21 970 -22 055
Foreningsverksamhet -947 -1 895
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -177 576 -171 547
Konsulter -31 635 46 786
Medlemsavgifter HSB -35 500 -35 500
Kundforluster m m 0 -2 310
-626 288 -621 273

/r/
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HSB - didr mbjligheterna bor

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall tvattstuga, ny torktumlare samt ventilation till den -46 175 0
Underhall mark och utemiljo 0 -32 902
-46 175 -32 902
Not7 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -136 600 0
Léner for anstéllda -3 200 0
Ovriga arvoden 0 -150 100
Sociala avgifter -43 925 44 180
Utbildning 0 -1 607
-183 725 -195 887
Not8 Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -618 601 -635 543
Markanléaggningar -166 303 -166 303
Summa avskrivningar -784 904 -801 845
Not9 Ovriga finansiella poster 1
Avgifter Nordea =320 -320
=320 =320
/r/
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Not 10 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende anskaffningsvérde byggnader

Arets investering byggnader

Ingéende anskaffningsvirde mark

Ingéende anskaffningsvérde markanldggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanldggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort virde

Bokforda vérden byggnader
Bokforda virden mark

Bokforda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning: TEGEN 1

Taxeringsvirde
Bostdder hyreshus
Lokaler

Virdear 1961

HSBs brf Olofsgarden
Org nr 789200-2481

2020-12-31

2019-12-31

Stilld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 16

Not 12  Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran

Forutbetald forsékring

Férutbetald el, virme, vatten, renhéllning
Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetalt HSB

Not 14 Bank

SBAB
Nordea

21231 886 21231 886

-66 584 0

194 750 194 750

4214930 4214930

25574 983 25 641 567

-9356 060 -8 720 517

-614 162 -635 543

-1237331 -1071 028

-166 303 -166 303

-11 373 856 -10 593 390

14201 127 15048 177

11 195 080 11875 827

194 750 194 750

2811297 2977 600

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
24 600 000 5800 000 30400 000 30400 000
3816 000 1 548 000 5364 000 5364 000
28 416 000 7 348 000 35764 000 35764 000
13 648 13 648

13 648 13 648

13

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

170 384 152 388
5773 0
59 401 59613
206 922 208 867
442 480 420 868
1862 626 1857 055
25191 25191
1887 817 1 882 246
/rz
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HSB - ddr mdjligheterna bor

Not 15 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 233 085 7112179 4 812 555 794 047
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 794 047 -794 047
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 30 000 -30 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhéll 46 175 46 175
Arets Resultat 854 629
Belopp vid érets utgéng 233 085 7 096 004 5622777 854 629
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 0,75% 2021-02-02 1629 880 220000
Nordea 0,75% 2021-01-28 1795564 100 000
3 425 444 320 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 1280 000
Om fem 4ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 1825 444
Foreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 11266 000 11266 000
Summa stillda sikerheter 11 266 000 11266 000

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde 914270 932 158
Avsittning 148 405 148 405
Uttag -122 715 -166 293
939 960 914 270

Mervirdeskatt 5729 12410
Ovriga kortfristiga skulder, skuld till lokal 9002 (moms) regleras 2021 3800 0
Ovriga kortfristiga skulder 12199 0
21728 12 410

////
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Not 19  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 182 773 47 348
Upplupna rintekostnader 4394 6 480
Upplupen revision 15300 15300
Upplupet HSB 20 346 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 442 849 371 160
665 662 440 287
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Var revisionsberittelse har avgivits 2021- 0a./ j
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REVISIONSBERATTELSE
Till fdreningsstdmman i HSB’ Brf Olofsgarden, org.nr. 789200-2481

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Olofsgarden
for rakenskapséaret 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningstagen. Forvaliningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fdreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
&ndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enfigt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
ndvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmitar revisionsbevis som ar
till-ackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter & hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information elfler asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillndrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forenlng
inte langre kan fortsatta verksamheten,

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om hetydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision  Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Olofsgarden for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréickliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovrig upplysning

Enligt foreningens stadgar ska féraningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Under aret har foreningsstdmman ej utsett en
foreningsvald revisor.

Styrelsens ansvar e m . " :
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tl utdelning fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard slier gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av %rslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummeiser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka titkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det inneb?r att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till disposmoner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den }51 H 2021

Pia Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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