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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Norrliden fér hérmed avge drsredovisning for
rakenskapsdret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till dndamdl att frédmja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i
foreningens hus uppldta bostadsiGgenheter och lokaler till nytfjande och utan
fidsbegrdnsning. Uppldatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning fill féreningens
hus, om marken skall anvéandas som komplement till bostadsiGgenhet eller lokal.
Bostadsrait ar den rétt i féreningen som en mediem har pé grund av uppldtelsen. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Norrliden 4, bebyggdes 1954, Foreningen registrerades 1954-05-08.
Fastigheten ar beldgen pd Kungsvégen 1,3,5,7,8,9,10 och 12 | Sundsvall. PA fastigheten
finns tre bostadshus innehdllande 120 tédgenheter och 6 lokaler med hyresratt,

L&genhetsférdelning:

22 stycken 1 rum och kokvrd,
3 stycken 1 rum och kdok,

48 stycken 2 rum och kék,

17 stycken 3 rum och kok,

14 stycken 4 rum ock kék,

12 stycken 5 rum och kék,

3 stycken 6 rum och kok,

1 stycken 7 rum och kdk

Total bostadsyta: 8 320 m2
Total fokalyta: 270 m2

Féreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférséikrad i Lansférsékringar. |
forsdkringen ingdr dven en tillaggsférsékring for bostadsrattshavaren.

Gemensamma ulrymmen
Féreningen har en gastidgenhet som kan utnyttias av medlemmarna.

Eérvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen samt fastighetsskdiseln har under
rdkenskapsdret skotts av Foérvaltnings AB Castor i Sundsvalll.

Fastighetens tekniska status
Bostadsr&tisféreningen har en underhdlisplan som visar fastighetens planerade
underhdllsbehov.
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Utférda underhallsétadrder Ar
Dorrbyte 2016
Hissrenovering 2015
Elombyggnad 2014-2015
Avloppsledningar i mark, Kungsvagen 3 fill TivolivBigen 2013
Tillaggsisolering yttertak, Kungsvéigen 7 och 9 2013
Yttertak, Kungsvagen 7 och 9 2011
Nya parkeringar, Kungsvégen 7 2010
Inglasning balkonger 2007
Ny [dgenhet 2008
Fonsterbyte 2004
Tvattstuga 2002
Stambyte 1998

Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomsskaitelagen (1999:1229), d v s
féreningen &r en dkta bostadsréttsférening. Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 337 kronor
per bostadslagenhet, dock blir avgiften hagst 0,3% av taxeringsvardet f6r bostadshus med
tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvérde.

Vésentliga hdndelser under ridkenskapséret

Foreningen har utfort I5pande underhdll fér 462 903 kronor. Det periodiska underhdllet fér
dret bestdr av et ventilationsprojekt som startats i ldghuset och kommer att fortséitta under
2019 med hdghusen. Kostnaden f&r projektet har 2018 uppgétt til 689 785 kronor och har
finansierats med egna medel.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rakenskapsérets utgding var samtliga bostadsrétier i fGreningen upplédtna. Under &ret
har 17 &verl&telser skett.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstédmman 2018-05-28 haift foljande
sammansatining:

Crdinarie Hans-Olof Backberg Ordférande
Par Axelsson tedamot
Elisabeth Backlund Ledamot
Ullar Karlsson Ledamot
Anitha Meijer Ledamot
Anders Sdtherberg Lledamot
Pontus Séderlund Ledamot

Styrelsen har under rékenskapsaret haft 12 protokollférda sammantréden samt en extra
féreningsst&mma 2018-06-18, géllande antagande av nya stadgar.

Valberedning Karl-Erik Tiernberg
Joakim Karlsson

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Stadgar
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Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2017-10-09. Féreningen har under
aret antagit nya stadgar som &r regisirerade hos Bolagsverket 2019-02-06.

FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomsditning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Soliditet

Arsavgift bostéder per kvm

Varmekostnader per kvim fotalyia
Vatienkostnader per kvm totalyia

Elkostnader per kvm tolalyta
Fastighetslén per kvim
Genomsnittlig skuldréinta

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1

FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp vid dretls ingdng

Avs@ttning till fond for yitre underhdil
lanspréktagande av fond for yttre
underhdll

Omidring av féregdende ars resuliat
Arets resultat

Belopp vid drets uigang

2018 2017 2014 2015 2014

tkr 6323 6277 6 249 6077 5988

tkr 827 1 392 482 -409 -649

% 335 270 309 235 120

% 18 15 10 8 11

kr 627 627 627 621 409

kr 122 119 121 115 124

kr 34 36 34 37 4]

kr 47 44 44 44 45

kr 2 309 2374 2 433 2 289 1924

% 1,77 2,14 2,33 2,920 3.31
Fond for yttre Balanserat Arets

Insatser underhdall resultat resulfat Summa

313086 2039 544 21056 1392484 3766170

1385277 -1385277

1392 484 -1 392 484

827 215 827 215

313086 3424 821 28 263 827215 4593385
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel:

chonsem’r resuliat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foresiér att resutiatet behandlas s& ait

Reservering fond for yttre underhdll, stadgeenlig reservering
Reservering fond tér yitre underhdll, utéver stadgeenlig
reservering

lansprakstagande av fond fér ytire underhil

Balanseras i ny rékning

kronor

28 262
827 215

855 477

185277

641 938
0
28 262

855 477

Betraffande ekonomin i dvrigt hénvisas iill bifogad resulfat- och balansrékning med filhérande

noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintékier
Nettoomsattning 2
summa rérelseintckier

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ré&nteintakter och liknande resultaiposter
Réaniekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2018

6324188
6 324 188

-3919 129
-314 984
-95 653
-824 904
-5 154 670

1169 518

13 266
-355 569
-342 303

827 215

827 215
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2017

6277 397
& 277 397

-3252773
-319 385
-21 804
-789 556
-4 453 518

1823 879

10707
-442 102
-431 395

1392 484

1392 484
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Balansrakning

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar
Materiefla anldggningstillgdngar
Byganader och mark

Maskiner och inventarier

Summa anl&ggningstillgangar

Omsdtiningsfillgéngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Foruibetalda kostnader och upplupna int&kter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bankmedel
Summa omsdatiningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fastighetens underhdllsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets vinst

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skutder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitu?
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upblupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa korffristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Nof

2018-12-31

19 540 928
0
19 540 928

2337
223126
225 443

5938 591
6164 054

25704 982

313086
3424 821
3737 907

28 263
827 215
855478

4 593 385

19 272 080

561 400
463 063
5629

53 458
785967
1839 517

25704 982
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2017-12-31

20365832
0
20 365 832

996
212 689
213 685

4948 341
5162024

25 527 858

313086
2039 544
2 352 630

21 056
1392 484
1413 540

3766170

19 849 980

539 400
535 434
2989

47 566
786 319
1911708

25 527 858
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- Kassaflddesanalys

Den I8pande verksamheten
Arets resultai

Justering fér poster som inte ingdri kassaflddet
Avskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheien f6re
forandring av rorelsekapital

Foéréindring i rérelsekapital

For&ndringar av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter
forandringar av rérelsekapitalet
Finansieringsverksamheten

For&ndring av I&ngfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafisde
Likvida medel vid érets bérian

Likvida medel vid arets slut

2018

827 215

824 904

1652119

-11 680
-72 371

-21 918

1546 150

-555 900
-555 900

990 249

4948 342

5938 591
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2017
1392 484
7é9 556
2182 040

23 579
180 671
-35 802

2350 488

-510 398
-510 398

1840 088
3108 253

4 948 341
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Noter
Not 1 Reddvisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och uppstalld i
enlighet med BFNAR 2014:10 &rsredovisning i mindre féretag. '

Materiella anléganingstillgdngar
Materiella anlaggningstillgéingar redovisas tifl anskaffningsvérde minskat med

avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgédngars prestanda, utéver ursprunglig nivd,
&kar tillgdngamnas redovisade vérde. Utgifter fér reparation och underhéll redovisas som
kostnader. Tidigare skrevs byggnadens vérde av enligt en annuitetsmodell.
Annuitetsmodellen innebér att avskrivningarna varierar fréin 0,17 - 7,57 % per ar vid en
avskrivningstid p& 50 &r. Frdn 2014 andras avskrivningsprincip och byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nytfandeperiod enligt en linjér
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande ufgifter 20-50 &r
Markanlaggning 20 &r
Bredbandsnét 10 ar
- Maskiner och inventarier 5 &r

Markvardet &rinte féremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas iill det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skait som ska betalas eller erhdllos avseende aktuellt
ar samt justeringar avseende tidigare érs akiuella skait. Hogsta Férvaliningsdomstolen hari
en dom 2010 fastslagit att rénteintékter hantériga till fastigheter inte ska beskattas nér det

gdller akta bostadsrétisforeningar. Foldrets belopp avser aferbetald skatt pd rénteintéker

for tax 2008-2010.

Foreningen har inget taxerat underskott vid drets slut.

Féreningens fond fér viire underhdll

Resarvering fill féreningens fond for ytre underhdll ingér i styrelsens forstag fill
resulfatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdlisplan. Effer att besiut tagits pd féreningsstéimma sker Sverfdring frdn balanserat
resultat till fond for yttre underhail.

Nyckeltalsdefinitioner _ :

Kassalikviditet visar féreningens kortsikliga betalningsférmaga, berdknas som férhéllandet
mellan omsdatiningstillgdngar, inkl outnyttjad checkrékningskredit och korifristiga skulder.
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital,
berdknas som férhdllandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslén inklusive kortfristig del vid
drets utgéing i forhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokférd réntekostnad exklusive rantebidrag i
forhdllande till genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostadsrétter
Hyresintdkter

Hyror parkeringar

Hyror garage
Gemensamhetsel
Batkongtiltdigg

Dérrtillégg

Panter och dverldtelseavgifter
Gastldgenhet

Ovriga intékter

Summa

Not 3 Drifiskostnader

Lépande underhdll

Periodiskt underhdll
Fastighetsskdtsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avilcppsavgifter
Elavgirter

Renhdlining

Snérdjning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetstrsakringar
Férsckringar Gvrigt

Cenirala Norrliden

Tv, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkosinader

Arvoden fill styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avial

Summa

2018
5215884
218 986
201 493
30 000
325775
161 280
125 280
29 037
12250
4202

6 324 187

2018
462 903
718 205
312193

1 045 807

4948
221070
401 1146

78 203
211 563
7 642
83 756
? 684
34 483
81 525
176 030

3919128

2018

74 684
20969

75 653

styrelsen arvoderas enligh arvoden faststélida av féreningsstédmman,
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2017
5215884
214 334
196 593
30 000
290 242
161 280
125280
26 604
14100
3080

6 277 397

2017

309 331
294 205
305818

1023777

0

308 546
391 856
81 501
127 024
5560
80 508
0

66 043
85213
173 3%0

3252772

N
(o]
~{

|

73 000
18 804

91 804
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Ingdende anskaffningsvérde markanldggning

Utgdende anskaffningsvéarde
ngéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning byggnad

Areis avskrivning markanl&ggning
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark

Summa bokfdrt varde

Taxeringsvarde byganader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens faxeringsvérde &r uppdelat enligt foliande:

Bostéider
Lokaler

Not é Stallda sakerheter

Fastighetsinfeckningar

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvéirden
Utgdende anskaffningsvérden
IngGende avskrivningar

Utgdende avskrivhingar

Summa bokfort varde

11(13)
2018-12-31 2017-12-31
34218845 34218 845
724 468 724 468
34943313 34943313
-14 889 596 -14 100 040
-788 676 -753 333
-36 228 -36 223
15714 500 -14 889 596
312115 312115

19 540 928 20 345 832
43011000 43011 000
18 748 000 18 748 000
61759 000 61 759 000
40 200 000 60 200 Q00
1 559 000 1 559 000
2018-12-3] 2017-12-31
23 403 000 23 403 000
23 403 000 23 403 000
2018-12-31 2017-12-3]1
24 840 24 840
;@ 24 840

24 840 -24 840

24 840 24 840

0 0
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Not 8 Kassa och bank

Plusgiro
Nordea fdretagskonto
SBAB-kento

Summa

Not ¢ Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Siadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypoiek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa fastighetslén

Avgdr berdknade amorteringar néista
r&kenskapsdr, redovisas som kortfristi
skuld

Summa langfristig del

Om fem &r ber&iknas nuvarande
skulder fill kreditinstitut uppgd till
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2018-12-3] 2017-12-31
0 750
2 295 547 1 317 814
3 643044 3629778
5 938 591 4 948 342
Amortering
Rénta kommande &r Skuld  Omséittes
2,53% 44 400 1842212 2019-04-30
2,28% 22 000 1947 000 2019-09-01
1,62% 20 000 1925000 2020-03-01
1,26% 27 000 1226571 2020-03-30
1.72% 15000 1455000 2020-09-30
1,63% 100 000 2525008 2021-03-30
1,63% 85 000 1 487 500 2021-03-30
1.51% 80 000 1061 262 2022-03-30
1,43% 40 000 549 998  2022-06-30
1,39% 40 000 1959 500 2022-12-01
1,53% 44 000 1996 _SOO 2023-03-01
1,50% 44 000 1837 930  2023-03-30
561 400 19833 481
~561 400
19 272 0381
16 465 081
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Not 10 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-3]
Personalskatt 22 402 21 896
Sociala avgifter 20769 18 604
Momsskuld 10287 7 066
Summa £3 458 47 544
Sundsvall 2019- ¢4~ 1Y
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Norrliden, org.nr 789200-0428

Rapport om adrsredovisningen

Uttalanden
Vihar utf6rt en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Norrliden for &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger enialla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltmingsherittelsen fr forenlig med
rsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer ir nodvindig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s &r tillimpligt, om forhllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen som hethet inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pi misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for atl en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti p4 grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas piverka de ekonomiska beshut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

»  identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgbra en grund fir vira uttalanden.
Risken f0r att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £3ljd av oegentligheter &r héigre &n 61 en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.



«  skaffar vi oss en férstéelse av den del av foréningens interna kontroll som har betydelse fr var revision for att
utforma granskningsitgirder som 4r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvirderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens firmaga att forts#tta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e  uivirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i Arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrolien som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Noriliden f6r &r 2018 samt av {drslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende 1 forh&llande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p storleken av fireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s4 att bokféringen, medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i §vrigt
kontrolleras pi eit betryggande siitt.

2avy



Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis fr att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

+ foretagit ndgon &tgiird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot fGreningen, eller

* péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
fireningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om firslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka Stgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsriittstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p& revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella bedmning med utglngspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och forhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse {6r foreningens
situation. Vi glr igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna itgirder och andra forhallanden som
ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Eunds allen 8 maj 2019
@hrli PricewaterhouseCoopers AB
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