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Forvaltningsberéattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrél Isféreningen Strandparken féar hérmed avge arsredovishing for
rékenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har fill Gndamal att frdmja mediemmarnas ekonomiska inlressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyjanderétt och utan
lidsbegrénshing. Upplatelse far déven omfatia mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéindas som komplement 1ill bostadsléigenhet eller lokail.
Bostadsrditt éir den ratl i idreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrétishavare.

Féreningens byggnhad och ligenhetstdrdelning

Foreningens fastighet, Dingersj® 54:11, 54:12, 54:1 3, 54:14 och 54:15 Sundsvall, bebyggdes
1972,

P& fastigheten finns 4 bostadshus innehdllande 258 ldgenheter och 12 lokaler . P&
fastigheten finns &ven ett parkeringsddick med 175 bilplatser samt 152 garageplatser i
underliggande varmgarage.

Fastigheten ar beldgen pé Tallvéigen 3, 5, 7 och 9.

Lagenhetsfordelning:
51 st 1 rum och kdk
56 st 2 rum och kék
62 st 3 rum och k&k
88 st 4 rum och kdk
1 st 5rum och kdk

Total bostadsyta: 20 808 m?2
Total lokalyta: 843 m2

Fareningens fastighet har under &ret varit fullvéirde férsdkrad hos Lansforséikringar. |
férsékringen ingdrr styrelseansvar sami férsGkring mot ohyra. | férsékringen ingérr éven en
tilléiggsfarsakring fér bostadsréitshavaren,

Gemensamma utrymmen

Foreningen har lva gastitigenheter fér uthyming till mediemmars dvernattande besdkare.,
Detl finns diven en molionlokal, vévstuga, bastu, snickarbod samt biljardlokal som kan
nylljas av de boende.,

Forvaltning

Den ekonomiska fdrvaltningen har under rakenskapséret skdits av Farvaltnings AB Castor i
Sundsvaill.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrétisféreningen har en underhdllsplan f&r &ren 2017-2021. Underhdllsplanens syfte
ar alt visa byggnadernas underhallsbehov fér perioden. Underhélisplanen uppdateras
arligen.

Balkonger som tillhér Idgenheter besiktigades 2019 och stickprov gérs var femte ar.

Uttérda underhdills- och kontrollatgérder Ar
Hissbyte 7A & 78 2020

Ny papp pdé taken 2020

OVK 2020
LED-Lampor byt i samtliga armaturer inomhus 2019

Byte av fénster och balkongdérrar 2018-2019
Energidekiaration 2018

Byte vattenmdtare 2018

Nytt styrsystem och ventilation | garaget 2018
Renovering av P-décket 2017

Beskattning

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s
féreningen &r en dkia bostadsratistérening.

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadsléigenhet, dock blir avgiften hégst
0.3 procent av taxeringsvérdet fér bostadshus med tlihaérande tomimark. Lokaler
beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvéirde.
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Vésentliga héindelser under rikenskapsaret

Verksamheten styrs till siord delar av den reviderade underhdllsplanen f&r 2020. Har
redovisar vi de stérre och viktigaste héindelserna under 2020.

Fdreningen har under &ret upplétit en |&genhet som tidigare nyttjats som gdstldgenhet,

COVID-19 utbrottel | bérjan av 2020 har pa kort tid givil stora effekter pd ekonomin i
allménhet. Vi har beakiat hur effekierna paverkar/kan komma ait paverka féreningens
framtida utveckling och/eller risker som kan péverka den finansiella rapporteringsn
framét. Vibeddmer att péverkan pd féreningen ér begrénsad,

Ny takpapp
Ny takpapp har lagts pé hus 3,5 och 9. Hus 7 fick ny papp 2019 efter branden 2018.

Byte av hissar

Véra hissar har varit i bruk i ca 40 &r, Under de senasie aren har vi haft regelbundna
driftstérningar. Underhdills- och driftkostnaderna har ocksd dkat de senaste aren,
Styrelsen beslutade under véren att det skulle goras en upphandling av nya hissar,
MIDROC fick uppdraget att installera nya hissar till en kostnad av ca 16 miljioner.

Nya hissar monteras | féljande turordning, hus 7 2020, hus 3 och 5 2021 samit hus 9 2022,

Besikining av badrum

Foreningen anlitade OCAB fér aff besiktiga féreningens samiliga badrum. Detta med
anledning av dft vért férsékringsbolag meddelaf att férsékringen inte gélier om yiskikten
ar fran 1990-talet. Den tekniska livsléngden pa yiskikt | badrum varierar, men bedéms
generellt ligga pd 20 r. Information om resultaitet och ansvarsfragor kommer att skickas
till véra boenden under januari/februari 2021,
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rdkenskapsérets vigéing var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna,
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets borjan: 342 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets sluf: 343 st

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2020-06-24 haft f8liande
sammansattning:

Ordinarie Stig Johansson Ordférande
Jan Lindkvist Vice ordférande
Helena Brus Sekreterare
Bengt-Arne Sjdberg Ledamot
Tommy Westin Ledamot
Annika Sundling Ledamot
Karin Backlund Ledamot
Valberedning Bjdrn Jonsson Sammankallande
Greger Bylund
Birgit Alsén
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsen har under rékenskapsdret haft 12 protokoliférda sammantréden.

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-29.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Netloomsdittning

Resultat efter finansiella poster

Kassalikviditet
Soliditet

Arsc:vgiﬁ bostader, genomsnitt per kvim

boyta

Vdrmekostnad per kvm totalyta

Elkosthad per kvm totalyta

Vathenkosthad per kvm totalyta

Fasfighetslan per kvm totalyta
Genomshittlig skuldréinta

Nyckeltalsdefinitioner framgédr av not 1

FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp vid drets ingdng
Avsdttning till
underhdlisfond
lansprdktagande av
underhdlisfond
Balansering av
foregdiende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéing

2020
tkr 16878
tkr 1086
% 115
% 15
kr 730
kr 88
kr 54
kr 44
kr 4 497
% 1.6

Fond f&r ytire

[nsaitser underhdill
7170050 8036 948
236 751

500 000

7 170 050 8773 699

6(17)

2019 2018 2017 2014
16773 16734 16686 16684
1422 -1976 -202 3422

127 140 290 296
14 13 14 15
715 715 715 713
101 106 100 105
71 69 62 66
38 41 47 47
4 549 4 596 4 642 4 688
1.6 2,0 2,4 2.8
Balanserat Arets
resultal resyltat Summa
632175 1421868 17 241 041
-236 751 - ~
-500 000 «
1421 868 -1 421 868 -
1086192 1086192
1317292 1086192 18347 233
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RESULTATDISPOSITION

Till {8reningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resuliat
Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslér att medien disponeras enligt foljande:

Reservering fond fér yitre underhaill, sladgeenlig reservering
Reservering fond fér yitre underhall, utéver stadgeenlig
reservering

lanspréiksiagande av fond fér yitre underhdll

Balanseras | ny rékning

kronor

Féreningens ekonomiska stélining i ovrigt framgdr av f8ljande resultat-

tilaggsupplyshingar.

1317 292
1086192

2403 484

236751

600 000
0
1566 733

2403 484

7(17)

och balansrékning samt
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Resultatrakning Not
Nettoomsdttning 2
Ovriga rérelseintaikter

Summa rérelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anléggningstilgéngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finanslella poster
Rénteintdkler och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resuliatposier
Summa finansiella poster

Resuliat efter flnansiella poster

Arets resultat

2020

16878 104
441 741
17 319 847

-11 400 541
-562 470
-1131 501
-1 600 330
-14 694 842

2 625005

0
-1538813
-1538 813

1086192

1086 192

8{17)

2019

16772821
267 386
17 040 207

~10 865 224
-516 953

~1 443 587
-1311 274
-14 137 040

2903187

129 910
-1 611209
-1481 299

1421 848

1421 848
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Balansrakning
Tillgdngar

Anldggningstlilgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

P&gdende nyanléggningar och férskott

avseende materiella anlGggningsiilgdngar

Summa materlella anléggningstillgéngar
Finansiella anldggningstillgdingar
Bostadsréter

Summa finanslella anlaggningstillgangar

Summa anléggningstiligangar
Omsdtiningstillgangar

Korffristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kastnader och upplupna intékter

Summa kertfristiga tordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstlllgéngar

Summa tillgangar

Not

56

2020-12-31

113288 140

364 835
113 652 975

600)
6 001

113 658 976

18 419
294113
312532

2128290
2128 290

3 820 445
3820445

6281287

119 920 243
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2019-12-31

103 808 729

2172091
112 980 820

6 002
6 002

112 986 822

6957
283 450
290 407

2128 290
2128 290

6 000 558
6 000 558

8419 255

121 406 077
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Balansrdkning
Eget kapital och skulder

Eget kapltal

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér ytre underhdll
Summa bundef eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanserat resuliat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Korfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

7170050
8773 699
15 943 749

1317 291
1086192
2403 483

18 347 232

11 96 125 000
%46 125 000

11 1 250 000
523 896

22 557

12 1097718
2 553 840

5448 011

119 920 243
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2019-12-31

7170050
8036 948
15206 998

632175
1421 868
2054 043

17 281 041

97 500 000
27 500 000

1 000 000
1951035

22756
1198893
2472 352
6 645036

121 406 077
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Kassaflddesanalys

Den I8pande verksamheten
Arets resultat

Justering fér poster som inte Ingér | kassafiddet
Avskrivningar

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére
fordndring av rérelsekapital

Fordindring | rérelsekapital
Férandring av kortfristiga fardringar
Férandiing av leverantérsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten efter
féréndringar av réretsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvarv/idrsélining av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n / bygghadskreditiv

Kassafidde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflsde
Likvida medel vid érets bérjan

Likvida medel vid é&rets slut

2020
1086 192

1 600 330

2686 522

-22125
-1 427 139
-19 886

1217 372

-2 272 484

-2 272 486

-1 125 000

-1125 000

-2180114
é 000 558

3820444
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2019

1421 848

1311274

2733 144

5857 301
-845 734
-33 928

7710783

-2935 522

-2 935 522

-1 000 000

-1 000 000

3775 261
2225297

4 000 558
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Noter

Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

/:\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2014:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Maleriglla anldganingstillgéngar

Materiella anléggningstillgéingar redovisas fill anskaffningsvdrde minskat med
avskrivningar. Utgifter fér ferbatringar av tilgéngars prestanda, utéver ursprunglig nivd,
Skar tilgangarnas redovisade vérde. Utgifter fér reparation ach underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgéingens beddmda

nytfjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid f8liande avskrivningstider har
till&mpats:

Ursprunglig byggnad 100 &r
Maskiner och inventarier 5ar
Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt éar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. H3gsta
Férvaltningsdemstolen har i en dom 2010 fastslagit att rénteintékter hanfériga till
fastigheter inte ska beskattas ndr det gdller &kta bostadsrattsféreningar.
Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgdr till 83 951 013 kr.

Féreningens fond fér ytire underhdll
Reservering lill féreningens fond fér yttre underhdll ingérr | styrelsens férslag |ill
resulfatdisposition. Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller

underhdlisplan. Effer att beslut tagits pd foreningsstémma sker Gverféring fréin balanserat
resultat fill fond 1ér yttre underhdll.

Foreningens fond [ér inre underhéll
Avsatining till medlemmarnas underh&lisiond gdrs i enlighet med fdreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitionar

Kassalikviditet visar féreningens kortsikliga betalningsférmdaga, berdknas som férhdllandet
mellan emsattningstilgéngar och kortfristiga skulder.

Soliditel visar hur stor andel av féreningens lillgéingar som finansierats med eget kapital,
berdknas som forhdllondet mellan eget kapital och tilgéngar.

Faslighetens beldning per kvadral beréknas som fastighetslén inklusive kortfristig del vid
arets utgang i férhéllande till fastighetens lotala antal kvadratreter.

Genomshittlig skuldrénta definieras som bokférd réntekostnad exklusive rdntebidrag i
forhéllande till genomsnittliga fastighetslan,
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Not 2 Nettoomsdttning

Arsavgifter bostadsrétter

Hyresintakter

Debilerade elkostnader

Overlételse- och pantsdithingsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdill

Periodiskt underh&ll
Fastighetsskdtsel/stadning entreprenad
Larmijéinst

Uppvarmningskostnad

Rengdring ventilation, brandskydd
Vallen- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdiining

Sndrdjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférsékringar

Kabel-tv och bredbandsavgift
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen

Ldner och ersattningar till &vriga anstélida

Moms fastigheisskdtsel
Sociala avgifter enligt lag och avial

Summa

Foreningen har hatt tva anstéillda under dret. Styrelsen

arvaderas enligt arvoden fastsiélida av
f&reningsstimman.

2020

15186 210
1206 347
456 347
29 203

16 878 107

2020

729 085
4961759
402700
9752
1913403
53 156
951779
1159 673
505 362
0

116 242
165 687
171973
259 970

11 400 541

2020
89 400
629 286
210075
202 740

1131 501
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201

N

14873 996
1241 321
626 217
30 587

16772 821

]

2019
1755 478
3082 428
337 551
9752
2178779
66 375
828 940
1529 880
374125
15 808
114738
131787
179 613
259 970

10 865224

RS
<

80 300
804 724
240 266
318 297

1443 587
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Not 5 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ing&ende anskaffningsvérde byggnad 131127 924 131 127 924
Arets anskaftningar 11079 742 0]
Utg@ende anskaffningsvérde 142 207 666 131127 924
Ingdende ackumulerade avskrivningar -27 319 195 -26 007 919
Arets avskrivning -1 600 330 -1 311274
Utgdende ackumulerade avskrivningar -28 919 525 -27 319 195
Summa bokfdrt varde 113 288 141 103 808 729
Taxeringsvdrde byggnader 66 848 000 66 848 000
Taxeringsvdrde mark 12 049 000 12 069 000

78 917 000 78 917 000
Byagnacdlens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:
Bastéider 75 600 000 75 600 000
Lokaler 3 317 000 3317 000
Not & Stallda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 123 931 000 114 431 000
Not 7 Pagaende nyanléggningar och férskoft avseende materiella

anléggningstillgéingar

2020-12-31 2019-12-31
Ing&ende anskaffningsvérde 92172 0% 6 236 569
Under &ret nedlagda kostnader 2272 487 5871 044
Omklassificering -11 079743 -2 935 522
Summa 364 835 2172091
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Not 8 Bostadsratt

Lagenhet 248
L&dgenhet 232
Lagenhet 244 (s&ld 2020-06-09)

Summa

Not ¢ C")vrlga kortfristiga placeringar

Handelsbanken Fonder
Kortréintefond Cri Al{marknadsvérde 428348,12kr)
Multi Asset 25 (marknadsvérde 883642,78kr)

Summa

Not 10 Kassa och bank

Kassa
Nordea
Handelsbanken

Summa

6 001

2020-12-31

1 408 338
719 952

2128 290

2020-12-31
16 970

89 677
3713798

3820445
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1 408 338
719 952

2128 290

2019-12-31
30 300
83913

5886 345

4 000 558
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa fastighetslén

Avgér ber&knade amorteringar nésta
r&kenskapsdar, redovisas som kortfristig
skuld

Summa langfristg del

Om fem &r ber&knas nuvarande skulder tilt kreditinstitut uppgd till 91 125 000kr

Not 12 Ovriga skulder

Personalskatt

Sociala avgifter

Moms fastighetsskdtsel

Fond fér I&dgenhetsunderhaill
Ovriga kortfristiga skulder
Oidentifierade inbetalningar

Summa

16(17)
Amortering
Rénta kommande ar Skuld  Omséities
1.31% 250000 24875000 2025-04-30
1,52% 312500 224656250 2021-09-30
1,71% 312500 22656250 2022-09-30
1.64% 375000 27187500 2023-09-30
1250000 97 375000
-1 250 000
96 125 000
2020-12-31 2019-12-31
24075 20 627
20 867 21 603
210075 240 266
826 510 905 558
10 840 10 840
5351 0
1097 718 1198 894
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Not 13 Vésentliga héndelser efter rdkenskapsdarets slut

Féreningen har efter balansdagen beviljats ett bidrag om 200 000kr per installerad hiss.

Helena Brus

Sundsvall 2021- O\ ~Z|

Bengiﬁ gﬁq\%

Nz Brob

Karin Backlund

Vdr revisionsberdttelse har lamnats 2021- OM-29

Fatih Ozcelik
Auktoriserad fevisor

Aukioriserad revisor



