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Forvaltningsberdttelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Strandparken far hérmed avge arsredovisning for
rakenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till Gndamdal att frémja medlemmarnas ekonomiska intfressen genom att |
féreningens hus uppldata bostadsléigenheter och lokaler under nyttjanderéitt och utan
tidsbegransning. Uppldatelse fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den r&tt i féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad och ladgenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Dingersjo 54:11, 54:12, 54:13, 54:14 och 54:15 Sundsvall, bebyggdes
1972.

P& fastigheten finns 4 bostadshus innehdllande 258 idgenheter och 12 lokaler . P&
fastigheten finns dven eft parkeringsdéck med 175 bilplatser samt 152 garageplatser i
underliggande varmgarage.

Fastigheten &r beldgen pd Tallvagen 3, 5, 7 och 9.

Lagenhetsférdelning:
51 st 1 rum och kok
56 st 2 rum och kok
62 st 3rum och kodk
88 st 4 rum och kok
1 st 5rum och kdk

Total bostadsyta: 20 808 m?2
Total lokalyta: 843 m2

Féreningens fastighet har under aret varit fullvérdeférsékrad hos Lansforsékringar. |
forsékringen ingdr styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. | férsékringen ingdr &ven en
tilldggsforsakring for bostadsréttshavaren.

Gemensamma utrymmen

Foreningen har tvd gastidgenheter for uthyrning till medlemmars dvernattande besdkare.
Det finns &dven en motionlokal, vévstuga, bastu, snickarbod samt biljardlokal som kan
nyttjas av de boende.

Forvalining
Den ekonomiska forvaltningen har under rékenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsréttsfdreningen har en underhdllsplan fér aren 2017-2021. Underhdllsplanens syfte
ar att visa byggnadernas underhdllisbehov f&r perioden. Underhdllsplanen uppdateras
arligen.

Balkonger som tillhér Iigenheter besiktigades 2019 och stickprov goérs var femte ér.

Utférda underhdlls- och kontrollatgdrder Ar
Hissbyte 7A & 7B 2020
Ny papp pd taken 2020
OvK 2020
LED-Lampor bytt i samtliga armaturer inomhus 2019
Byte av fonster och balkongdorrar 2018-2019
Energidekiaration 2018
Byte vattenmdétare 2018
Nytt styrsystem och ventilation i garaget 2018
Renovering av P-ddcket 2017
Beskattning

Foreningen &ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dv's
féreningen &r en &kta bostadsrétisidrening.

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst
0.3 procent av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tormtmark. Lokaler
beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.,
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Vasentliga handelser under réikenskapsaret
Verksamheten styrs fill stora delar av den reviderade underhdllsplanen fér 2020. Har
redovisar vi de stdrre och viktigaste héndelserna under 2020.

Foreningen har under &ret upplétit en ldgenhet som tidigare nyttjats som géstidgenhet.

COVID-19 utbrottet i bdrjan av 2020 har pa kort fid givit stora effekter pd ekonomin i
allméanhet. Vi har beaktat hur effekterna pdverkar/kan komma att paverka féreningens
framtida utveckling och/eller risker som kan péaverka den finansiella rapporteringen
framdt. Vibeddmer att péiverkan pé féreningen &r begrénsad.

Ny takpapp
Ny takpapp har lagts pd hus 3,5 och 9, Hus 7 fick ny papp 2019 efter branden 2018.

Byte av hissar

Véra hissar har varit i bruk i ca 40 &r. Under de senaste aren har vi haft regelbundna
driftstérningar. Underhdlls- och driftkostnaderna har ocksd dkat de senaste dren.
Styrelsen beslutade under véren att det skulle géras en upphandling av nya hissar.
MIDROC fick uppdraget att installera nya hissar fill en kostnad av ca 16 miljoner.

Nya hissar monteras i féljande turordning, hus 7 2020, hus 3 och 5 2021 samt hus ¢ 2022.

Besiktning av badrum

Foreningen anlitade OCAB for att besiktiga féreningens samtliga badrum. Detta med
anledning av att vart férsékringsbolag meddelat att férsékringen inte géller om yiskikten
ér fran 1990-talet. Den tekniska livsiéingden pé yiskikt i badrum varierar, men beddms
generellt ligga pd 20 &r. Information om resultatet och ansvarsfrégor kommer att skickas
till vara boenden under januari/februart 2021.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rakenskapsarets utgdng var samtliga bostadsrétter i féreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 342 st
Antal mediemmar vid rékenskapsarets slut: 343 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstdmman 2020-06-24 haft féljande
sammansaitning:

Ordinarie Stig Johansson Ordférande
Jan Lindkvist Vice ordférande
Helena Brus Sekreterare
Bengt-Arne Sjdberg Ledamot
Tommy Westin Ledamot
Annika Sundling Ledamot
Karin Backlund Ledamot
Valberedning Bjom Jonsson Sammankallande
Greger Bylund
Birgit Alsén
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styreisen har under rékenskapsdret haft 12 protokoliférda sammantréden.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-29.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomsdttning

Resultat efter finansiella poster

Kassalikviditet
Soliditet

Arsavgift bostéder, genomsnitt per kvim

boyta

Varmekostnad per kvm totalyta

Elkostnad per kvm totalyia

Vattenkostnad per kvm totalyta

Fastighetsldn per kvm totalyta
Genomsnitilig skuldrénta

Nyckettalsdefinitioner framgdr av not 1

FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Avsattning till
underhdlisfond
lanspréaktagande av
underhdlisfond
Balansering av

foregdende ars resultat

Arefs resultat

Belopp vid arets uigang

6{17)

2020 201¢ 2018 2017 2016

tkr 16 878 16773 16734 16 686 16 684

tkr 1 086 1422 -1 976 -202 3422

% 115 127 140 290 294

% 15 14 13 14 15

kr 730 715 715 715 713

kr a8 101 106 100 105

kr 54 71 69 62 66

kr 44 38 41 47 47

kr 4 497 4 549 4 594 4 642 4 488

% 1,6 1.6 2,0 2.4 2.8

Fond for ytire  Balanserat Arets

Insatser underhdl| resulial resyliat Surmmg
7170050 8 036 948 632175 1 421 868 17 241 041
234 751 -236 751 - -
500 000 -500 000 - -
1421 868 -1 421 868 -
1086192 1086192
7 170050 8773699 1317292 1086192 18347 233
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RESULTATDISPOSITION

Till f&reningsstémmans forfogande stér féljande medel:

I%olonserot resuliat
Arets resultat

kronor
Styrelsen féreslér att medien disponeras enligt foljande:
Reservering fond {or yttre underhdll, stadgeenlig reservering
Reservering fond for yttre underhdll, utbver stadgeenlig
reservering
lanspréikstagande av fond for yttre underhdll

Balanseras i ny rétkning

kronor

Féreningens ekenomiska stélining i Svrigt framgdir av foljande resultat- och balansrékning samt

filldggsupplysningar.

1317 292
1086192

2403 484

236 751
600 000
0
1566733

2403 484

7{17)
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Resultatrakning Not
Nettoomsattning 2
Qvriga rérelseintdkter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Qrif’rskosfnoder 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskiivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resuliatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020

16 878 106
441 741
17 319 847

-11 400 541
-562 470

-1 131 501
-1 600 330
-14 694 842

2 625005

0
-1 538 813
-1 538813

1086 192

1086 192

8(17)

2019

16 772 821
267 386
17 040 207

-10 865 224
-516 953

-1 443 587
-1 311276
-14 137 040

2903167

129 210
-1 611 209
-1481 299

1421 848

1421 848
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Balansrakning Not
Tillgadngar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 56
Pagdende nyanléggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgdngar 7

Summa materiella anléggningstillgéngar
Finansiella anléggningstilig&ngar

Bostadsrétter 8
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldaggningstillgéngar

Omsétiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summoa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga korfiristiga placeringar 9
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank 10
Summa kassa ecch bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

2020-12-31

113 288 140

364 835
113 652 975

6 001
6 001

113 658 974

18 419
294113
312 532

2128 290
2128 290

3 820 445
3 820 445

6261267

119 920 243

9(17)

2019-12-31

103 808 729

9172091
112 980 820

6 002
4 002

112 986 822

6 957
283 450
290 407

2128 290
2128 290

6 000 558
6 000 558

8419 255

121 406 077



BRF Strandparken
Qrgnr716414-2346

Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhdill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapifal

I§0I0 nserat resuliat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skutder till kreditinstitut
Summa langfiistiga skulder

Kortfristiga skulder

Korfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

/7 170050
8773699
15 943 749

1317 291
1086192
2403 483

18 347 232

1 96 125000
946 125 000

11 1 250 000
523 8%6

22 557

12 1097718
2 553 840

5448 011

119 920 243

10(17)

2019-12-31

7 170050
8036 748
15206 998

632175
1 421 868
2054 043

17 261 041

97 500 000
97 500 000

1 000 000
1951035

22756
1198893
2 472 352
6 645036

121 406 077
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Kassaflodesanalys

Den I5pande verksamheten
Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassafiédet
Avskrivningar

Kassafiode fradn den Iépande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital

Forandring i rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den 16pande verksamheten efter
forandringar av rérelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvarv/forsélining av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av I&n / byggnadskreditiv

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

2020
1086 192
1 600 330
2 6846 522

-22 125
-1 427 139
-19 884

1217 372

-2 272 486

-227248¢6

-1 125000
-1 125000

-2180114
6 000 558

3 820444
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2019
1 421 868
1311274
2733144

5857 301
-845 734
-33 928

7710783

-2 935 522

-2 935 522

-1 600 000
-1 000 CQO

3775261
2225297

6 000 558
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

é\rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstilladngar

Materiella anlédggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva,
okar tillgéngarnas redovisade vérde. Utgifter fér reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdingens beddmda
nyttiandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har
filladmpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Maskiner och inventarier 5ar
Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hégsta
Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rénteintakter hanférliga fill
fastigheter inte ska beskattas nér det gdller dkta bostadsrattsforeningar.
Féreningen har ett taxerat underskott som vid drets slut uppgdr till 83 951 013 kr.

Féreningens fond fér yttre underhdill

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdrr i styrelsens férslag Hill
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdlisplan. Efter att beslut tagits p& féreningsstamma sker dverféring fréin balanserat
resultat till fond for yttre underhdll.

Foreningens fond fér inre underhdill
Avsattning till medlemmarnas underhdllsfond gors i enlighet med féreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhdllandet
mellan omsdatiningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgéingar som finansierats med eget kapital,
berdknas som forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beldning per kvadrat beréknas som fastighetsién inklusive kortfristig del vid
arets utgding i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd réntekostnad exklusive rantebidrag i
forhdllande till genomsnittliga fastighetslén.
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Not 2 Nettoomstttning

Arsavgiﬁer bostadsrétter

Hyresintakter

Debiterade elkostnader

Overldtelse- och pantsatiningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Ldpande underhdll

Periodiskt underhdll
Fastighetsskdtsel/stddning entreprenad
Larmtjé&nst

Uppvérmningskostnad

Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snérdjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

Kabel-tv och bredbandsavgift
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden ill styrelsen

L&ner och ersdttningar till &vriga anstallda
Moms fastighetsskdisel

Sociala avgifter enligt lag och avial

Summa
Foreningen har haft tva anstéllda under éret. Styrelsen

arvoderas enligt arvoden faststalida av
foreningsstdmman.

13(17)

2020 2019
15186 210 14 873996
1 206 347 1 241 321
456 347 626917
29 203 30 587

16 878 107 16 772 821
2020 2019
729 085 1 755 478
4961 759 3082 428
402 700 337 551
9752 9752
1 913 403 2178 779
53 156 66 375
951 779 828 940
1159 673 1 529 880
505 362 374125
0 15 808
116 242 114738
165 687 131787
171 973 179 613
259 970 259 970
11 400 541 10 845 224
2020 2019
89 400 80 300
629 286 804 724
210075 240 266
202 740 318 297
1131 501 1443 587
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Not 5 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérde byggnad 131 127 924 131127 924
Arets anskaffningar 11079 742 0
Utgdende anskaffningsvérde 142 207 666 131 127 924
ngéende ackumulerade avskrivningar -27 319 195 -26 007 219
Arets avskrivning -1 600 330 -1 311276
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -28 919 525 -27 319195
Summa bokfort varde 113 288 141 103 808 729
Taxeringsvarde byggnader 66 848 000 66 848 000
Taxeringsvéirde mark 12 069 000 12 04% 000

78 217 000 78 217 000
Byggnadens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljiande:
Bosfader 75 400 000 75 600 000
Lokaler 3317 000 3317 000
Not & Stadllda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 123 931 000 114 431 000
Not 7 Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anléggningstillgangar

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 9172091 6 236 569
Under dret nediagda kostnader 2272 487 5871044
Omklassificering -11 079 743 -2 935 522
Summa 364 835 2172091
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Not 8 Bostadsratt

L&genhet 248
Ldgenhet 232
L&dgenhet 244 (séld 2020-06-09}

Summa

Not ¢ Ovriga kortfristiga placeringar

Handelsbanken Fonder
Kortrantefond Cri Al{marknadsvérde1428348,12kr)
Multi Asset 25 (marknadsvarde 883642,78kr)

Summa

Not 10 Kassa och bank

Kassa
Nordeg
Handelsbhanken

Summa

15(17)
2020 2019
6 000 6000

1 1

0 ]
6 001 6 002
2020-12-31 2019-12-31
1 408 338 1 408 338
719 952 719 952
2128 290 2 128 290
2020-12-31 2019-12-31
16 970 30 300
89 677 83913
3713798 5886 345
3820 445 4 000 558
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Not 11 skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa fastighetslén

Avgar berdknade amorteringar ndsta
rékenskapsdr, redovisas som kortfristig
skuld

summa langfristig del

Om fem ar berdknas nuvarande skulder tilt kreditinstitut uppgd till 91 125 000kr

Not 12 Ovriga skulder

Personalskatt

Sociala avgifter

Moms fastighetsskdisel

Fond for lagenhetsunderndill
Ovriga kortfristiga skulder
Oidentifierade inbetalningar

Summa

16{17)
Amortering
Ranta kommande é&r Skuld  Omsdattes
1,31% 250000 24875000 2025-04-30
1,52% 312500 22656 250 2021-09-30
1,71% 312500 22 656 250 2022-09-30
1,64% 375000 27187 500 2023-09-30
1250000 97375000
-1 250 0G0
946 125 000
2020-12-31 2019-12-31
24 075 20 627
20 867 21 603
210075 240 2466
826 510 905 558
10 840 10 840
535] 0
1097718 1198894
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Not 13 Vasentliga héndelser efter riikenskapsdérets slut

Foreningen har efter balansdagen beviljats ett bidrag om 200 000kr per installerad hiss.

Sundsvall 2021- O\ -7

Jan Lindkvist Helena Brus

A5

Beng Sjébe

Nz ot

Karin Backlund

Vér revisionsberattelse har léémnats 2021- O\ - 2.9

Ohrlings PricewyaferhguseCoopers AB

 Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Strandparken, org.nr 716414-2346

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Strandparken fér ar 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:



e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Strandparken for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
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férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagen
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan franleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 29 april 2021
' ateshouseCoopers AB

Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor
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