2020

ARSREDOVISNING och BOKSLUT

HSB BOSTADSRATTSFORENING NETTO | SUNDSVALL

AN~ dir mddighetema bey







STYRELSEN FOR
HSB brf NETTO

Org. nr: 789200-2465

Far hdrmed avge arsredovisning fér féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

=
WLiId 1389

KRIKVM KRKVM
INVESTERINGSBEHOV SKULDSATTNING

7 B
XKW 181 NEJ

s, KRIKVM TOMTRATT
| RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTHNAD

12 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star fér pa:
659 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM
ARSAVGIFT




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behovs for 5 => 250 kr/kvm
3 197 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida 4 =201 - 250 kr/kvm
% " kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller 3 =151 —200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsdkningar. 2 =100~ 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

d de forutsattni

rod och bra balans
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Styrelsen anser att foreningens sparande for framtida atg

ngen i ovrig

som foret

Investeringsbehov  Det genomsnittliga vérdet av de Fér att ha framférhallning
2 597 kr/kvm investeringar som behdver bor féreningen ta fram en
genomféras under de narmaste 30 plan fér alla strre
aren. Véardet anges per kvm total  investeringar som
yta (boyta + lokalyta) behéver genomféras 30
ar framat sdsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsens kommentarer

Foreningen har genomfoért inv

underhallsplan dar féreningens

1

- framtiden avspeglas.

Skuldsattning Totala rantebérande skulder per Finansiering med lanat 5 =<2 000 kr/kvm
oo, 1 389 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital &r ett viktigt matt 4 = 2 000 — 4 999 kr/kvm
M for att bedéma ytterligare 3 =5 000 — 9 999 kr/kvm
handlingsutrymme och 2 =10000 - 15 000 kr/kvm

motstandskraft for 1 =>15000 kr/kvm
kostnadsandringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer

a enniv

arh a1l hoinuactar
Underhalls- och investe

god.

Réntekénslighet 1 procentenhets rénteférandring av Det &r viktigt att vetaom 5=<4%
2,11 % de totala rantebarande skulderna  f6reningens 4=4-7%
delat med de totala arsavgifterna  ekonomi &r kénslig fér 3=7-10%
ranteférandringar. 2=10-20%
Beskriver hur héjda 1=>20%

rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Styrelsens kommentarer

's de inv r som gjorts.

Rantekansligheten i foreni

gen ar tdmligen

Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke fér en normal
gy 181 kr/kvm véarme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad &r i dagslaget
b + lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men méanga faktorer
4 féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

e Fivrrrrln
ens forbruky




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt ~ Om marken &gs av Ja eller nej
NEJ — ja eller nej (Tomtratt innebar att ~ kommunen kan det

féreningen inte dger marken) Egg&iggg;ﬁ;ﬂf;?ﬁda

Styrelsens kommentarer

Inga kommentarer d foreningen ej har tomtratt.

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bér vérderas utifran risken for framtida
659 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.

manadskostnad och

vardet pa bostadsratten.

Darfor &r det viktigt att

bedéma om arsavgiften

ligger rétt i férhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den ar for lag.

Styrelsens kommentarer

Styrelsen ser 6ver avgiftsutvecklingen varje ar och avgiften &r inte fordndrad pé flera dr.

Vénligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.



HSBs brf NETTO i Sundsvall
Org.nr 789200-2465

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsforening Netto med séte i Sundsvall (org.nr 789200-2465) far

harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Netto 4, byggd ar 1943 i vilken man upplater lagenheter.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesférsikrad i Folksam Omsesidig Sakforsakring, (502006-1619).
| forsakringen ingar styrelseansvar samt gemensamt bostadsrittstillagg. Den totala

bostadsrattsytan ar 958,5 m2.

Antal Bendamning

4 st. 2 rum och kdk
4 st. 3 rum och kok
3 st. 5 rum och kok
1st. 5 rum och kdk
Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls den 25 maj. Pa stamman deltog 9 medlemmar. Stamman
behandlade stadgeenliga fragor, dven férslag till mindre férandringar. Stdmman genomférdes

Total yta m?
57,5 m?

75 m?

107,5 m?
106 m?

genom postrostning dar samtliga medlemmar gavs majlighet att rosta under de punkter i

dagordningen dar det var mojligt.

Féreningen hade vid arets slut 13 réstberéttigade medlemmar, varav HSB Sédra Norrland &r en

medlem.

Pt



HSBs brf NETTO i Sundsvall
Org.nr 789200-2465

Styrelsens sammanséattning under aret har varit:

Tony Johansson ordférande

Sara Grape Junkka vice ordforande

Tina Enheim sekreterare, ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Roland Vigren ledamot

Larserik Bjorling ledamot

Margareta Jansson suppleant, ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r Tony Johansson och Sara Grape Junkka.
Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Tony Johansson, Sara Grape Junkka, Larserik Bjorling samt Roland Vigren,
tva i forening.

Revisor har varit Per Anders Svensson med Maria Billstrém, som suppleant, valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Marianne Bjorling samt May Nasman.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under éret skotts av HSB Sddra Norrland.

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Mitning Debitering (IMD) av el

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dér de ansag att el, vatten och gas
som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omséttning och ska
momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen och SABO om
forhandsbesked hos Skatterattsnimnden. Ansokan ifrdgasatte om inte tillhandahallandet av el
och vatten genom individuell métning borde riknas som en del av nyttjanderattsupplatelsen till
fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de andra bostadsakt6rerna. Men
Skatteverket dverklagade férhandsbeskedet i Hogsta forvaltningsdomstolen, som i sin tur
forklarade att det rérde sig om momspliktig omsattning. Detta innebar dock inte att
lagstiftningen om mervérdesskatt har dndrats utan att det ar Skatteverket som anser att detta
skulle varit momspliktig omsittning. Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bér mervardesskatt
pa forsaljning av sérdebiterad el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter
att Skatteverkets stillningstagande publicerades.

P4 grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts och arbetet med att redovisa moms
pé IMD har upprittats retroaktivt frén mars ménad 2018. Det har gjort att resultatet for perioden
2020-01-01 till och med 2020-12-31 gallande IMD redovisas under innevarande rakenskapsar.

dt



HSBs brf NETTO i Sundsvall
Org.nr 789200-2465

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-3rig underhalisplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till underhdllsfonden
har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. | beraknad avsattning till
underhalisfond ingar endast underhallsdtgarder som beddéms vara av sadan karaktdr som ska
redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som beddms ska aktiveras ingar ej i
beriknad avsattning. Av styrelsen beslutad avsattning till féreningens underhallsfond: 83 000 kr
vilket foljer den faststallda underhallsplanen.

Den arliga fastighetsbesiktningen har utforts I6pande under aret.

Under de fyra senaste aren har féreningen genomfért féljande stérre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2017 Ny belysning pa innergdrden
Byte av belysning i foreningslokalen
Ny avfuktare i torkrummet

2018 Renovering av samtliga balkonger
Byte av hdangrannor och stupror pa fastigheten

2019 Isolering av taket i cykelrummet

Byte till betongglas i kdllarfonster

Malning av fastighetens fasad mot markplan
Ny eldragning till avfuktaren i torkrummet.
Installation av ”Luddl3da” i tvattstugan.
Stamspolning av samtliga ldgenheters avlopp.
Energideklaration har genomforts.

GDPR (Integritets) policy har antagits.

2020 Renovering/Utbyggnad av uteplatsen
Omlaggning av plattbelagda ytor pa innergdrden
Byte av lickande ventiler pa varmeledning i kéllaren

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgadrder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2021 OVK - Ventilationskontroll

Malning av vindskivor och taksprang.
Malning av kallarutrymmen.

(*;ﬂvW/



HSBs brf NETTO i Sundsvall

Org.nr 789200-2465

2022 Omputsning av fasaden i markplan.
Oversyn av samtliga golv i killaren.
2023 Justering av taktegel.
Oversyn av samtliga termostatventiler.
2024 Fasadtvatt pa fastigheten

Oversyn av lassystemet
Oversyn av lagenhetsdorrar

Férviantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad. | budget f6r 2021 ingdr 92 000 kr for avsattning till

underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen har beslutat att INTE hdja manadsavgifterna fér 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 659 kr/m? fér &r 2021.

Medlemsinformation

Av féreningens 12 medlemsldgenheter har under aret en 6verlatits. Vid rakenskapsarets bérjan

var medlemsantalet 15. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 15.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018
Nettoomsattning i tkr 635 663 659
Rorelseresultat i tkr 140 91 -123
Resultat efter finansiella poster i tkr 127 82 -130
Balansomslutning i tkr 2779 2627 2553
Soliditet % 43,8 41,6 39,5
Arsavgift/kvm* i kr 659 659 659
Driftskostnad/kvm i kr 328 327 341
Rantekostnad/kvm i kr 17 13 11
Bankskuld/kvm i kr 1384 1409 1431

*Arsavgiften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2017

665
147
143

2708

42,1
659
341

1454

2016

664
37
29

38,9
659
327

12
1477
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HSBs brf NETTO i Sundsvall
Org.nr 789200-2465

Under 2019 har vissa poster i resultatridkningen under rérelsekostnader omklassificerats. 2019
ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte &@ndrats vilket medfor
att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte dr mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid arets ingang 34 210 89 083 887 288 81582
Vinstdisp enl. Stammobeslut 81582 -81582
Innevarande ars avs/disp 83 000 -83 000
Arets resultat 126 548
Belopp Vid arets slut 34 210 172 083 885 870 126 548

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 89 083
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 83 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehallning vid arets slut: 172 083

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 885 870
Arets resultat 126 548
Summa 1012418

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rdkning 1012418

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansréakning.

ML



Org Nr: 789200-2465

HSBs brf Netto i Sundsvall
Org nr 789200-2465

_n-mu

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintidkter

Nettoomsittning Not 2 634 659 662 562
Summa rorelseintikter 634 659 662 562
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -314 260 -313 351
Ovriga externa kostnader Not 4 -65 567 -57351
Underhéll enligt plan Not 5 0 -102 279
Personalkostnader och arvoden Not 6 -52 718 -37 126
Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 7 -62 045 -61485
Summa rorelsekostnader -494 590 -571 592
Rorelseresultat 140 069 90 970
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande poster 3218 3142
Rintekostnader och liknande resultatposter -16 739 -12 565
Summa finansiella poster -13 521 -9 423
Arets resultat 126 548 81 547

6
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Org Nr: 789200-2465

_‘@ . HSBs brf Netto i Sundsvall
Org nr 789200-2465

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 1435613 1413659
Summa materiella anliiggningstillgangar 1435613 1413 659
Summa anlédggningstillgangar 1435613 1413 659
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB 91518 200 501
Aktuell skattefordran Not 9 4841 5465
Ovriga kortfristiga fordringar 32989 46 396
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 42 694 42 739
Summa kortfristiga fordringar 172 042 295101
Bank Not 11 1171 164 918 067
Summa kassa och bank 1171 164 918 067
Summa omsittningstillgangar 1343 206 1213168
Summa tillgangar 2 778 820 2 626 827

A
QML
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. HSBs brf Netto i Sundsvall

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 34210 34210
Fond for yttre underhall 172 083 89 083
Summa bundet eget kapital 206 293 123 293
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 885 870 887288
Arets resultat 126 548 81 582
Summa fritt eget kapital 1012 418 968 870
Summa eget kapital Not 12 1218 712 1092 164
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1310 000 860 000
Summa langfristiga skulder 1310 000 860 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 22500 489 375
Medlemmarnas inre fond Not 14 26 136 12 109
Leverantorsskulder 58 137 61387
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 143 335 111792
Summa kortfristiga skulder 250 108 674 663
Summa skulder 1560 108 1534 663
Summa eget kapital och skulder 2778 820 2 626 827

ANC
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Org Nr: 789200-2465
@ HSBs brf Netto i Sunds
Org nr 789200-2:

M - e gt hox

Not1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2 % av
anskaffningsvérdet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20 % p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underhalisplan. Avsattning och
iansprékstagande frén underh&lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

AR



Org Nr: 789200-2465

@ HSBs brf Netto i Sundsvall

Org nr 789200-2465
HES - ol bt ber

Noter
Nettoomsattning

Not 2

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
632 148 632 148

Arsavgifter bostader

Hyresintakt ovrigt 3000 3000
Arsavgift el 19268 25 684
Auvsatt till inre fond -25000 0
Intékt andrahandsupplatelse 1970 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 2129 930
Ovriga priméra intikter och ersittningar frn boende och lokalhavare 1144 800
634 659 662 562
Not3 Driftskostnader
Reparationer -36 041 -16 976
El -40216 -471712
Uppvarmning -105 267 -106 891
Vatten -28 026 -35893
Renhéllning -17 334 -12 661
TV, bredband, iptelefoni -6 113 -6 112
Obligatoriska besiktningar 0 -195
Fastighetsskotsel och lokalvard -45803 -40 742
Forsakringar -15 368 -14 567
Fastighetsskatt -17 148 -16 524
Ovriga driftskostnader -2 943 -15078
-314 260 -313 351
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -8 888 -8 525
Forvaltningskostnader -45 581 -38256
Kostnader overlatelse och panter -2 601 -930
Foreningsverksamhet 0 -1 100
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -897 -940
Medlemsavgifter HSB -7 600 -7 600
-65 567 -57 351
Not5 Underhall enligt plan
Underhall stammar 0 -15636
Underhall tvittstuga 0 -2 875
Underhéll ¢vriga gemensamma utrymmen 0 -11 075
Underhéll installationer 0 -11 380
Underhall huskropp utvindigt 0 -61313
0 -102 279
Not6 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -23 000 -23 000
Ovriga arvoden -22 000 -8 000
Revisionsarvode -1000 0
Sociala avgifter -6 718 -6 126
-52718 -37 126
Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -61 485 -61 485
Markanldggningar -560 0
Summa avskrivningar -62 045 -61 485
10
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Org Mr. T89200-2465

. @ HSEs brf Netto i Sundsvall
Org nr TARZO02485

Noté. gader och mark 2020-12-31

Ackamulerade soskallningsviirden

Inghende anskatfningsvilede byggnader 2083 829 2981 829
Ingéende anskaffningsvarde mark 22004 220D
Arets investering markanisggning - emlagening av widgirdsplasor 000 0
Utgdende sckumulersde anskaffningsvirden 3 U89 829 305 829
Ackumulerade avskrivaingar enfigl plan
ingfonh: guskrivningar bvizanuder B IO e -1 331 K83
Arets svskrivningar byggnader b1 485 &1 485
Arcts avsk wriagar matkanlfeemngar 561 )
Uigdeade achumulerade avskrivaingar enligt plan -1 654 216 <1 292 470
Utgdende boldirt virde 1433613 T 413680
Dekfivda vinden bygpsder 13 I?s 1391 559
Bokfirda viinden mark 22000 22 (i
Fukiurda vitnlen mearkanlagzningar w3440 0
Fastighetsbetechning: Netio 4
Taxeringsvirde Virdedr Byponad Mark Totult Fiireg dr
Bostider hyreshus 1943 fi 400 (00 2420 000 8 820 000 & 820 O00
& 404 00 2420 000 & B0 000 B 820 404

St siikocke fir byprnader och mark eedavisss i 4ot 12

Not  Akiuell skattefordran :
Chvrig Skattetordran 4 841 5445
4 841 5 465

Mot10 Faruthetalda kostnader och upplupna intikter

Foouthetald festibring SR 13368
Foombetald kabel-TV ooh bredband 1 602 1 607
Farubetald HSD 24058 25 THd
42 694 42739
Not11 Bank

SBAR 1171 164 18057
1171164 IR aeT
) inaatasr Fand yiue Daakansearal o
undarhdt resiittat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 34 2140 BG 0a3 237 288 R ER2

Resullald pusiton sabiot '
stararobeslut ) {0 §1 532 -1 5K2

Reservering ull fond

fior witre underhitl

enligl wisderhillsplan X3 00 B3 000
lanaprikstagande

av fond fir yitre

underteill ) i i}
Arets Resulta ) 120348
Belopp vid fdrets utging M0 172 083 HES K70 136 S48

AL
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@ HSBs brf Netto i Sundsvall

Org nr 789200-2465

Nasta ars

Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering

Swedbank 1,15% 2023-11-24 472 500 22 500

Swedbank 1,20% 2024-11-25 860 000 0

1332500 22 500

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1310 000

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 90 000

Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 1220 000
Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning 2 038 600 2 038 600

Summa stillda sikerheter 2 038 600 2 038 600

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingdende vérde 12 109 26 515
Avsittning 25 000 0
Uttag -10973 -14 406

26136 12109

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna 16ner och arvoden 53 000 0
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 21309 0
Upplupna réntekostnader 2378 1022
Upplupen fastighetsforvaltning 8500 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 58 148 57 730
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 53 040

143 335 111792
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i HSB brf Netto | Sundsvall, org.nr. 789200-2465

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB brf Netto i
Sundsvall for rékenskapsaret 2020,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (i\rsredovisningen aterfinns

pa sidorna}-1 2).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vért ansvar att [4sa den information som identifieras ovan och Gvervaga om informationen
i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhédmtat under
revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att imna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. -
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [dmpliga med hansyn ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB brf Netto i Sundsvall for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av 'sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverlge alltid kommer att
upptécka tgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag fill dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation, Vi gr igenom och prvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forust har vi granskat

om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den /3/ 4, 2021
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Totala kostnader

Avskrivningar
14%

Underhall
15%

Drift
71%

Fordelning driftkostnader

mAr 2020 mAr 2019

120 000 1

100 000

80 000

60 000




