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Styrelsen for BRF Mursleven fir

Forvaltningsberiattelse sl

2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1958-11-14. Nuvarande stadgar registrerades 2017-11-01.
Foreningen har sitt séte i Sundsvalls kommun.

Arets resultat uppvisar ett overskott med 109 tkr. I en bostadsréttsforening vill man dven méta resultatet efter
fondforandrin(resultat exkl underhallskostnader men inkl &rets avsittning till underhallsfonden), vilket blir ett
underskott med 35 tkr. Underskottet beror i huvudsak pé kostnader for vattenskador.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 602% till 446%.

I resultatet ingér avskrivningar med 64 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 172 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Mursleven 14 i Sundsvalls kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 20 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1959. Fastighetens adress 4r Sodra Allén 38-44 i Sundsvall.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Légenhetsfordelning
2r.o.k. 3rok. Summa
8 12 20
Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser
4 22
Total bostadsarea 1344 m?
Total lokalarea 125 m?
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Arets taxeringsvirde
Foregaende érs taxeringsvirde

Teknisk status

12 089 000 kr
9291 000 kr

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 182 tkr. Inget planerat underhall har utforts. Kostnader for reparationer har i huvudsak bestétt av

atgarder pga. vattenskada.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Takbyte 2018
Renovering balkonger 2017
Renovering tvittstuga 2016
Nya entréer 2014
Byte vérmecentral 2012
Mélning trapphus 2010
Stambyte 2005

Planerat underhall

For kommande verksamhetsér planeras drinering av samtliga husgrunder samt renovering av tre killarlokaler. For
underhéllsétgédrden berdknar foreningen goéra en nyupplaning.

Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Caroline Andersson Ordforande 2020
Louise Burman Sekreterare 2020
Susanne Richter Vice ordforande 2020
Torbjorn Snare Ledamot 2021
Andreas Eklund Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Per-Erik Soder Suppleant 2020
Anne Israelsson Suppleant 2020
Rickard Ohlén Suppleant 2020
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2020

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 26 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 26 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 6,0 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 710 kr/m?/4r.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverldtelser av bostadsritter skett (foregiende r 4 st.)

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lule4 Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till
AKktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gér bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande vixthusgaser. Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for
att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade energianvéndning. Foreningen har sortering av hushallssopor
och matavfall. Féreningen viljer ligenergialternativ vid byte av lampor mm.
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1054 1039 1020 1007 1009
Resultat efter finansiella poster 109 -1288 158 8 231
Arets resultat 109 -1288 158 8 231
Avsittning till underhallsfond kr/m? 98 95 88 88 88
Balansomslutning 3613 3416 4 808 4 680 4 685
Soliditet % 44 43 58 56 56
Likviditet % 446 602 1 094 1102 1246
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 710 689 675 669 669
Driftkostnader, kr/m? 444 1398 431 492 347
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 444 341 305 353 320
Raénta, kr/m? 21 26 28 36 43
Underhéllsfond, kr/m? 873 775 1596 1575 1557
Lén, kr/m? 1170 1202 1233 1266 1296
1500
1250
1000 -

750

- /

250 .

o * -
2015 2016 2018 2019

-~ Driftkostnader, kr/m2

=+~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

- Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intékter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 57996 1139 031 1569751 -1287 896
Disposition enl. arsstimmobeslut -1 287 896 1287 896
Reservering underhéllsfond 144 000 _144 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 108 509
Vid drets slut 57996 1283 031 137 855 108 509
Resultatdisposition
Till &rsstimmans férfogande finns f6ljande medel i kr
Balanserat resultat 281 855
Arets resultat 108 509
Arets fondavsittning enligt stadgarna -144 000
Summa 246 363
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 246 363

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1054 148 1038 550
Ovriga rorelseintdkter Not 3 28 368 33 637
Summa rorelseintiikter 1082 516 1072187
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -652 573 -2.053 818
Ovriga externa kostnader Not 5 -187 772 -191 157
Personalkostnader Not 6 -41 630 -30 616
Avskrivningar av anlidggningstillgngar -63 989 -53 583
Summa rorelsekostnader -945 964 -2 329 175
Rorelseresultat 136 552 -1 256 988
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3167 7238
Réntekostnader och liknande resultatposter -31210 -38 147
Summa finansiella poster -28 043 -30 908
Resultat efter finansiella poster 108 509 -1 287 896
Arets resultat 108 509 -1 287 896
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 2 019 655 2 083 644
Summa materiella anliggningstillgidngar 2 019 655 2 083 644
Summa anléiggningstillgdngar 2 019 655 2 083 644
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 11 154 8589
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 76 546 68 821
Summa kortfristiga fordringar 87 700 77 410
Kassa och bank
Kassa och bank Not 8 1506 051 1255413
Summa kassa och bank 1 506 051 1255 413
Summa omsittningstillgangar 1593 751 1332 823
Summa tillgdngar 3613 406 3 416 467
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 996 57 996

Fond f6r yttre underhéll 1283 031 1139031

Summa bundet eget kapital 1341 027 1197 027

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 137 855 1569 751

Arets resultat 108 509 -1287 896

Summa fritt eget kapital 246 363 281 855

Summa eget kapital 1587 390 1478 881
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 1 668 607 1716170

Summa langfristiga skulder 1 668 607 1716 170

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 50271 49 536

Leverantorskulder 25568 30 695

Skatteskulder 815 0

Ovriga skulder 29 796 24 742

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 250 959 116 443

Summa kortfristiga skulder 357 409 221 416

Summa eget kapital och skulder 3613 406 3416 467
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en int#kt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbittring Linjar 10-50
Mark 4dr inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 953 712 925 872
Hyror, lokaler 37 128 36 708
Hyror, p-platser 30 840 23 884
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 600 -1 072
Elavgifter 35068 53 158
Summa nettoomsittning 1054 148 1038 550
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 24 480 24 480
Ovriga ersittningar 3468 8 857
Ovriga rorelseintikter 420 300
Summa ovriga rérelseintidkter 28 368 33637
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Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall 0 -1553394
Reparationer -182 095 -57 889
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -29 030 -28 130
Forsékringspremier -27 869 -24 030
Kabel- och digital-TV -17 559 -23 037
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -12 915
Obligatoriska besiktningar -36 690 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster -7 031 -3 281
Sno- och halkbekdmpning -11 625 -17 037
Forbrukningsinventarier -509 -2 044
Fordons- och maskinkostnader -1872 0
Vatten -61 316 -56 429
Fastighetsel -65 270 -66 198
Uppvérmning -195216 -196 131
Sophantering och atervinning -15 020 -13 303
Forvaltningsarvode drift -1472 0
Summa driftkostnader -652 573 -2 053 818
Kostnader f6 kabel- och digital-TV blev ldgre 2019 pga. de ej periodiserades 2018
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Studieverksamhet -1 000 0
Forvaltningsarvode administration -167 962 -163 807
Arvode, yrkesrevisorer -9 875 -9374
Kreditupplysningar -386 -3 738
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -3 488 -9728
Kontorsmateriel -2250 -1 656
Bankkostnader -1 550 -1 683
Ovriga externa kostnader -1 261 -1171
Summa 6vriga externa kostnader -187 772 -191 157
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -7 500 -7 500
Sammantrddesarvoden -17 000 -16 500
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 500 0
Sociala kostnader -9 630 -6 616
Summa personalkostnader -41 630 -30 616
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1782122 1782122
Mark 41 000 41 000
Tillkommande utgifter 1905 407 1530 807
Anslutningsavgifter 137 500 137 500
3 866 029 3491 429
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 374 600
0 374 600
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3 866 029 3 866 029
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1208 623 -1 190 802
Anslutningsavgifter -137 500 -137 500
Tillkommande utgifter -436 262 -400 500
-1 782 385 -1 728 802
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -17 821 -17 821
Arets avskrivning tillkommande utgifter -46 167 -35 762
-63 988 -53 583
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 846 373 -1782 385
Restvirde enligt plan vid arets slut 2019 655 2083 644
Varav
Byggnader 555678 573 499
Mark 41 000 41 000
Tillkommande utgifter 1422978 1469 145
Taxeringsviérden
Bostdder 11 940 000 9 152 000
Lokaler 149 000 139 000
Totalt taxeringsvarde 12 089 000 9 291 000
varav byggnader 9 149 000 6 939 000
varav mark 2 940 000 2352 000
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Not 8 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 1000 1000
Bankmedel 1126200 723 033
Transaktionskonto 378 851 531 380
Summa kassa och bank 1 506 051 1255 413
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 1718 878 1765 706
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -50271 -49 536
Langfristig skuld vid arets slut 1668 607 1716 170
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 2,02% 2020-12-30 396 615,00 0,00 10 868,00 385 747,00
SWEDBANK 1,83% 2021-04-23 350 930,00 0,00 8 641,00 342 289,00
STADSHYPOTEK 1,42% 2022-10-30 227 648,00 0,00 8300,00 219 348,00
SWEDBANK 1,64% 2023-09-25 396 615,00 0,00 10 868,00 385 747,00
SWEDBANK 1,48% 2029-09-25 393 898,00 0,00 8 151,00 385 747,00
Summa 1765 706,00 0,00 46 828,00 1718 878,00

*Senast kanda réntesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 50 271 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.
Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 2 613 000 2613 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Brf Mursleven, org.nr 789200-0287

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for for Brf Mursleven for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsiatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.
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o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Mursleven
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:
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o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sidana dtgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Sundsvall den 8 april 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry Johafisso
Auktoriserad revisor
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