HSBs brf LV5 i Sundsvall
Org.nr 789200-3521

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening LV5 i Sundsvall med site i Sundsvall (org.nr 789200-
3521) far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen ager fastigheterna Odlan 6 och Snigeln 3-5, byggda ar 1943-45 i vilken man
uppldter ldgenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvardesforsakrad i Folksam. I férsikringen ingdr styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstilligg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
29 lagenheter (bostadsritt) 1808
7 garage
26 bilplatser
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-29. Stimman genomférds med postrostning.
Antal medlemmar som lamnat postréstning av 16 st. P4 stimman behandlades stadgeenliga
fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Angdende paverkan av Covid-19 har foreningen haft postrostning

Foreningen hade vid drets slut 30 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland
ar en medlem.

Styrelsens sammanséattning under aret har varit:

Heimo Furst ordférande

Margareta Jansson vice ordférande, sekreterare, ledamot utsedd av HSB S:a Norrland
Ewa Fredriksson ledamot (studieorganisator)

Linda Bengtsson ledamot (avsagt sig uppdraget i aug-2020)

Stefan Warnerud suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r ingen ledamot men det saknas tvi ledaméter
som ska valjas med fyllnadsval (1 ar).

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Heimo Furst, Ewa Fredriksson, Margareta Jansson och Stefan
Warnerud, tva i férening.

Revisor har varit Borevsion vald vid féreningsstimman.
Valberedning har varit styrelsen da ingen blev vald pa stimman.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under &ret skétts av HSB Sédra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter riakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-drig underhéllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhdllsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. I beraknad
avsattning till underhdllsfond ingdr endast underhallsatgiarder som bedéms vara av sddan
karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgiarder som bedéms ska
aktiveras ingér ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsittning till féreningens
underhallsfond: 200 000 kronor och foljer faststélld underhéllsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utféordes 2020-09-30.

Under de fem senaste &ren har féreningen genomfort foljande stérre underhallsatgérder:

AR UNDERHALLSATGARD
2020 Oversyn av SBA (systematiskt brandskyddsarbete)
2019 Nya torktumlare till tvattstugorna

Stamspolning

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Obligatorisk energideklaration

2018 Renovering av tvattstuga Granmodalsgatan 4
2017 Renovering av tvdttstuga Grevebidcksgatan 12
2016 Stamrenovering

Elbesiktning

Byte av entrelas




HSBs brf LV5 i Sundsvall
Org.nr 789200-3521

Foéreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Malning av fasad och balkongracken
Mdlning av kallare inkl golv

Byte av flaktmotorer

Byte av fibercementskivor

2022 Lopande underhall
2023 Malning trapphus

2024 Lopande underhall
2025 Lopande underhall

Forvantad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget for 2021 ingér 155 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 1,5 % for 2021.
Arsavgiften ar i genomsnitt 1 022 kr/m2 2021.

Motivering till ev. avgiftsh6jning: vanliga avgiftshojning fér taxebundna kostnader samt
framtida underhallsatgarder.

Medlemsinformation

Av foreningens 29 medlemslagenheter har under aret 4 6verlatits. Ingen avsigelse av
bostadsratt har skett under aret. Vid rakenskapsérets borjan var medlemsantalet 34 och
antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 34.
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Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 1921
Rorelseresultat i tkr 391
Resultat efter finansiella poster i tkr 288
Balansomslutning i tkr 11402
Soliditet % 28,2
Arsavgift/kvm* i kr 1007
Driftskostnad /kvm i kr 560
Rantekostnad /kvm i kr 60
Bankskuld/kvm i kr 4308

2019 2018
1946 1907
358 344
249 191
11 375 11338
25,7 23,6
1007 1007
531 614
62 86

4 463 4618

2017

1898
650
477

12 273
20,2

1000

521
97
5113

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2016

1833
513
348

12 085
16,6
959
554

94
5513

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklassificerats.
2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats
vilket medfor att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan dren inte ar mojligt.

Forindringar i eget kapital

Har redovisas fordndring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 112 000 70 000 1841 714 652 104 249 248
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 249 248 -249 248
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 200 000 -200 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 288 209
Belopp vid arets utgang 112 000 70 000 2041714 701 351 288 209
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhéll:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid drets slut:

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning -

1841714
200 000

0
2041714

701 351
288 209
989 560

989 560

Resultatet av foreningens verksamhet under riakenskapséret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 1921416 1 945980
Summa rorelseintikter 1921 416 1 945 980
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 011 737 -960 429
Ovriga externa kostnader Not 4 -186 844 -169 933
Underhéll enligt plan Not 5 0 -132 513
Personalkostnader och arvoden Not 6 -63 486 -38 326
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -268 208 -286 730
Summa rorelsekostnader -1 530 275 -1 587 931
Rorelseresultat 391 141 358 049
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 5642 3639
Riéntekostnader och liknande resultatposter . -107914 -112 171
Ovriga finansiella poster Not 8 -660 -270
Summa finansiella poster -102 932 -108 802
Arets resultat 288209 249 248
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 8 954 893 9217 851
Inventarier och installationer Not 10 66 938 72 188
Summa materiella anliggningstillgangar 9021 830 9290 039
Summa anlédggningstillgangar 9021 830 9290 039
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2 064 26 220
Avrdkningskonto HSB 747 777 924237
Ovriga kortfristiga fordringar 3907 1884
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 96 412 105 630
Summa kortfristiga fordringar 850 160 1057971
Bank "Not 12 1530 023 1026 574
Summa kassa och bank 1530 023 1026 574
‘Summa omséttningstillgangar : 2 380 183 2 084 545
Summa tillgangar 11 402 013 11 374 583
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 112 000 112 000
Upplatelseavgifter 70 000 70 000
Fond for yttre underhall 2041714 1841714
Summa bundet eget kapital 2223714 2023714
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 701 351 652 104
Arets resultat 288 209 249 248
Summa fritt eget kapital 989 560 901 351
Summa eget kapital Not 13 3213274 2 925065
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 4010773 4994 889
Summa lingfristiga skulder 4010773 4994 889
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3778 037 3074 569
Medlemmarnas inre fond Not 15 9390 9390
Leverantorsskulder ‘ 192293 150 404
Aktuell skatteskuld Not 16 2425 1634
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 5107 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter ’ Not 18 290 714 218632
Summa kortfristiga skulder 4177 966 3454 629
Summa skulder 8 188 739 8449 518
Summa eget kapital och skulder 11 402 013 11 374 583
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 288 209 249 248
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 268 208 286 730
Kassaflode fran [6pande verksamhet 556 417 535978

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 31351 -33 657
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 19 869 67 573
Kassafléde fran lopande verksamhet

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -280 648 -280 648
Kassafléde fran finansieringsverksamhet _ 280648 ~  -2800648
Arets kassaflode | o2 ) 326 989 ‘ 289 246
Likvida medel vid arets bérjan » 1950 811 1 661 565
Likvida medel vid arets slut . 2277 800 1950 811

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sodra Norrland in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allméanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r8d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanlaysen visar férandringar av féretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av-med 2,11% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 2 947 733 kr.

10
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Not 2

Not 3

Not 4

Noter
Nettoomsattning

2020-01-01

HSBs brf LV5 i Sundsvall

Org nr 789200-3521

2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1 820 424 1 820 424
Hyresintakt garage och bilplatser 91 000 84 200
Hyresintakt vrigt 1 800 1 800
Intékt andrahandsupplatelse 394 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7799 3023
Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare -1 36 533
1921 416 1945 980
Driftskostnader

Reparationer -242 150 -87 407
El -49 159 -52 865
Uppvarmning -266 684 -288 748
Vatten -116 450 -128 276
Renhéllning -75 768 -71 476
TV, bredband, iptelefoni -14 777 -25 647
Obligatoriska besiktningar -8 025 -36 254
Fastighetsskotsel och lokalvard -145 941 -171 130
Forsdkringar -42 365 -40 157
Fastighetsskatt -43 301 -41 793
Ovriga driftskostnader -7117 -16 676
-1011 737 -960 429

Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -16 825 -9 438
Forvaltningskostnader ' -98 604 -101 338
Kostnader 6verlatelse och panter -7491 -3 244
Foreningsverksamhet -3 130 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -43 500 -25 375
Konsulter -4 594 -17 801
Medlemsavgifter HSB -12 700 -12 700
Kundforluster m m 0 -37
-186 844 -169 933
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Not5 Underhall enligt plan

Org nr 789200-3521

Underhall huskropp utvéndigt 0 -132 513
0 -132 513
Not6 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstillda 0 0
Ovriga arvoden -49 999 -30 999
Sociala avgifter -13 487 -7327
-63 486 -38 326

Not 7

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -262 958 -281 480
Inventarier -5 250 -5 250
Summa avskrivningar -268 208 -286 730

Not8 Ovriga finansiella poster .
Avgifter Swedbank -660 -270
-660 =270
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Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 12479919 12479919
Ingdende anskaffningsvirde mark 2 744 646 2 744 646
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 15224 565 15 224 565
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -6 006 714 -5725234
Arets avskrivningar byggnader -262 958 -281 480
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 269 672 -6 006 714
Utgaende bokfort viirde 8954 893 9217 851
Bokforda virden byggnader 6210247 6473 205
Bokforda viarden mark 2 744 646 2 744 646
Fastighetsbeteckning: Snigeln 3 m. fl. Odlan 6.
Taxeringsviirde Virdear 1988 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 14 000 000 4062 000 18 062 000 18 062 000
Lokaler ) 186 000 186 000 186 000
i 14 186 000 4062 000 18 248 000 18 248 000

Stélld sdkerhet f6r byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
- Utgaende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgaende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem é&r.

78 750 78 750
78 750 78 750
-6 563 -1313
-5 250 -5250
-11 813 -6 563
66 938 72 188

Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB

45 311 42 365
10 945 10 944
40 156 52321
96 412 105 630
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Not12 Bank

SBAB 1530023 1026574

1530 023 1026 574

Not 13 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 112 000 70 000 1841714 652 104 249 248
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 249 248 -249 248
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 200 000 -200 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 288 209
Belopp vid érets utgang 112 000 70 000 2041714 701 351 288209
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,25% 2021-09-01 3577 389 80 000
Swedbank 1,08% 2025-12-22 2793 921 110 648
Swedbank 1,88% 2023-06-21 1417500 90 000
‘ ) 7 788 810 280 648
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4010773
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 1122592
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6385570
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 13 218 000 13218 000
Summa stillda séikerheter 13 218 000 13218 000
Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingdende vérde 9390 9390
9 390 9390
Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 2425 1 634
2 425 1634
Not17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 5107 0
5107 0
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

HSBs brf LV5 i Sundsvall
Org nr 789200-3521

Upplupna I6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning
Upplupna rintekostnader

Upplupen revision

Upplupen fastighetsforvaltning
Forutbetalda arsavgifter och hyror

22/ 2021 // \ ,/

Sundsvall %7 /r P
T (e
Eva Fredriksson UHelmo Furst s

"\s

- -
Vir revisionsberittelse har avgivits 2021-¢3 - 6%

oRevision i Sverige

Revisor utseddyl’ B Riksforbund

v

15

24 000 24 000
8 000 8000
56 336 7080
10 626 11263
13 500 9300
0 7425

178 252 151 564
290 714 218 632
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSBs brf LV5 i Sundsvall, org.nr. 789200-3521

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSBs brf LV5 i
Sundsvall for rakenskapséaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i ¢
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSBs brf LV5 i Sundsvall for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Enligt foreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Under &ret har féreningsstamman ej utsett en
foreningsvald revisor.

Styrfelsens ansvar -y S Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ytdelnlng fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tllse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldi till ngon e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot gllarmgllgg d_elar'av Iage|r|1 O"; edkonom|ska féreningar,
foreningen, eller rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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