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Forvaltningsberatelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsréttsféreningen Lilian nr 10 far hdrmed avge arsredovisning f&r rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till Gndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom atti
féreningens hus uppléta bostadsl@igenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Uppldtelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvéindas som komplement till bostadsléigenhet eller lokal. Bostadsrétt ér den réitt i
féreningen som en mediem har pé& grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetstérdelning

Féreningens fastighet, Stenhuggaren 1, bebyggdes 1945, Féreningen registrerades

1995-06-28 och den ekonomiska planen registrerades 1995-06-28. De senaste stadgarna
registrerades hos Bolagsverket 2008-06-11. Fastigheten &r beltigen pé Storgatan 46 A-B, Sundsvall.
P& fastigheten finns ett bostadshus innehdllande 28 légenheter, 6 hyresrétter och en lokal. P&
fastigheten finns &ven 17 parkeringsplatser,

L&agenhetsférdelning:

20 stycken 1 rum och kdk,
7 stycken 2 rum och kdk,
7 stycken 3 rum och k&k

Total bostadsyta: 1 648 m2
Total lokalyta: 169 m2

Féreningens fastighet &r fullvardefdrsékrad i Lanstérsdkringar. | f3rsdkringen ingar ven en
filléiggstdrséikring for bostadsréittisinnehavaren.,

Férvalining
Den ekonomiska férvaltningen och fastighetsskétseln har under rékenskapséret skdtts av
Forvalinings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Utférda underhdllsétgérder Ar
Installation av bergvarmepump och fénsterbyte i 46B 2017
Fonsterbyte 2014
Stabilitetskontroll av fastigheten 2013/2014
Renovering av Sppna spisar och installation av bredband 2002
Overtagande av eimatare o évergang till gemensam el 2009

Vid uppréttande av underhdilisplan fér fastigheten under ar 2002 fick styrelsen radet att lata utféra
en geologisk understkning. D& grunden inte &r palad har sditningar i marken medfért att
byggnaden satt sig. En kontrolméining av byggnaden inleddes dérfér ar 2003 {pd uppdrag av
féreningen) som visade att en grundférstérkning av byggnaden maste utfdras, For att kunna séka
bidrag hos Raddningsverket 6r finansiering av denna grundfrstérkning maste en férdjupad
stabilitetsutredning utféras i omrddet intill Liljan 10.
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Utredningen utférdes p& uppdrag av Sundsvalls kommun under @r 2007 och visade att stabiliteten
fér kvarteret var tillfredsstéllande. Inte heller resultatet fran inklinometermé&tningen visade att ndgra
horisontella skredrérelser mot Seléngersén pdgick, varfér négon stabilitetshéjande atgérd ej
erfordrades enligt Sundsvalls kommun. Fér att sGkerstdlla vaggarnas stabilitet i fastigheten
beslutade styrelsen att |Gta utféra stabilitetskontroll under &r 2009.

Berdkningarna visade att det fér ndvarande inte fanns ndgon omedelbar risk att véggbrott sker,
men féreningen rekommenderas att fortldpande konftrollera sattningar som uppfélining pd tidigare
mdatningar minst en géing per éar, samt att utféra kontrolimétningar av véiggarnas lutning i de
ldgenheter som undersdkis | utredningen. Vid férdndringar skall en ny stabilitetskontroll utféras.

Beskattning

Féreningen &r etft privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en
Akta bostadsrattstérening. Fastighetsavgiften {or hyreshus ar 1 429 kronor per bostadsléigenhet,
dock blir avgiften hogst 0,3% av taxeringsvdrdet f6r bostadshus med fillhérande tomtmark. Lokaler
beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga héndelser under rikenskapsaret
Studentléigenheterna har blivit férdiga och har boérjat hyras ut och en ny underhéllsplan har

skapats under 2020. Under aret har &ven sotning genomférts.

Vasenﬂlga hdandelser efter verksamhetsaret
COVID-19 utbrottet i bérjan av 2020 har pd kort tid givit stora effekter pd ekonomin i
allménhet. Vi har beaktat hur effekterna kan komma att péverka féreningens framtida
utveckling och risker som kan pdaverka den finansiella rapporteringen framat. Vi bedémer
att paverkan pé féreningen ar begrénsad.
Styrelsen har gjort en nuléigesanalys fér brand och utrymningss@kerhet inom
bostadsrattféreningens gemensamhetsytor. Styrelsen har dven upprattat dokumentation for
det systematiska brandskyddsarbetet.
Teknisk utredning av yttertakets skick och funktion kommer att utféras under 2021.

MEDLEMSINFORMATION
Vid r&kenskapsarets utgang var samiliga bostadsrétter i féreningen uppldtna.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan: 33 st
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets slut: 35 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstéimman 2020-06-25 haft f8ljande sammansattning:

Ordinarie Don R&sberg Ordférande (avgick 201110}
Elin Kempe Ledamot (Ordférande fr.o.m. 201110}
Petter Wallin Ledamot

Suppleant Inger Staaf
Lisa Sundin (Ledamot fr.o.m. 201110)

Styrelsen har under aret haft tio protokollférda sammantréden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsveket den 2008-06-11.
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FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Soliditet

Arsavgift bostéider per kvm
Varmekostnader per kvm totalyta
Vattenkostnader per kvm totalyta
Elkostnader per kvm totalyta
Fastighetslan per kvm
Genomshittlig skuldréinta
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp vid arels ingang

Avsdittning till fond f6r yHre underhdil
lanspraktagande av fond fér ytire
underhdill

Balansering av féregdende ars
resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgéing

RESULTATOISPOSITION

tkr
tkr
%
%
kr
kr
kr
kr
kr
%

Insatser

73 560

73 560
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Till féreningsst&immans férfogande star féljande medel:

@olanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhdll, stadgeenlig reservering
Reservering fond 6r ytire underhdll, utéver stadgeenlig

reservering

lansprékstagande av fond {or yitre underhdill

Balanseras i ny rdkning

Betré&ffande ekonomin i dvrigt hénvisas till bifogad resultat- och balansrdkning med tillhdrande

rékning.

2020 2019 2018 2017 2016
1166 1065 1076 1073 1131
22 -47 211 -28 71
61 148 107 280 315
7 7 7 15 15
559 559 559 559 559
88 87 96 105 115
47 41 48 48 48
55 83 71 64 64
4 670 4594 4 683 2 651 2701
1,1 1,1 1,0 1.5 2,3
Fond for yttre Balanserat Arets

underhdli resultat resultat Summa
727 593  -128 166 -44 991 625 994
42 099 -42 099 -
-46 991 46 991 -
21796 21 796
769 692 217 256 21 794 847 792

-217 254

21 796

kronor -195 460

42 099

0

0

-237 559

kronor -195 460
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Resultatrikning Not

Rorelseintakier
Nettoomsattning 2
Summa rérelseintédkier

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga extema kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresuliat
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020

1 165 648
1165 648

-682 767
-87 950
-88 502

-195 324

-1054 543

111 105

-89 309
-89 309

21796

2179
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2019

1064 678
1064678

-657 188
-68 369
=96 793

-195 323

-1017 673

47 005

-93 996
-93 996

-46 991

-46 991
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Balansrdkning
Tillgangar

Anlaggningstillgéngar

Materiella anléggningstiigdngor
Byganader och mark

Pagdende nybyggnation av Idgenheter
Summa materiella anlédggningstillgdngar

Summa anldéggningstillgédngar

Omséiliningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordriingar

Férutbetalda kestnader och upplupna intdkter
Summa kontfristiga ferdringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiitiningstillgéngar
Summa tillgéngar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fiitt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstifut
Summa langiristiga skulder

Korifristiga skulder

Korfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2020-12-31

9158 225
0
9158 225

9158 225

10 067
58 240
&9 007

192 143
192143

261150

9419 375

73 560
769 692
843 252

-217 256
21796
=195 440

447 792

8 341 031
8 341 031

144 598
66115
20 827

1253

197 759

430 552

9419 375

(11

2019-12-31

4614002
3769 104
8 383 106

8383 106

1835
55 447
57 282

1 002 280
1002 280

1059 562

9 442 668

73 560
727 593
801 153

-128 166
-46 991
-175 157

625 996

8186 907
8 184 907

161 220
274 601
12 901
1254
179 789
629 765

9 442 668
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Kassaflodesanalys Not

Den I5pande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingér i kassaftédet
Avskrivningar 57

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fare
férandring av rérelsekapital

Féréndring i rorelsekapital
Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frén den 16pande verksamheten efter
férandringar av rérelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Byggnader och mark

Kassafléde frén investeringsverksamhetlen
Finansieringsverksamhelen

Inbetalda insatser

Inbetalda uppldtelseavgifter

Férandring av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
{ikvida medel vid drets bdrjan

Likvida medel vid arels slut

2020

21796

195 324

217120

-11725
-208 486
25895

22 804

-970 443
=970 443
0

0
137 502

137 502

-810 137

1 002 280

192143

7{11)

2019

-46 991

195323

148 332

-2 089
254 040
24121

424 404

-2963 208
-2 963 208
0

0

-161 220
-161 220

-2700 024
3702304

1002 280
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och uppstdlld i enlighet med
BFNAR 2016:10, &rsredovishning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter

for forbéttringar av tilgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivd, dkar tilgdngarnas redovisade
vérde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnadens vérde har
tidigare skrivits av med lika stort belopp som amorterats pd fastighetens [an. Fréin och med 2014
skrivs byggnader och inventarier av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt
en linjér avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tilldmpats:

Ursprunglig byggnad 160 ér
Tilkommande utgifter 15-40 &r
Markanl&ggning 20 ar
Bredbandsnét 10 ér
Maskiner och inventarier 54ar

Markvéardet dr inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaliningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att rinteintdkter hanforliga il fastigheter inte ska beskattas ndr det gdller dkta
bostadsratisféreningar,

Féreningen har et taxerat underskott som vid drets slut uppgdr 1ill 2 098 332 kr.

Foreningens fond for ytire underhdll

Reservering fill féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag fill resultatdisposition.
Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller underhdlisplan. Efter att beslut tagits p&
féreningsstamma sker dverfédring frén balanserat resultat fill fond (6r ytire underhdill.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmdaga, berdknas som férhdllandet mellan
omséttningstillg&ngar och korffristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgéngar som finansierats med eget kapital, beréknas
som férhaliandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens beléining per kvadrat berdknas som fastighetsidn inklusive kortfristig del vid drets
utgdng i forhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokférd réintekostnad exklusive réintebidrag i férhdllande
till genomsnitiliga fastighetslan.




Brf Liljan nr 10
Qrg nr 789200-0253

Not 2 Neflcomsdtining

Arsavgifter bostadsratter

Hyra bost&der

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Gemensamhetsel

Overlételse- och pantséttningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt underhall
Fastighetsskdtsel/stédning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avioppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Sndrojning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférsékringar

Kabel-tv

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden tifl styrelsen

L&ner och andra erséttningar till dvriga anstéllda

Social avgifter enligt lag och avtal

Summa

2020

921 874
110 500
30000
45165
53123
4984

1165 648

2020

72102
256 626
84876
160 020
20 604
85 482
100 682
31 341
411
1669
19 529
32244
44 490

682 767

020
45 000
25178
18 324

88 502

9(11)

[
O

921 876

30000
44 500
66 937

1365

1064 4678

2012

58 378
0

73 400
158 262
0
73833
150 213
24 042
31 8460
867

16 223
23 692
46 418

657 188

019
45000
2% 370
22 423

76 793

Féreningen har under &ret haft en man anstélld. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéfida av

féreningsstdmman.
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Not 5 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
ingdiende anskaffningsvarde byggnad 7 238 300 7 238 300
Ingdende anskaffningsvérde markanléggning 42 362 42 362
Arets anskaffningar 0 0
Omklassificeringar m.m. 4739 547 0
Utgdende anskaffningsvérde 12 020 209 7 280 462
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 666 660 -2 471 337
Arets avskrivning -195 324 -195 323
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 861 984 -2 666 660
Summa bokfért virde 9 158 225 4414 002
Taxeringsvérde byggnader 10 589 000 10 58% 000
Taxeringsvérde mark 3 444 000 3 444 000

14 033 000 14 033 000
Byggnadens taxeringsvarde &r uppdelat enligt fdljande:
Bosté&der 13416 000 13 416 000
Lokaler 617 000 617 000
Not & Stéllda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 8 536 000 8 536 000

8 534 000 8 534 000

Not 7 Pagaende nyanla@ggningningar och férskott avseende materiella anléggningar
Ing&ende ackumulerade anskaffningsvérden 3769104 805 896
Ink&p 954 443 2963208
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 4723 567 3769104
Omklassificeringar -4 723 567 0]
Utgdende restvérde 0 3769104
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Not 8 Kassa och bank

Nordea bankkonto

Summa

Not ¢ Skuld till kreditinstitut

Stadshypotek AB
Nordea
Nordea
Stadshypotek AB
Nordea
Nordea

Summa fastighetsldan

Avgdr berdknade amorteringar ndsta
rékenskapsdr, redovisas som kortfristig skuld
Summa langfristig del

Om fem &r beréknas nuvarande skulder fill

kreditinstitut uppgd fill

Not 10 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter

Summa

sundsvall 2021- O& -1

Elin Kempe
Ordférande

Ranta
1.15%
0,616%
0,950%
1,00%
1,000%
1,000%

Veotes e

Petter Wallin

Var revisionsberdttelse har I&mnats 2021- O & -4

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
A

Jerry Johansson
Auktoriserad revisor

11(11)

2020-12-31 2019-12-31
192 143 1 002 280
192 143 1002 280
Amortering
kommande &r Skuld Omsdttes
3276 156 349 2021-09-01
72 000 3 438 000 2021-09-06
32000 1 400 000 2022-06-15
9072 805 180 2024-09-30
21 000 1 230 750 2025-08-20
7 250 1 455 350 2025-09-17
144 598 8 485 629
-144 598
8 341 031
7762 639
612 613
641 641
1253 1254

Lisa Sundin






Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Liljan 10, org.nr 789200-0253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Liljan 10 fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt &rsredovisningslagen.
Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.






Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hagre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen ach tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Brf Liljan 10 for &r 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Z2av3






L

pwec

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:;

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAdgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 4 juni 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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