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Férvaliningsberdtlelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsréttstéreningen Lilian nr 10 f&r hérmed avge drsredovisning fér réikenskapsdret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmant om verksamheten

Fareningen har fill &ndamdl att fréimjo medlemmarnas ekonomiska intfressen genom att i
fdreningens hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler under nytfjonderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning fill féreningens hus, om
marken skall anvéindas som komplement till bostadsi@genhet eller Iokal. Bostadsréitt dr den réfi i
fdreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och léigenhetstérdelning

Féreningens fastighet, Stenhuggaren 1, bebyggdes 1945, Féreningen registrerades

1995-04-28 och den ekonomiska planen registrerades 1995-06-28. De senaste stadgarna
registrerades hos Bolagsverket 2008-06-11. Fastigheten dr belégen pd Storgatan 46 A-B, Sundsvall.
P& fastigheten finns ett bostadshus innehdllande 28 ligenheter, 6 hyresrétter och en lokal, P&
fastigheten finns &ven 17 parkeringsplatser,

Lagenhetsférdelning:

20 stycken 1 rum och k&k,
7 stycken 2 rum och kék,
7 stycken 3rum och k&k

Total bostadsyta: 1 648 m2
Total lokalyta; 169 m2

Féreningens fastighet ér fullvdrdeforsékrad i Lansférsakringar, | {drsdkringen ingdr dven en
tillaggstorsakring 16r bostadsrétisinnehavaren.

Férvallning
Den ekonomiska férvaliningen och fastighetsskdtseln har under rakenskapsdéret skétts av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvall,

Fastighetens tekniska slatus

Utfdrda underhdlisétgérder Ar
Installation av bergvirmepump och fénsterbyte | 46B 2017
Fénsterbyte 2014
Stabilitetskontroll av fastigheten 2013/2014
Renovering av dppna spisar och installation av bredband 2002
Overtagande av elmétare o dvergéng till gemensam el 2009

Vid uppréttande av underhdlisplan for fastigheten under &r 2002 fick styrelsen radet att 1&ta utfdra
en geologisk undersékning. D& grunden inte ér pélad har séttningar i marken medfért att
byggnaden satt sig. En kontrollmétning av byggnaden inleddes dérfér ér 2003 {pd uppdrag av
fdreningen) som visade att en grundférstéirkning av byggnaden mdste uttéras. For aft kunna séka
bidrag hos R&ddningsverket fér finansiering av denna grundforstérkning méste en férdjupad
stabilitetsutredning utféras i omrddet intill Liljon 10.
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Utredningen utférdes pé uppdrag av Sundsvalls kommun under &r 2007 och visade att stabiliteten
for kvarteret var tillfredsstallande. Inte heller resultatet fran inklinometermétningen visade att ndgra
horisontella skredrérelser mot Seléingerséin pégick, varfér ndgon stabilitetshdjande atgérd ej
erfordrades enligt Sundsvalls kommun. For att sGkerstélla véggarnas stabilitet i fastigheten
beslutade styrelsen att |Gta utféra stabilitetskontroll under ér 2009.

Berdkningarna visade att det {6r névarande inte fanns néigon omedelbar risk att véggbrott sker,
men féreningen rekommenderas att fortibpande kontrollera séittningar som uppfélining pé tidigare
mdatningar minst en gang per ar, samt att utféra kontrollmatningar av véggarnas lutning i de
ldgenheter som undersdkts i utredningen. Vid féréndringar skall en ny stabilitetskontroll utforas.

Beskattning

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en
dkta bostadsratsidrening. Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kronor per bostadslégenhet,
dock blir avgiften hogst 0,.3% av taxeringsvérdet {6r bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler
beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvdrde.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret
Studentidgenheterna har blivit férdiga och har bérjat hyras ut och en ny underhdlisplan har
skapats under 2020. Under dret har Gven sotning genomforts.

Vasenﬂlgu hdndelser efter verksamhetsaret
COVID-19 utbrottet i borjan av 2020 har pd kort tid givit stora effekter p& ekonomin i
allménhet. Vi har beaktat hur effekterna kan komma att paverka féreningens framtida
utveckling och risker som kan pé&verka den finansiella rapporteringen framat. Vi bedémer
att paverkan pd féreningen dr begrédnsad.
Styrelsen har gjort en nulégesanalys f6r brand och utrymningsstikerhet inom
bostadsrattféreningens gemensamhetsytor. Styrelsen har édven upprdttat dokumentation for
det systematiska brandskyddsarbetet.
Teknisk utredning av yttertakets skick och funktion kommer att utféras under 2021.

MEDLEMSINFORMATION
Vid rékenskapsdrets utgdng var samiliga bostadsréatter i féreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rékenskapsdrets borjan: 33t
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 35 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2020-06-25 haft féljande sammansatining:

Ordinarie Don R&sberg Ordférande (avgick 201110)
Elin Kempe Ledamot (Ordférande fr.o.m. 201110)
Petter Wallin Ledamot

Suppleant Inger Staaf
Lisa Sundin (Ledamot fr.o.m. 201110)

Styrelsen har under dret haft tio protokollférda sammantréden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsveket den 2008-06-11.
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FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekonomiska utveckling | sammandrag.

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Soliditet

Arsavgift bostaider per kvm
Varmekostnader per kvm totalyta
Vahenkostnader per kvm totalyta
Elkosthader per kvm totalyta
Fastighetslén per kvm
Genomsnittlig skuldrénta
Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not |

FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp vid drets ingéng

Avsattning till fond for ytire underhdill
lanspraktagande av fond {&r ytire
underhdll

Balansering av féregdende drs
resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

RESULTATDISPOSITION

tkr
tkr
%
%o
kr
kr
kr
kr
kr
%

Insatser
73 560

73 560

Till f&reningsstémmans forfogande stér féljande medel:

@olonserof resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yitre underhdill, stadgeenlig reservering
Reservering fond for yvitre underhdll, utéver stadgeenilig

reservering

lansprakstagande av fond for yitre underhdll

Balanseras i ny rékning

4(11)
2020 2019 2018 2017 2016
1166 1 065 1076 1073 1131
22 -47 211 -28 71
61 168 107 280 315
7 7 7 15 15
559 559 559 559 559
88 87 96 105 115
47 4] 48 48 48
55 83 71 64 64
4 670 4 594 4 483 2 651 2701
1.1 1.1 1,0 1,5 2,3
Fond for yttre Balanserat Arets
underhdill resultat resultat Summa
727 593  -128 166 -44 991 625 996
42 099 -42 Q99 -
-44 991 46 991 -
21796 21 796
769 692 =217 256 21796 647 792
=217 256
21796
kronor -195 460
42 099
G
¢
-237 559
kronor =195 460

Betr&ffande ekonomin i dvrigt hdnvisas till bifogad resultat- och balansrékning med tillhdrande

rékning.
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Resultatrdkning Not

Rérelseintdkier
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintéakter

Rérelsekostnader

Qriftskostnoder 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresvltat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020

1165648
1145 648

-682 767
-87 950
-88 502

=195 324

-1 054 543

111 105

-89 309
-89 309

21796

21796

5(11)

2019

1 044 678
1064 678

-657 188
-48 369
-96 793

-195323

1017 473

47 005

93996
-93 9946

-46 991

-46 991
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Balansrdkning

Tillgédngar

Anl&aggningstillgéngar

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagdende nybyggnation av lagenheter
Summa materiella anléggningstillgdngar

Summa anldggningstiligéngar
Omsdittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Owvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa korfristiga terdringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdahningstillgangar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Ege! kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhdill
Summa bundet eget kapital

Frift eget kapital
Balanserat resulict

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Ssumma eget kapital

Langfristiga skvider
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Koriristig del av skuld fill kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intéikier
Summa kontfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2020-12-31

9158 225
0
¢ 158 225

? 158 225

10 0467
58 940
49 007

192 143
192143

2561150

9419 375

73 560
769 492
843 252

-217 256
21 796
-195 450

647 792

8 341 031
8 341 031

144 598
66115
20 827

1253

197 759

430 552

? 419 375

6(11)

2019-12-31

4 614002
3769104
8383106

8 383106

1 835
55 447
57 282

1002 280
1002 280

1059 562

9 442 668

73 660
727 593
801153

-128 166
-44 991
=175 157

625 996

8186 907
8184 907

141 220
274 801
12 %01
1254
179 789
629 7465

? 442 668
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamhet
Arets resultat

Justering fér poster som inte ingér | kassallcdet
Avskrivhingar

Kassafldde frén den lI8pande verksamheten fére
férandring av rérelsekapital

Fordndring i rérelsekapital
Fo&randring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantérsskulder
Foréandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den [8pande verksamheten efter
forandringar av rérelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Byggnader och mark

Kassalléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda uppldtelseavgifter

Férandring av l&ngfristiga skulder
Kassafléde trén finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid aretls slut

Not

57

7(11)
2020 2019
21 796 -46 991
195 324 195 323
217 120 148 332
11725 -2 089
-208 486 254 040
25 895 24121
22 804 424 404
-970 443 -2963 208
-970 443 -2 963 208
0 0
0 0
137 502 -161 220
137 502 -161220
-810 137 -2 700 024
1002 280 3702 304
192 143 1002 280
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprdattad i enlighet med Arsredovisningslagen och uppstélid i enlighet med
BFNAR 2016:10, drsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas fill anskoffnlngsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig nivd, 8kar tillgdngarnas redovisade
varde. Utgifter 16r reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnadens vérde har
fidigare skrivits av med lika stort belopp som amorterats pd fastighetens Ian. Frdn och med 2014
skrivs byggnader och inventarier av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt
en linjér avskrivningsplan varvid fdljonde avskrivningstider har tilldmpats:

Ursprunglig byggnad 100 &r
Tiltkommande utgifter 15-40 &r
Markanldggning 20 ar
Bredbandsnét 10 &r
Maskiner och inventarier 5ar

Markvdardet érinte féremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas fill det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdlias avseende aktuellt r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, Hégsta Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att rtanteintdkter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas ndr det gdiller &kta
bostadsréttstdreningar.

Féreningen har ett taxerat underskott som vid drets slut uppgéar till 2 098 332 kr.

Foéreningens fond 6r yitre underhdill
Reservering till fdreningens fond f&r yitre underhdll ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition.

Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhdllsplan. Efter att beslut tagits p&
féreningsstmma sker Sverfring fréin balanserat resultot till fond fér yttre underhdll.

Nyckeltalsdefinitionsr

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningstérmdga, beréknas som férhallandet mellan
omsé&ttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Scliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, ber&iknas
som férhéllandet mellan eget kapital och tillgdngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdiknas som fastighetsldn inklusive kortfristig del vid drets
utgdng i férhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokférd rantekostnad exklusive rantebidrag i férhdllande
till genomsnittliga fastighetslan.
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Noi 2 Neftooemsdatining

Arsavgifter bostadsrétter

Hyra bostdder

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Gemensamhetsel

Overlételse- och pantséttningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Ldpande underhdll

Periodiskt underhdill
Fastighetsskdtsel/stéidning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdllining

Snérdjning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetstérsdkringar

Kabel-tv

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden fill styrelsen

Léner och andra erséttningar till Svriga anstdllda

Social avgifter enligt lag och avial

Summa

2020

921876
110 500
30000
45165
53123
4984

11485 648

2020

72102
25 625
84 874
160 020
20 606
85 482
100 682
31 341
4101

1 669
19 529
32244
44 490

682 767

2020

45000
25178
18 324

88 502

9(11)

2019
921 876
0

30 000
44 500
66 937
1365

1064678

2019

58 378
0

73 400
158 262
0
73833
150 213
24 042
31 860
867

16 223
23 692
46 418

657 188

2019

45000
29 370
22 423

96 793

Féreningen har under éret haft en man anstélid. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststélida av

féreningsstdmman,
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Not § 8yggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ing&ende anskaffningsvérde byggnad 7 238 300 7 238 300
ngéende anskaffningsvérde markanléggning 42 362 42 362
Arets anskaffningar 0 0
Omklassificeringar m.m. 4739 547 0
Utg&ende anskaffningsvarde 12 020 209 7 280 662
ngéende ackumulerade avskrivningar -2 666 660 -2 471 337
Arets avskrivning -195324 -195 323
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 861 984 -2 666 660
Summa bokfort virde 9158 225 4 414002
Taxeringsvdrde byggnader 10 589 000 10 589 000
Taxeringsvérde mark 3 444 000 3 444 000

14 033 000 14 033 000
Byggnadens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande:
Bostader 13 416 000 13 416 000
Lokaler 617 000 617 000
Not & stallda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 8 536 000 8 536 000

8 534 000 8 534 000

Not 7 Pagdaende nyanlaiggningningar och férskott avseende materiella anléaggningar

2020-12-31 2019-12-31
Ing&ende ackumulerade anskaffningsvérden 3769104 805 896
Inkép 954 4463 2963 208
Utgdiende ackumulerade anskaffningsvérden 4723 567 3769104
Omklassificeringar -4 723 567 0
Utgdende restvirde 0 3769 104
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Not 8 Kassa och bank

Nordea bankkonto

Summa

Not ¢ Skuld till kreditinstitut

Stadshypotek AB
Nordea
Nordea
Stadshypotek AB
Nordea
Nordea

Summa fastighetsian

Avgdr ber&knade amorteringar néista
rékenskapsdr, redovisas som kortfristig skuld
Summa langfristig del

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till
kreditinstitut uppgd till

Not 10 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter

Summa

sundsvall 2021- O& -1

= Vatss vveg (g

11(11)

2020-12-31 2019-12-31
192 143 1 002 280
192 143 1002 280
Amortering
Ranta kommande ér Skuld Omséttes
1,15% 3276 156 349 2021-09-01
0,616% 72 000 3438 000 2021-09-06
0,950% 32000 1 400 000 2022-06-15
1,00% 9072 805 180 2024-09-30
1,000% 21000 1230750 2025-08-20
1,000% 7 250 1 455 350 2025-09-17
144 598 8 485 629
-144 598
8 341 031
7 762 639
612 613
641 641
1253 1254

Elin Kempe Petter Wallin

Ordférande

Var revisionsberéttelse har ldmnats 2021- O & —<&Y

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry Johansson
Auktoriserad revisor

Lisa Sundin






