Brf Kondoren
Org nr 789200-0725

Arsredovisning for rékenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehdll

- forvaliningsberdttelse
- resultatrakning

- balansrékning

- kassaflddesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberdttelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kondoren far harmed avge drsredovisning fér réskenskapsdret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Allméant om verksamheten

Foreningen har till éndamal att fréimja mediemmarnas ekonomiska infressen genom att i
fdreningens hus uppldta bostadsléigenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far éiven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsl@genhet eller lokal. Bostadsréitt ér den rédti
féreningen som en medlem har pdé grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsr&ttshavare.

Féreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Kondoren 8, bebyggdes 1955. Féreningen registrerades 1952-11-22 och den
ekonomiska planen registrerades 1959-03-06. Fastigheten &r beléigen pd Dalgatan 36-38 och
Sidsidvégen 29 i Sundsvall. P& fastigheten finns tre bostadshus innehdllande 60 [dgenheter som
upplats med bostadsratt. P& fastigheten finns 23 garage och 54 parkeringsplatser.

Lagenhetstérdelning:

6 st 1 rum och kokvré,
6 st 1 rum och kokskép,
12st 1 rum och kdk,

18st 2 rum och kdk,
18st 4 rum och kdk

Total bostadsyta: 3 333 kvm enligt taxeringsbesked

Fastigheten har under dret varit fullvardeférsckrad i Lansfarsékringar. | fdrsékringen ingér
tillGggsférsakring for bostadsrdttshavare,

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under rékenskapsaret skotts av Férvaltnings AB Castor.
Fastighetsskbtseln har utforts av HSB och lokalvérden har utforts av Norrlands Miljdvard.,
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Fastighetens teckniska status

Utférda underhéllisatgérder Ar
Byte 2 st torktumlare 2019
Mdalning av fénsterbleck i samtliga I&igenheter 2016
Asfaltering av parkeringen till fastigheten Dalgatan 38 A och B 2016
Mélining av trapphus och kallarplan pd fastighetens norra sida 2014
Godkand OVK 2014
Mark- och asfalteringsarbeten 2013
Byte expansionskdr 2012
Drénering av byggnaden Sidsjovagen 29 A 2012
Byte lagenhetsddrrar till skerhetsddrrar 2005
Byggt balkongtak 2005
Installation bredband 2002
Stambyte samt badrumsrenovering 2000
Byte fonster 1991
Omléaggning tak 1989
Byte entréddrrar 1988
Renovering fasader 1985
Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ér en
akta bostadsrattstérening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr (ar 2018) per bostadsléigenhet,
dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvérde.

Styrelsens forvalningsberattelse

Forsiktighet ar mattet f6r oss som ska réra oss i samhdllet. Corona sétter gréinser. Gréinser scitter
ocksd vi. Sélunda stdlldes brf Kondorens fysiska arsmdte 2020 in pé& grund av smittorisk. Ett &r senare
stér vi vid samma situation. Samhallet manar till férsiktighet. Och vi i brf Kondoren kommer inte
heller i var att hélla ndgot fysiskt drsmote.

Styrelsen for brf Kondoren har emellertid jobbat p& och vi kunde gé ini 2021 med samma besked
som manga tidigare ér, nGmligen att vi inte behdvde hoja érsavgiften.

Under 2020 besldt vi att fériénga IT-avtalet med Telenor och fériéngningen géller tre ér. Telenor har
gjort en uppdatering i sin server, som finns placerad inom véra fastigheter, och man har l&tit Cat-
TV byta kablar och férnya tekniken.

Ett par av féreningens I&n har 16sts in under det géngna dret.

Efter atti fre &r haft HSB som fastighetsskdtare (Castor har skt var ekonomi) sé besldt styrelsen,
efter anbudsférfarande, att byta ut HSB mot Castor frén och med den 1 januari 2021. Castor skdter
med andra ord séaval ekonomi som fastighetsskdisel &t oss.

Nu nér vi &rinne i 2021 s& har vi tittat pd olika projekt. Styrelsen har beslutat att byta ut tvé
tvattmaskiner, en i varje tvatistuga. Maskinerna har krénglat i bada véra tvattstugor och vi har
haft upprepade renoveringar. D& ar det dags att byta.

Viska Gven géra en del platjiobb under sommarhalvéret. En del réinnor och rér Iéicker och vatten
rinner langs vaggar och kan skapa skador. Darfor ar det viktigt att vi byter ut IGickande rénnor/rér.
Alla med intresse for féreningens verksamhet, och som vill delta i att skapa en trivsam boendemiljs,
ar valkomna att héra av sig med idéer och forslag.

Styrelsen t&r brf Kondoren den 23 mars 2021.
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Vid rakenskapsdarets utgding var samtliga bostadsrétter i féreningen upplatna. Antalet mediemmar

vid rékenskapsdrets bérjan var 79 och vid rékenskapsérets slut 80.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstémman 2020-06-15 haft fdljande sammansatining:

Ordinarie Kjell-Ove Cedergvist
Marianne Hammarstrédm
Kristina Mohlin
Tobias Bredin
Mariin Nilsson

Suppleant Vakant

Styrelsen har under rékenskapsdret haft 10 protokollférda sammantréaden.

Revisorer Anders Svensson

Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2017-046-24.

FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomsdtning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Kassalikviditet %
Soliditet %
Arsavgift bostéder, genomsnitt per kvm boyta  kr
Varmekostnad per kvm totalyta kr
Elkostnad per kvm totalyta kr
Vattenkostnad per kvm totalyta kr
Fastighetslén per kvm totalyta kr
Genomsnittlig skuldranta %

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not |

Ledamot, ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

2020 2019 2018 2017 2016
2019 2035 2041 2006 2010
329 66 126 99 48
640 302 611 541 649
42 34 33 31 30
567 567 567 567 567
109 115 117 115 115
14 14 17 15 15
47 51 42 44 46
849 1034 1 064 1098 1109
2,967 1,57 1,66 2,67 2,79

* At den genomsnittliga skuldrdntan ér 2020 blir relativt hdg beror pd att tvé I&n 13sts under hésten

2020. Féreningens totala ldnebild, se not 9.
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FORANDRING | EGET KAPITAL
Fond fér yitre Balanserat Arets

Insatser underhdll resultat resultat summga
Belopp vid arets ingang 100 400 2024 884 36 586 65522 2227 3%4
Avsattning till fond for yttre underhdll 100 000 -100 000
lanspraktagande av fond 18 ytre
underhdll -35 000 35000
Omidring av féregdends ars resultart 65 522 -65 522
Arets resultat _ L 329 029 329 029
Belopp vid drefs utgdng 100 400 2089 884 37108 329029 2556423

RESULTATDISPOSITION
Till f6reningsstdmmoans fdrfogande stér félionde medel:

§0I0nserof resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond t&r yitre underhdll, stadgeenlig reservering
Till fastighetens underhdilisfond avsdttes uidver stadgeenlig
avsatining
lanspréktagande av fond fér ytire underhdll
Balanseras i ny rékning

kronor

37108
329 029

366 137

25 500

4 500
0
266137

366 137

Foreningens ekonomiska stdlining i &vrigt framgdr av féljande resultal- och balansrékning samt

tillciggsupplysningar,
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Resultatrdkning Not
Rérelseintakter

Nettoomsdattning 2
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Qriﬁskostnoder 3
Ovriga externa kostander
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella antéggningstillgéangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Fiansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultal efter finansiella poster

Arefs resuitat

2020

2019370
2019 370

-1 274 603
-107 341
-108 894
-148 024

-1 4632844

386 506

-57 477
-57 477

329 029

329 029
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201%

2034523
2034 523

-1 513015
-98 123
-101 683
-194 454
-1 907 275

127 248

-61726
-61 726

65 522

65522
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Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgdngar

Bostadsratter 20000 20 000
Byggnader och mark 5 6 2977 529 3122223
Maskiner och inventarier 7 13315 16 645
Summa materiella anlaggningstillgangar 3010844 3 158 848
Summa anldggningstillgangar 3010844 3158848

Omsdtiningstillg&ngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 0
Qvriga tordringar 3150 15935
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 112 519 119 044
Summoa kortiristiga fordringar 115 669 134 979
Kassa och bank

Kassa och bank 8 2994783 32346114
Summa kassa och bank 2994783 3236114
Summa omsdatningstillgangar 3110452 3371093

Summa tillgangar 6121294 6 529 961
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Balansrékning Not 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Egetf kapital

Bundet egef kapital

Medlemsinsatser 100 400 100 400
Fond for ytire underhdll 2 089 886 2024 886
Summa bundet eget kapital 2190 286 2125284
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 37108 36 586
Arets vinst 329 029 65522
Summa fritt eget kapital 366 137 102108
Summa eget kapital 2 556 423 2227 394
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 3079188 3185748
Summa langfristiga skulder 3079188 3185748
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 2 106 560 493 900
Leverantérsskulder 21918 135 801
Skatteskulder 9 295 9 942
Oviiga skulder 10 33 370 32 391
Upplupna kostnader och forutbetalda inttikter 244 542 244 785
Summa kortfristiga skulder 485 685 1114819

Summa eget kapital och skulder 6121296 6 529 9541
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arefs resultat
Férandring av skatteskuld/fordran

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafldde fran den 16pande verksamheten fére féréndring
av rorelsekapital

Férdndring i térelsekapital
Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den 1épande verksamheten efter féréndringar
av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Maskiner och inventarier

Kassafléde fran investeringsverksamhefen

Finansieringsverksamheten
Minskning av langfristiga skulder

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

2020

329 029
-647

148 024

476 404

19 310
-43 883
-586 604

-134 771

-106 560

=106 560
-241 331
3236114

2994783
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2019

65 522
3927

194 454

2463 903

-13 407
13223
587 884

851 603

75340

75340

-693 900

=693 900
233043
3003071

3236114
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

;\rsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1,
arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Materiella anléggningstilgdngar

Materiella anlaggningstilgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ovskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivd, okar tillgdingarnas redovisade
varde. Utgifter f&r reparation och underhdll redovisas sorm kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av sysfematiskt Sver tillgéingens bedémda nyttjandepericd. Fréin och med &r 2014 sker
avskrivningen enligt en linjdr avskrivningsplan varvid tdljande avskrivningstider har tillémpats:

Ursprunglig byggnad 50 ér
Tillkommande utgifter 30-50 ér
Maskiner 10 ér

Markvardet arinte foremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévining berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefatiar skatt som ska betalas eller erhdillas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt, Hogsta Férvaltiningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att rGnteintdkter hanfdriga till fastigheter inte ska beskattas ndr det gdller dkta
bostadsrétistGreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid drrets slut uppgdr till 776 888 kr.

Féreningens fond fér yttre underhdill

Reservering till féreningens fond for ytire underhdll ingér i styrelsens forslag fill resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med {dreningens stadgar eller underhdlisplan. Efter att beslut tagits pé
féreningsstimma sker dverforing frain balanserat resultat till fond fér ytre underhdli.

Nycketialsdefinitioner

Kassalikviditet visar fdreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdiknas som férhéllandet mellan
omséattningstilgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av fdreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas
som férhdllandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fasfighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetfslan inklusive kortfristig del vid drets
uigéng i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter (3752 kvm).

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd réntekostnad exklusive rantebidrag i férhdllande
till genomsnitiliga fastighetslén.
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Not 2 Nettoomsatining

Arsc:vgif’rer

Hyror garage

Hyror parkeringar

Overldielse- och panisattningsavgifter
Ovriga intékter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periadiskt underhdll
Fastighetsskotsel/stédning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avioppsavgifter
Flavgifter

Renhdlining
Snéréjning/halkbekdmpning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsékringar

Forstkring ovrigt (traktor)

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden {ill styrelsen

Vicevardsarvode

Revisichsarvode

Loner och ersattningar till Gvriga anstdlida
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arveden faststallda av &reningsst&mman.

2020
1891056
58 658
47 894

16 007
5755

2019370

2020

44 989
20 184
193 959
410318
177 129
52 486
68 853
21718
24 434
47 533
0

116 820
95 980

1274 603

2020

40 GO0
30000

2200
21775
14 921

108 894
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2019

1 891056
59 183
47 430
18 559
18 295

2034523

)
~O

37 091
144 684
185 425
431 663
193181
58 869
60 109
147 316
5224
3% 382
392
116 820

92 840

1513016

Ao
~0

40 000
30 000

2200
17 628
11855

101 483
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Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérde byganad
Utgdende anskaffningsvérde

Ing&dende ackumulerade avskrivningar
Arefs avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokiort varde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Not & Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Stadshypotek
SEB
Not 7 Maskiner och inventarier

Ing@iende anskatfningsvérde maskiner och inventarier
Aterféres anskaffningsvarde 16r séld traktor

Utgdiende anskaffningsvarde

Ing&ende ackumulerad avskrivning

Alerféres accumulerade avskrivningar traktor
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa bokiort varde

2020-12-31

? 485 451

? 485 451

-6 507 528
-144 694

-6 652 222
144 300
2977 529

22 844 000
8 280 000

31 824 000

30 800 000
1024 000

2020-12-31

4220100
2 100000

6 320 100

2020-12-31

33295
0

33295
-16 650
0
-3330

-19 980

13315
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2019-12-31

? 485 451
9 485 451

-6 325164
-182 364

-6 507 528
144 300
3122223

22 844 000
& 280 Q00

31 824 000

30 800 000
1024 000

2019-12.31

4220100
2 160 000

6320100

2019-12-31

243 545
-210 250
33295
-139 470
134910
-120%0

-16 650

16 645
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Not 8 Kassa och bank

Nordea féretagskonto
Nordea sparkonto féretag

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa fastighetsldn

Avgdr beréknade amorteringar nésta
rékenskapsér, redovisas som kortfristig
skuld

Summa langfristig del

Om 5 dr ber&knas nuvarande skulder att uppgd till 2 652 948 kronor.

Not 10 Ovriga skulder

Personalskatt
Soctala avgifter

Summa

A

Sundsvcﬂl 2021- f
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2 1469 852 2411183
824932 824 932
2994784 3236 115
Amortering
Rinta kommande &r Skuld Omsdttes
1,52% 14736 615208 2022-09-01
1,55% 80 000 2068 020 2022-12-30
1,49% 11 824 502 520  2023-04-01
106 560 3185748
-106 560
3079188
2020-12-31 2019-12-31,
21 416 21 398
11954 10993
33 370 32 391
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Revisionsberiittelse for Brf Kondoren 789200-0725

2020

Jag har granskat drsberéttelsen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Jag tillstyrker
att resultat- och balansriikning faststiills

att arets resultat 329 029 kr och balanserat resultat 37 108 kr tillsammans 366 137 kr
disponeras enligt styrelsens forslag

att  styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for den tid rikenskapséret omfattar
Sidsj6 2021-04-23

()

Anders Svensson
revisor



