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Arsredovisning for rakenskapséaret 2018

Styrelsen avger féliande arsredovisning.

Innehdll Sida

- forvaltningsberaitelse
- resultatrdkning

- balansr@kning

- kassaflodesanalys

- nofer
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.



Brf Kondoren 2(12)
Org nr 789200-0725

Forvaliningsberdttelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kondoren far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsdret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att fridmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostadsl@genheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement fill bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

Foreningens byggnad och Idgenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Kondoren 8, bebyggdes 1955, Foreningen registrerades 1952-11-22
och den ekonomiska planen registrerades 1959-03-06. Fastigheten ar beltgen pd
Dalgatan 36-38 och Sidsjovagen 29 i Sundsvall. P& fastigheten finns tre bostadshus
innehdllande 60 lagenheter som uppldts med bostadsratt. P& fastigheten finns 23 garage
och 54 parkeringsplatser.

Logenhetsférdelning:

6st 1 rum och kokvrd,
ést 1 rum och kokskép,
12st 1 rum och 6k,

18 st 2rum och kok,

18 st 4 rum och kdk

Total bostadsyta: 3 333 m2 enligt taxeringsbesked

Fastigheten har under &ret varit fullvérdeférséikrad i LansforsGkringar. | forsékringen ingdr
tilldggsftorsakring for bostadsrattshavare.

Férvalining

Den ekonomiska férvaltningen har under rékenskapséret skdtts av Forvaltnings AB Castor.
Fr.o.m. 1 februari ér det Castor Plus som skéter lokalvérden och fr.o.m. juli ér det HSB som
har hand om fastighhetsskdtseln.
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Fastighetens teckniska status

Utiérda underhdlisétgérder Ar
Mdalning av fonsterbleck i samiliga Iéigenheter 2016
Asfaltering av parkeringen till fastigheten Dalgatan 38 A och B 2016
Mdalning av trapphus och kallarplan pd fastighetens norra sida 2014
Godkénd OVK 2014
Mark- och asfalteringsarbeten 2013
Byte expansionskar 2012
DCranering av byggnaden Sidsjovagen 29 A 2012
Byte [dgenhetsddrrar till sékerhetsddrar 2005
Byggt balkongtak 2005
tinstallation bredband 2002
Stambyte samt badrumsrenovering 2000
Byte fonster 1991
Omil&ggning tak 1989
Byte entréddrrar 1988
Renovering fasader 1985
Beskatning

Féreningen &r eft privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen {1999:1229), dvs féreningen &ren
akta bostadsraitsfdrening. Fastighetsavgifien for hyreshus @r 1 337 kr (ér 2018) per bostadsidgenhet,
dock blir avgiften hdgst 0.3 procent av taxeringsvérdet fér bostadshus. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvarde.,

Styrelsens férvalningsberdttelse

Under ménga ér har Brf Kondoren haft en egen vaktmdastare, som bott i féreningen, och som utfort
ett mycket bra jool till gagn 16r alla boende. Men alla goda sagor har eft slut. Vi fick i somyas kdpa
in en extern fastighetssk&tare, Efter budgivning blev det HSB som fick jobbet. Ett klart dyrare
alternativ an att ha en egen anstdlld vakimastare.

Under dret har vi éiven byt trappstadare, Vi har rappstadning en gdng i veckan och frdn den 2
februari 2019 &r det Samhall som stadar, dom ersétter Castor Plus som vi hade tidigare och som var
klart dyrare.

Under november 2018 utfdrdes sotning och brandskyddskontroll i f&reningen och det var Sundsvalls
sddra sotningsdistrikt som utférde jobbet. Trékigt nog. sett till brandsékerheten, var det ett par
boende som inte sl&ppte in sotare.

P& ett patagligt séitt har de senaste vintrarna varit sndrika och gett oss ishalka. Bara under férra éret
kostade takskottning 82 000 kronor, forutom sndrdjning rent allmdént samt halkbekémpning (grus).
Aven den hdr vintern har vi haft takskottare, som kostat 72 000 kronor, férutom den ordinarie
snérgjningen som i &r blivit dyrare jGmfdrt med tidigare &r. Vihar en fraktor till salu och flera
spekulanter har tittat pd den men dnnu ingen som slagit 1ill och kopt.

Olika aktdrer pé bredbandssidan hor varje ér av sig. | dag ar det Telenor som levererar internet och
telefoni fill oss. En del har ocksa personligen tecknat TV-avial med Telenor. Sundsvallsbhaserade
Arkanden finns bland intressenterna, alltsé som vill leverera till oss.

Under féra drsmotet tillsattes en grupp med uppgift att utreda inglasning av batkonger och hur det
Qdr fér vi veta under drsmdtet. Vi ska ocksd se dver malning i trapphusen.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsdrets utgding var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna. Under aret har ¢
dverlatelser skett.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2018-04-11 haft fdljande sammansdttning:

Qrdinarie Kjiel-Ove Cederqvist Ledamot, ordférande
Kerstin Svensson Ledamot, sekreterare
Kristina Mchlin Ledamot
Tobias Bredin Ledamot
Beatrice Rongdén Ledamot

Suppleant Martin Nilsson

Styrelsen har under rékenskapsdret haft 9 protokollférda sammantréden.
Revisorer Anders Svensson (ordinarie)
Rolf Svalander (suppleant)

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2017-06-26.

FLERARSOVERSIKT
Féreningens ekonomiska utveckiing i sammandrag.

2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomséattning fkr 2041 2 006 2010 2003 2003
Resultat efter finansiella poster tr 126 99 48 120 -67
Kassdlikviditet % 411 541 649 593 362
Soliditet % 33 31 30 29 27
Assavgift bostdder, genomsnitt per kvm boyta kr 567 567 567 567 567
Varmekostnad per kvm totalyta kr 117 115 115 110 117
Elkostnad per kvm totalyta kr 17 15 15 14 14
Vattenkostnad per kvm fotalyta kr 42 44 46 51 5]
Fastighetstén per kvm totalyta kr 1 066 1098 1109 1120 1130
Genomsnittlig skuldréinta % 1.66 2,67 2,79 3,03 311

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1
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FORANDRING | EGET KAPITAL
Fond fér yttre Balanserat Arets
Insatser underhdll resultat resultat  Summa

Belopp vid drets ingang 100 400 1 824 886 12 301 98779 2036366
Avsattning till fond for ytre underhaill 100000 -100 000
lanspréktagande av fond fér ytire
underhdill
Omifdring av féregéende ars resultat 98779 -98 779
Arets resultat - 125506 125 506
Belopp vid drets utgang 100 400 1924 8864 11 080 125506 2161872
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsst&mmans forfogande sidr fdljande medel:
Balanserat resultat 11080
Arets resultat 125 506

kronor 134 586
Styrelsen fareslér att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yitre underhdll, stadgeenlig reservering 74 000
Till fastighetens underhallsfond avsattes utdver stadgeenlig
avsatining 26 000
lanspraktagande av fond for yitre underhall 0
Balanseras i ny rdkning 36 586

kronor 136 584

Fareningens ekonomiska stélining i dvrigt framgér av fdljande resultat- och balansrékning samt

tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning Not
Rérelseintakler

Nettoomsdatining 2

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Qriffskostnqder 3
Ovriga externa kostander
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaganingstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Fiansiella poster
Ranteintdkier och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018

2040 789
2040789

-1 325146
-104 097
-204 815
-213812

-1 847 870

192919

0
-67 413
-67 413

125 506

125 506

6{12)

2017

2005884
2005884

-1 204 805
-103 593
-274 329
-213812

<1796 539

209 345

é
-110 572
-110 564

98779

98779
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Balansrakning
Tillgangar

Anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstilgdngar
Bostadsr&tter

Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgéngar

Omséattningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgédngar
Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser

Fond for ytire underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld fill kreditinstitut
Leveraniorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakier
Summa korifristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2018-12-31

20000
3304 587
104 075
3428 662

3428 6462

2940
6119
112 513
121 572

300301
3003071

3124643

6 553 305

100 400
1 924 886
2025286

11 080
125 506
136 586

2161872

3879 448
3879 648

120 924
122 578
3425
34181
230677
511785

6 553 305
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2017-12-31

20000
3494 044
128 430
3642474

3642474

2940
4734
74 556
82230

2855534
2855534

2937764

6 580 238

100 400
1 824 886
1925284

12 301
8779
111 080

2036 364

4000 572
4000 572

120 924
120 582
15613
39 660
246 521
543 300

6 580 238
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Arets resultat

Foréndring av skatteskuld/fordran

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fére féréndring
av rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Fordindring av kortfristiga skulder

Kassafldde frén den 16pande verksamheten efter férandringar
av rorelsekapitalet

Finansieringsverksamheten

Minskning av l&ngfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets boran

Likvida medel vid arets siut

2018

125 506
-11 542

213812

327 776

-39 342
1996
-21 969

2468 461

-120 924
=120 924
147 537

2855534

3003071
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2017

98779
6576

213812

319 167

-34 622
45 386
20051

419 782

-120 924
-120 924
299 058
2556 476

2855534
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1,
arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Materiella anlédggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tilgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva,
dkar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhdl redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgéingens beddmda
nyttjandeperiod. Fr&n och med ar 2014 sker avskrivningen enligt en linjér avskrivningsplan
varvid féljande avskrivningstider har till&mpats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tiltkommande utgifter 30-50 &r
Maskiner 10 &r

Markvéardet arinte féremdl f6r avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt,

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt. Hogsta
Forvaltningsdomstolen hari en dom 2010 fastslagit att rénteintékter hanférliga fill
fastigheter inte ska beskattas nar det gdller &kta bostadsrdtistdreningar,
Féreningen har ett taxerat underskott som vid &rets slut uppgdr till 774 888 kr.

Foreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till féreningens fond fér yttre underhdll ingdr i styrelsens férslag Hill
resultatdisposition. Reservering goérs i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdllsplan. Efter att beslut tagits pd féreningsstimma sker dverféring frén balanserat
resultat till fond fér yttre underhdll.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmdga, beréknas som férhdllandet
mellan omsdattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital,
berdknas som férhdllandet mellan eget kapital och tillgdngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdiknas som fastighetsian inklusive kortfristig del vid
drets utgdng i forhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter {3752 kvm).
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad exklusive réntebidrag i
forhallande iill genomsnittliga fastighetsidn.
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Not 2 Nettoomsdttning

Arsuvgiﬁer

Hyror garage

Hyror parkeringar

Overlatelse- och pantséttningsavgifter
Ovriga intéikter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt underhdll
Fastighetsskdtsel/stédning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avioppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining
Sndréining/halkbek&mpning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsékringar

Forsakring &vrigt (traktor)

1V, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Vicevardsarvoede
Revisionsarvode

Loner och ersatiningar till dvriga anstallda

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststdlida av fdreningsstGmman.
Under &ret har fareningens anstéllda lokalvardare och anstallda fastighetsskdtare slutat,

201

oo}

1891056
58 965
44 597
19 033
27 138

2040789

2018
72 291
0
143024
438 399
33 585
158 112
64 247
56 870
99 983
17 661
38 238
5096
116 820
80 820

1325 144

2018
40 000
20 000

2200

103 140
39475

204 815
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1891056
58 865
43 655

5588
6720

2005884

201

"~

50907
162 906
18255
429 743
0
173123
56 650
53038
8125
12 643
36768
4987
114 820
80820

1204 805

-]
"~

4G 000
20000
2 400
157 308
54 621

274 329
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéarde byggnad
Utgdende anskaffningsvarde

ngéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivhing

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort varde

Taxeringsv&rde byggnader
Taxeringsvérde mark

fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt foliande:

Bostéder
Lokaler

Not 6 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Stadshypotek
SEB
Not 7 Maskiner ochinventarier

Ingdende anskafiningsvarde maskiner och inventarier
Utgdende anskaffningsvarde

ipgéende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfért varde

2018-12-31

9 485 451

? 485 451

-6 135707
-189 457

-6 325164
144 300
3 304 587

17 238 000
7224000

24 462 000

23 400 000
1 062 000

2018-12-31
4220100

2 100 GO0

6320100

2018-12-31

243 545

243 545
-115115
-24 355

-139 470

104 075
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2017-12-31
9 485 451

9 485 451

-5 946 250
-18% 457

-6 135 707
144 300
3494044

17 238 000
7224000

24 4462 000

23 400 000
1 062 000

2017-12-31

2660100
3 4660000

6320100

2017-12-31

243 545

243 545
-90 760
-24 355

115115

128 430
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Not 8 Kassa och bank

Plusgiro
Nordeq féretagskento
Nordea sparkonto foretag

Summa

Not ¢ Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Sumima fastighetstén

Avgdr berdknade amorferingar ndsta
rdkenskapsdr, redovisas som kortfristig
skuld

Summa langfristig del

Not 10 Oviiga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter
Ovrigt -

Summa

Sundsvall 2013- j/’/—h\‘ N
({/}%2 CZJ/@/ e SU D ity

Kerstin Svensson

Kjell Ove Cederqvist

Tobias Bredin

)0 /&) Eveclm
Min revisionsberatielse har 1&mnats 2019-
7

Sl Soorra—

Anders Svensson

| {%)ga re ¢

2018-12-31

0

2178 140

824 932

3003072

Amortering

RAnta kommande &r Skuld
1,49% 11824 526 168
1,65% 6 336 264 528
1,75% 8028 337 176
1,52% 14736 644 680
1,55% 80000 2 228 020
120 924 4000 572
-120 924
3879 648

2018-12-31

18777

12 744

2 660

34181

ol Mo

Kristing Mohlin

Beatrice Rongdén
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2017-12:31

750
2029 853
824 932

2 855 535

Omséttes
2023-056-01
2020-09-01
2020-10-30
2022-09-01
2022-12-30

2017-12:31

23924
15734
-0

394640



Revisionsberittelse for Brf Kondoren 789200-0725

2018

Jag har granskat arsberittelsen, rékenskaperna samt styrelsens forvaltning for rikenskapséret
2018-01-01--2018-12-31. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Jag tillstyrker
att resultat- och balansriikning faststélls

att arets resultat 125 506 kr och balanserat resultat 11 080 kr tillsammans 136 586 kr
disponeras enligt styrelsens forslag

att  styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for den tid rikenskapséret omfattar
Sidsjd 2019-03-11

. /é//ff}éﬂ o n Pt

Anders Svensson
revisor



