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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger féljande arsredovisning.
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Férvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Kondoren far hiarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret ;
2017-01-01 - 2017-12-31. ;

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt dr den riitt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens byggnad och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Kondoren 8, bebyggdes 1955. Féreningen registrerades 1952-11-22 och den
ckonomiska planen registrerades 1959-03-06. Fastigheten #r belidigen pa Dalgatan 36-38 och Sidsjévigen 29
i Sundsvall. P4 fastigheten finns tre bostadshus innehallande 60 ldgenheter som upplats med bostadsriitt. Pa
fastigheten finns dven 23 garage och 54 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kokvra,
6 st 1 rum och kokskap,
12st 1 rum och kék,

18 st 2 rum och kok,

18 st 4 rum och kék

Total bostadsyta: 3 333 m2 enligt taxeringsbesked

Fastigheten har under aret varit fullvirdefSrsdkrad i Linsforsikringar. [ forsdkringen ingar tilliggsforsikring
for bostadsrittshavare.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapsaret sktts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Lokalvarden har skétts av Monika Cederqvist och fastighetsskétseln har utférts av Eino Svahn,

Fastighetens teckniska status

Tidigare underhallsétgirder: Fasadrenovering (1985), byte entrédorrar (1988), omliggning tak (1989), byte
fonster (1991), badrum och stammar (2000), installation bredband (2002), balkongtak (2005), byte
ldgenhetsdorrar till siikerhetsdorrar (2005), drinering byggnaden Sidsjovagen 29 A (2012), byte
expansionskirl (2012}, mark- och asfaltarbeten (2013), godkind OVK (2014), mélning av trapphus och
kiillarplan pa fastighetens norra sida (2014), asfaltering av parkeringen till fastigheten Dalgatan 38A och B
(2016), malning av fonsterbleck i samtliga ldgenheter (2016).

Beskattning

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs fGreningen 4r en dkta
bostadsriittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 315 kr (ar 2017) per bostadsldgenhet, dock blir
avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.
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Styrelsens forvalningsberditeise

Som alltid sa hiir &rs har vi att blicka tillbaka pa ett verksamhetsér som bjudit pa diverse prévningar for
foreningen. Den tuffa vintern, som inleddes med snd i december och som fortsatt lika intensiv under januari,
februari och mars har varit mycket tirande pé var ekonomi.

Om vi tittar tillbaka och ser vad vi gjort, férutom att jobba med sné och is, si gjordes en asfaltering av
parkeringen pa Sidj6évigen 29 A och B. Det var asfaltforetaget Lemminkiinen, som efter anbudsforfarande,
fick jobbet att asfaltera och kostnaden blev 156 875 kronor.

Under aret som gick hélls ett extra drsmote for att ta beslut om Brf Kondoren skulle #ndra i stadgama, s att
foreningen ska f4 rdtt att ta ut en avgift av de som hyr ut sin ligenhet i andra hand, ett beslut som de flesta
bostadsréttstoreningar tagit. Beslutet blev ja fran vara medlemmar och vara nya stadgar finns registrerade
hos Bolagsverket.

2018 blir ett &r da vi haller igen pa de stora kostnaderna for att parera de stora utgifter vi haft for snén.
Emellertid ska vi inte ligga helt still. Vi har, fdrutom ordinarie skitsel och service, planerat att byta fonster
till vara tvittstugor. Vi ska fven siitta ut sommarblommor och &ven titta pa andra planteringar.

Sedan finns det de som har funderingar kring vart avtal gillande internet och telefoni med
Bredbandsbolaget. Arsmétet fir bestimma om vi ska ga vidare med Bredbandsbolaget eller vilja nigot
annat alternativ.

Avslutningsvis #r styrelsen Sppen for idéer och forslag fran medlemmarna. Det finns alltid saker att forbiittra
och ni som har bra idéer far girna héra av er, Vi vill gdrna ha en bra och fin dialog med medlemmarna.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsriitter i foreningen upplatna. Under aret har 8§ dverlatelser
skett.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2017-04-12 haft fSljande sammansittning:

Ordinarie Kjell-Ove Cederqvist Ledamot, ordférande
Kerstin Svensson Ledamot, sekreterare
Kristina Mohlin Ledamot
Marcus Heidlund Ledamot (flyttat under aret)
Tobias Bredin Ledamot

Suppleant Eino Svahn

Styrelsen har under riikenskapséret haft 7 protokollforda sammantriden.
Revisorer Anders Svensson (ordinarie)

Rolf Svalander (suppleant)
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2017-06-26.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

411)

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning tkr 2006 2010 2003 2003 2006
Resultat efter finansiella poster tkr 99 48 120 -67 -5
Kassalikviditet % 541 649 593 362 373
Soliditet % 31 30 29 27 28
Arsavgift bostiider, genomsnitt per kvm  kr 567 567 567 567 567
Driftskostnader per kvin kr 321 331 295 349 355
Fastighetslan per kvm kr 1098 1109 1120 1130 1142
Genomsnittlig skuldriinta % 2,67 2,79 3,03 3,11 3,25
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
FORANDRING I EGET KAPITAL

Fond for yitre Balanserat Arets

Insatser underhéll resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 100 400 1724 886 64 061 48240 1937 587
Avsittning till fond f6r yttre underhall 100 000 -100 000
fanspraktagande av fond for yttre
underhall
Omforing av foregéende ars resultat 48 240 -48 240
Arets resultat 98779 98779
Belopp vid arets utgang 100 400 1 824 886 12 301 98 779 2036366
RESULTATDISPOSITION
Tili foreningsstimmans forfogande star fljande medel:
Balanserat resultat 12 301
Arets resultat 098 779

kronor 111 080
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f5ljande:
Reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering 74 000
Till fastighetens underhallsfond avsittes utdver stadgeenlig avsétining 26 000
[anspraktagande av fond for ytire underhall 0
Balanseras i ny rikning 11 080
kronor 111 980

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt

tilldiggsupplysningar.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter
Nettoomsitining 2
Summa rirelseintikter

Rijrelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostander

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Fiansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017

2005 384
2 005 884

-1 204 805
-103 593
-274 329
-213 812

-1 796 539

209 345

6
-110 572
-110 566

98 779

98 779
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2016

2010169
2010169

-1241 353
-107 153
-282 942
-213 812

-1 845 260

164 909

133
-116 802
~116 669

48 240

48 240
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31

Tillgadngar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar

Bostadsritter 20 000 20 000
Byggnader och mark 5,6 3 494 044 3 683 501
Maskiner och inventarier 7 128 430 152 785
Summa materiella anliiggningstillgdngar 3642 474 3 856 286
Summa anliiggningstillgingar 3642 474 3 856 286

Omsiiteningstillgangar
Kortfiristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2940 0

Ovriga fordringar 4 734 11340
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 74 556 36 268

Summa kortfristiga fordringar 82230 47 608

Kassa och bank

Kassa och bank 8 2 855534 2556476

Summa kassa och bank 2 855534 2556 476

Summa omsiittningstillgangar 2937 764 2 604 084

Summa tillgingar 6 580 238 6 460 370

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 400 100 400 i,
Fond 61 yttre underhall 1 824 886 1724 886
Summa bundet eget kapital 1 925286 1825286
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12 301 64 061
Arets vinst 98 779 48 240
Summa fritt eget kapital 111 080 112 301
Summa eget kapital 2 036 366 1937 587
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 4 000 572 4121 496 .
Summa langfristiga skulder 4 000 572 4121 496 |
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 9 120 924 40 924
Leverantérsskulder 120 582 75 196
Skatteskulder 15613 10 981

Ovriga skulder 10 39 660 38 335

Upplupna kostnader och firutbetalda intékter 246 521 235 851

Summa kortfristiga skulder 543 300 401 287

Summa eget kapital och skulder 6 580 238 6 460 370
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Kassaflodesanalys
Lipande verksamhet

Arets resultat
Fordndring av skatteskuld/fordran

Justering fir poster som inte ingir i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore fériindring av
rorelsekapital

Foriindring i rérelsekapital

Fordndring av Kortfristiga fordringar

Fordndring av leveranttrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten efter férdndringar
av rorelsekapitalet

Finansieringsverksamheten

Minskning av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2017

98 779
6 576

213 812

319 167

-34 622
45386
90 051

419 982

-120 924
-120 924
299 058

2 855534
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2016

48 240
3902

213 812

270 954

32 558
12373
-5 838

310 047

-40 924

-40 924
269 123
2287353

2 556 476
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Noter

Not ¥ Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009: 1, arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Materiella anldggningstillgAngar
Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgAngarnas redovisade vérde, Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver
tillgAngens beddmda nyttjandeperiod. Fran och med ar 2014 sker avskrivningen enligt en linjar
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillimpats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommmande utgifter 30-50 ar
Maskiner 10 &r

Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att riAnteintikter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det géller dkta bostadsrittsforeningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 776 888 kr.

Foreningens fond for vitre underhall ;
Reservering till freningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. i
Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa !
féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall. |

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, beriiknas som forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, beriiknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beléning per kvadrat beriknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid &rets utging i
torhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter (3752 kvm).

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad exklusive rdntebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror garage

Hyror parkeringar

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intikter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhéll

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning
Snoréjning/halkbekdmpning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsikringar
Forsakring dvrigt (traktor)

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Vicevirdsarvode
Revisionsarvode

Léner och erséttningar till dvriga anstéllda

Sociala avgitter enligt lag och avtal

Summa

2017

1 891 056
58 865
43 655
5588
6720

2 005 884

2017
50 907
162 906
18 255
429 743
173 123
56 650
53 038
8125
12 663
36 768
4 987
116 820
80 820

1204 805

2017
40 000
20000

2400

157 308
54 621

274 329
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1 891 056
58 798
44 354
15961

2010169

»o

0f

f=

46 939
215045
0

430 502
174 387
54 862
57170
9750
14 770
35353
4935
116 820
30 320

1241 353

2016
40 000
20 000

2000

166 954
53 988

282 942

Foreningen har under aret haft 3 anstillda. Vicevird, fastighetsskotare och lokalvardare. Styrelsen arvoderas

enligt arvoden faststéillda av foreningsstémman.
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskafthingsvirde byggnad
Utgéende anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort viirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsviirde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt féljande:

Bostiider
Lokaler

Not 6 Stillda sfikerheter

Fastighetsinteckningar
Stadshypotek
SEB

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirde maskiner och inventarier
Utgdende anskafthingsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfért virde

2017-12-31
9485451
9485 451

-5 9406 250
-189 457

6135 707
144 300
3 494 044

17238 000
7224000

24 462 000

23 400 000
1 062 000

2017-12-31
2660 100

3 660 000

6320 100

2017-12-31

243 545

243 545
-90 760
-24 355

-115 115

128 430
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2016-12-31
9 485 451
9 485 451

-5 756 793
-189 457

-5 946 250
144 300

3 683 501

17 238 000
7 224 000

24 462 400

23 400 400
1 062 600

2016-12-31
2660 100
3 660 000

6 320 100

2016-12-31

243 545

243 545
-66 405

152 785
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Not 8 Kassa och bank

Plusgiro
Nordea fretagskonto
Nordea sparkonto foretag

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa fastighetslan

Avgér berdknade amorteringar nésta
rikenskapsar, redovisas som kortfristig skuld
Summa langfristig del

Not 10 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter

Summa

Sundsvall 2018-

Kjell Ove Cederqvist

Tobias Bredin Eino Svahn

Min revisionsberiittelse har limnats 2018-

Anders Svensson

Kerstin Svensson

Réinta
3,09%
1,65%
1,75%
1,52%
1,55%
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2017-12-31 2016-12-31

750 600

2029 833 1 730 945

824 932 824 932

2 855535 2 556 477

Amortering

kommande ar Skuld Omsiittes

11 824 537992  2018-06-01

6336 270864  2020-09-01

8028 345204  2020-10-30

14 736 659416  2022-09-01

80 000 2308020 2022-12-30
120 924 4121 496
-120 924
4 000 572

2017-12-31 2016-12-31

23926 23 329

15734 15 006

39 660 38335

Kristina Mohlin




