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Forvaltningsberdtielse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kallan far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-07-
01 - 2021-06-30.

Allmint om verksamheten

Féreningen, som ar en dkta bostadsrattsforening, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anviandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i féreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Féreningens byggnad och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Gaddan 22, bebyggdes 1974. Freningen registrerades 1972-05-18 och den
ekonomiska planen registrerades 1973. Fastigheten &r beldgen pa Bergsgatan 19 i Sundsvall. P4
fastigheten finns 2 bostadshus inneh3llande 103 ligenheter samt 4 lokaler. Pa fastigheten finns 52
garageplatser och 42 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

1st 1 rum och kokvra,
13 st 1rum och kdk,
35st 2 rum och kok,
46 st 3 rum och kok,
8 st 4 rum och koék

Total bostadsyta: 7389 m2
Total lokalyta: 2143 m2

Foreningens fastighet ar fullvardeforsakrad i Lansforsékringar. | forsakringen ingar styrelseansvar,
forsakring mot ohyra samt tillaggsforsakring for bostadsrittshavare.

Gemensamma utrymmen
| foreningen finns tvé friskvardslokaler samt en 6vernattningslagenhet inklusive bastu och relax. Samtliga
dessa utrymmen kan nyttjas av de boende.

Forvaltning
Den ekonomiska- och tekniska forvaltningen samt fastighetsskotseln har under rakenskapsaret skotts av
Férvaltnings AB Castor i Sundsvall. Lokalvarden har utforts av Stadzon Sundsvall AB.

Registrering fér mervirdesskatt

Féreningen ar frivilligt skattskyldig for uthyrning av verksamhetslokaler. Momsregistreringen innebdr att
féreningen debiterar moms pa lokalhyresgisterna, som bedriver momspliktig verksamhet, och féreningen
far sedan géra avdrag for hela momsen pa dtgérder som gors i dessa lokaler. Darutéver far foreningen
géra avdrag utifrén en framraknad %-sats pé atgarder och driftskostnader som berér hela fastigheten.
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Fastighetens tekniska status

Utférda underhalisatgdrder Ar
Fénsterbyten 2020/2021
Utbyte belysning pa fasader och stolpar 2019/2020
Miélning killargangar samt fasad mot Bergsgatan 2018/2019
MNya armaturer i hissarna 2018/2019
Energideklaration 2018/2019
Utbyte belysning i trapphus och garage 2018/2019
Digitala bokningstavlor 2018/2019
Byte Igh-dérrar och 1ds samt installerat postboxar 2017/2018
Utbyte av trastaket till ricke med hardat glas inkl. pakérningsskydd 2017/2018
Installation porttelefoner 2014/2015
Ombyggnad virmesystem 2014/2015
Renovering tvittstugor inkl. byte tvattmaskiner och torktumlare 2013/2014
Ny draneringsbrunn i garaget 2013
Aerotemprar och ventilbyten 2013

Byte stamventiler samt injustering 2013
Ombyggnad ventilation i lokalerna 2013

Byte papptak inkl. isolering 2012
Renovering stammar (relining) 201172012
Ombyggnad ventilation till lagenheterna 2010
Skdrmtak dver entréer 2008
Ombyggnad el fér gemensam elmatning 2007
Renovering hissar 2002
Renovering fénster 1587

Beskattning
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Féreningen #r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen {1999:1299), d v s féreningen dr en dkta

bostadsrattsforening. Fastighetsskatt fér lokaler utgar med en procent av taxeringsvérdet for lokaler.
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar fér &r 2021 1459 per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvardet fér bostadshus. Fastighetsskatt for lokaler utgar med en procent av

taxeringsvardet for lokaler.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har arbetet med att byta fonster pagatt och projektet kommer att slutféras under

verksamhetsaret 2021/2022. Av arets utgift pa totalt ca 7,4 milj har ca 5,3 milj belastat arets resultat och
ca 2,1 milj kommer att aktiveras och ligger darfér som ett pagdende arbete i balansrakningen. For att

finansiera fonsterbytet har nya lan pa totalt 6 milj lyfts under aret. Resultatméssigt foreslas i

resultatdispositionen att drygt 2,7 milj utnyttjas ur fastighetens underhallsfond. Arsavgifterna hojdes med

4% fr o m 2021-01-01.

COVID-19 uthrottet i bérjan av 2020 har pé kort tid givit stora effekter pa ekonomin i allménhet. Vi har
beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att paverka foreningens framtida utveckling och/eller risker

som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi bedémer att paverkan pd féreningen ar

begransad.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rikenskapsdrets utgang var samtliga bostadsrétter i foreningen upplatna. Under aret har 13
dverlatelser skett. Vid rikenskapsarets borjan var antalet medlemmar 134 och vid rékenskapsarets slut
136.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstamman 2020-11-19 haft foljande sammansdttning

Ordinarie Tommy Olsson Ledamot (ordférande)
Lennart Nordin Ledamot (vice ordférande}
Kristofer Arwidsson Ledamot (sekreterare)
Birgit Palm Ledamot (vice sekreterare)

Suppleant Bjérn Sjéberg
Rolf Harén

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning Ulf Hendriksson
Dino Cosmi

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Stadgar
Féreningens stadgar r registrerade hos Bolagsverket 2019-11-29.

FLERARSOVERSIKT
Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2020/21 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17

Nettoomsatining tkr 5997 5829 5822 5830 5764
Resultat efter finansiella poster tkr -3 849 535 307 183 1230
Kassalikviditet % 166 183 144 111 176
Soliditet % negativ 19 16 14 13
Arsavgift bostéider, genomsnitt per kvm boyia  kr 652 439 639 4633 627
véarmekostnad per kvm totalyta kr 88 88 89 93 92
Eikostnad per kvm totalyta kr 42 40 44 41 42
Vattenkostnad per kvm totalyta kr 29 31 28 29 33
Fastighetslan per kvm totalyta kr 1862 1285 1326 1 366 1 403
Genomsnittlig skuldrdinta % 1,40 1,55 1,70 2,05 2,06

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1
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FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Avsdatining till fond fér yiire underhdll
lanspraktagonde av fand for yiire
underhdill

Ornforing av féregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utgéng

RESULTATDISPOSITION

5(13)

Till féreningsstémmans férfogande stdr féljande medel:

olonserc’r resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljiande:

Reservering fond fér yttre underhdll enligt stadgarna
Reservering fond 161 ytire underhdill utdver stadgarna
lansprékstagande av fond 1 yttre underhdll

Balanseras i ny rakning

Fond fér yitre Balanseral Arets
Insatser Uppldtelseavg underhdill resultat resultat Summa
803 929 760938 1480885  -569824 535473 3211401
250000  -950000
-800 000 800 000
535473  -535473
o o -3848721 -3848721
803 929 760938 1830885 -184351 -3848721 -637 320
-184 351
-3 848 721
kronor -4 033072
237 000
718 000
-2 780 000
-2 203072
kronor -4 033072

Féreningens ekonomiska stélining i vrigt framgér av féljande
resultat- och balansréikning samt tilldgasupplysningar.
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintakier

Rérelsekostnader

Qrifiskosinoder 3
Oviiga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
sSumma rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-07-01
-2021-06-30

5996 705
5994 705

-8685116
-430 189
-36 903
-461 679
-9 633 887

-3 637 182

-211 539

-211 53¢

-3 848 721

-3 848 721
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2019-07-01
-2020-06-30

5829 399
5829 399

-4 192 234
-387 164
-58 665
-461 676
-509% 739

729 6460
-194 186
-194 184

535474

535474
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Balansrakning
Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstitigdngar
Byggnader och mark

Pagdende arbeten

Summa materiella anléggningsiillgangar

summa anldggningstillgéangar

Omsdttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Owvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ssumma kotfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

summa oemsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2021-06-30

5,6 13 523780
7 2086177
15 609 957

15 609 957

1866
19 4356
252 486
273787

8 2520813
2520813

2794 4600

18 404 557
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2020-06-30

13 985 459
0
13 785 459

13 985 459

1000
25185
243 464
269 649

2288518
2288518

2558 167

16 543 624
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl&telseavgifter

Fond for ytre underhdil

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamiad f&rsiust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlat resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitul
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa korfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2021-046-30

803 929
760 938
1 830 885
3395752

-184 351
-3 848 721
-4 033 072

-637 320

17 355 853
17 355 853

518 376
3851146
12 002
12265
758 265
14686024

18 404 557
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2020-06-30

803 929
760 938
1 680 885
3245752

-56%2 825
535 474
-34 351

3211 401

11935229
11 935 229

398 376
270970
8912

8 504
710 234
1394996

16 543 626
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére férandring
av rérelsekapital

Fordndring i rérelsekapital
Okning {~)/minskning {+) dvriga kortfristiga fordringar
Okning (+}/minskning (-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fr@in den lopande verksamheten efter forandringar
av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvarv/idrsdilining av byggnader och mark
Forvarv/fdrsdilining av maskiner och inventarier

Kassafléde frdn investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhelen
Forandring av langfristiga skulder

Kassafldde frén finansieringsverksamheten
Arets kassaiflode
Likvida medel vid drets boran

Likvida medel vid drets slut

2020-07-01
-2021-06-30

-3 848 721

461 679

-3 387 042

-4 138
289 028

-3 102 152
-2086 177

0

-2086177

5 420 624
5420 624
232295

2288 517

2520812
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201%-07-01
-2020-04-30

535 474

441 676

997 150

-13 922
109 686

1092914

[ == T B e 3 e

~A00 482
-400 482

4692432
1 594 085

2288 517
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och uppstélld i enlighet med BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillzangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-40 ar
Inventarier 5ar

Markviardet ar inte foremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkemstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erh3llas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hégsta Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det géller dkta bostadsrattsforeningar.
Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 1 807 615 kr.

Féreningens fond for yttre underhill

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pé
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhail.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som férhéllandet mellan
omsattningstillgéngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas som
férhallandet mellan eget kapital och tillgdngar.

Fastighetens belGning per kvadrat beriknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter (9598 kvm).

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd rantekostnad exklusive rantebidrag i férhéllande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsdtining

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar

Gemensamhetsel

Overlatelse- och pantséattningsavgifter
Ovriga intékter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdall

Periodiskt underhall
Fastighetsskéisel/stddning entreprenad
Uppvdrmningskostnad

Vaften- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdllining

Snoérojning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetstorscikringar

TV, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Oviiga ldner och erséttningar
Sociala avgifter enligt lag och avial

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
foreningsstamman.

2020-07-01

-2021-06-30

4817 076
651 409
152 50

44 345
253 423
37 168
41 234

5996 705

2020-07-01
-2021-06-30

379 284
5 489 058
287 734
843 120
274 334
392176
241790
95872
23834
24115
358 513
198 287

8 485 117

2020-07-01
-2021-046-30

49 290
0
7613

56 903
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2019-07-01

-2020-06-30

4722 588
547 485
149 350

45 050
299 939
50 685
14 303

5829 400

2019-07-01
-2020-06-30

622 539
816148
283 255
846 628
294 345
385 523
198 820
107 969

11 498

83937
346 376
195197

4192235

2019-0/7-01
-2020-06-30

49 268
1832
7 545

58 645
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Not § Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Utgdende anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokiort virde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostdder
Lokaler

Not & Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Nordea
Stadshypotek
Not 7 Pdgdende arbeten

Under dret nedlagda kostnader
Under dret genomidrda omfdrdelningar

Summa

Not 8 Kassa och bank

Nordea féretagskonto

Summa

2021-06-30
21964773
21964773

8979314
-461 679

-7 440 993

1 000 000
13 523780
56 364 000
20837 000
77 201 000

72 400 000
4 801 000

2021-06-30
11 802 900

8613100

20 416 000

2021-06-30

6953 925
-4 B4/ 748

20856177

2021-06-30

2520813

2520813

1213}

2020-06-30
21964773
21 964773

-8 517 638
-461 676

-8979 314

1 000 000
13 985 459
56 3464 000
20 837 0G0
77 201 000

72 400 000
4 801 Q00

2020-06-30

8516 900
8 613100

17 130 000

2020-06-30

[ = T I o B s

2020-06-30
2288517

2288 517
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Amortering

Ranta kommande &r Skuld Omsdattes
Stadshypotek 1,39% 40 000 1070000 2021-12-30
Nordea 1.80% 44 000 1914000 2022-08-17
Stadshypotek 1.58% 51 000 1253750  2022-09-30
Stadshypotek 1,61% 80 000 1997240  2023-09-30
Nordea 1,35% 60 876 2154304  2024-01-17
Nordea 1,19% 40 000 1 640 560  2024-11-20
Nordea 0.85% 60 000 2970000  2024-11-20
Stadshypotek 1,33% 82 500 1904 375  2025-03-30
Nordea 0.88% 60 000 2970000 2025-10-15
Summa fastighetslan 518 376 17 874 229
Avgar berdknade amorteringar ndsta
rakenskapsdar, redovisas som kortfristig
skuld -518 376
Summa langfristig del 17 355 853
Om fem ér berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 15 282 349 kr.
Not 10 Ovriga skulder

2021-06-30 2020-06-30

Momsskuld 11923 8 504
Summa 11 923 8 504

—HSundsvaiI 2021- 10-20 i/ ' m ‘
ool

Tommy Olsson art Nordin
Ordférande

M/ W -"(S"" e ?')r',‘ A
I Arwidsson Birgit Palm

Fatin Ozeelik

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kallan, org.nr 789200-6110

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kallan for rakenskapsaret
2020-07-01—2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2021
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och a&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hagre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kéllan fér rakenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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