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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Kéilan far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019-07-01
- 2020-06-30.

Allmant om verksamheten

Foreningen, som dr en dkta bostadsrattsforening, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ritt i fdreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Féreningens byggnad och ligenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Gaddan 22, bebyggdes 1974. Féreningen registrerades 1972-05-18 ach den
ekonomiska planen registrerades 1973. Fastigheten &r beligen pa Bergsgatan 19 i Sundsvall. P&
fastigheten finns 2 bostadshus innehallande 103 ligenheter samt 4 lokaler. Pa fastigheten finns 52
garageplatser och 42 parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning:

1st 1 rum och kokvra,
13 st 1rum och kék,
35st 2 rum och kok,
46 st 3 rum och kdk,
8st 4 rum och kék

Total bostadsyta: 7385 m2
Total lokalyta: 2458 m2

Foreningens fastighet ar fullvirdeforsékrad i Lansférséakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar,
férsakring mot ohyra samt tilldggsférsakring for bostadsrittshavare,

Gemensamma utrymmen
| féreningen finns tva friskvardslokaler samt en dvernattningsldgenhet inklusive bastu och relax. Samtliga
dessa utrymmen kan nyttjas av de boende,

Forvaltning
Den ekonomiska- och tekniska forvaltningen samt fastighetsskatseln har under rikenskapsaret skétts av
Férvaltnings AB Castor i Sundsvall. Lokalvarden har utférts av Stidzon Sundsvall AB.

Registrering for mervirdesskatt

Foreningen r frivilligt skattskyldig for uthyrning av verksamhetslokaler. Momsregistreringen inneb3r att
foreningen debiterar moms pa lokalhyresgasterna, som bedriver momspliktig verksamhet, och féreningen
far sedan gora avdrag for hela momsen pa atgérder som gérs i dessa lokaler. Darutdver far féreningen
gora avdrag utifran en framraknad %-sats pa atgérder och driftskostnader som berdr hela fastigheten.
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Fastighetens tekniska status

Utférda underhallsatgirder Ar

Utbyte belysning pa fasader och stolpar 2019/2020
Malning kallargdngar samt fasad mot Bergsgatan 2018/2019
Nya armaturer i hissarna 2018/2019
Energideklaration 2018/2019
Utbyte belysning i trapphus och garage 2018/2019
Digitala bokningstavler 2018/2019
Byte Igh-d&rrar och 13s samt installerat postboxar 2017/2018
Utbyte av trastaket till rdcke med hardat glas inkl. pakdrningsskydd 2017/2018
Installation porttelefoner 2014/2015
Ombyggnad virmesystem 2014/2015
Renovering tvattstugor inkl. byte tvittmaskiner och torktumlare 2013/2014
Ny dréneringsbrunn i garaget 2013
Aerotemprar och ventilbyten 2013

Byte stamventiler samt injustering 2013
Ombyggnad ventilation i lokalerna 2013

Byte papptak inkl. isolering 2012
Renovering stammar (relining) 2011/2012
Ombyggnad ventilation till ligenheterna 2010
Skdrmtak &ver entréer 2008
Ombyggnad el f6r gemensam elmétning 2007
Renovering hissar 2002
Renovering fonster 1987

Beskattning
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Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1299), d v s féreningen &r en #kta

bostadsrattsforening. Fastighetsskatt for lokaler utgar med en procent av taxeringsvirdet f&r lokaler.
Fastighetsavgiften f6r hyreshus dr fér &r 2020 1 429 per bostadslagenhet, dock blir avgiften hagst 0,3
procent av taxeringsvérdet fér bostadshus, Fastighetsskatt fr lokaler utgar med en procent av
taxeringsvardet for lokaler.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under aret har féreningen utfért Iopande underhall f&r ca 922 000 kronor och periodiskt underhall for ca
816 000 kronor.

| det periodiska underhallet ingar utbyte av tva tvattmaskiner, utbyte av ytterbelysning pa fasader och
stolpar, dekorering av S hissar, diverse asfalteringsarbeten mm.

Styrelsen har dven pabérjat projekteringsarbeten infor fonsterbytet som ska gdras under verksamhetsaret
2020/2021.

COVID-19 utbrottet i bérjan av 2020 har p4 kort tid givit stora effekter pa ekonomin i allminhet. Vi har
beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att paverka f&reningens framtida utveckling och/eller risker
som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi beddmer att paverkan pa féreningen &r
begrinsad.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter i féreningen upplatna. Under aret har 16
dverlatelser skett. Vid rakenskapsarets bérjan var antalet medlemmar 130 och vid rakenskapsarets slut
134.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2019-11-06 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Tommy Olsson Ledamot {ordférande)
Lennart Nordin Ledamot {vice ordférande)
Kristofer Arwidsson Ledamot {sekreterare)
Birgit Patm Ledamot (vice sekreterare)

Suppleant Bjorn Sjdherg
Rolf Harén

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning Ulf Hendriksson
Dino Cosmi

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 12 protokollférda sammantriaden,

Stadgar
Foreningens stadgar dr registrerade hos Bolagsverket 2019-11-29.

FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i ssmmandrag.

2019/20 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16

Nettooms&tining tkr 5829 5822 5830 5764 5 644
Resultat efter finansiella poster kr 535 307 183 1230 290
Kassalikviditet % 183 144 111 176 138
Soliditet % 19 146 14 13 6
Arsovgiﬁ‘ bostGder, genomsnitt per kvm boyla  kr 4639 639 4633 627 627
Varmekostnad per kvm totalyta kr 88 89 93 92 23
Elkosthad per kvm totalyta kr 40 44 41 42 44
Vattenkostnad per kvm totalyta kr 31 28 29 33 33
Fastighetslan per kvm totalyta kr 1285 1326 1 364 1 403 1 554
Genomsnittlig skuldrénta T 1.55 1,70 2,05 2,06 2,34

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not |
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FORANDRING | EGET KAPITAL

Fond fér yttre Balanserat Arets

Insatser Upplatelseava underhdli resultat resultat  Summa

Belopp vid érets ingéng 803 929 760938 1380885  -574 343 306 539 2675928
Avsdttning till fond for yitre underndill 50000  -950 000
lanspraktagande av fond 55 yitre
underhdll -650 000 650 000
Omfdring av féregdende ars resultat 306539 -306 539
Arets resulfat 535473 535473
Belopp vid érels utgang 803 929 760938 1480885 -569 824 535 473 3211401
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstdmmans férfogande stér fdljonde medel:
Balanserat resultat -5469 825
Arets resultat 535474

kronor -34 351
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér ytire underhéll enligt stadgarna 232000
Reservering fond for yttre underhdll utdver stadgarna 718 000
lansprékstagande av fond for ytire underhdll -800 000
Balanseras t ny rdkning -184 351

kronor 34 351

Foéreningens ekonomiska stalining i dvrigh framgdr av féljande
resultal- och balansréikning samt tilldggsupplysningar,
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Resultatrakning Not

Roérelseintdkter
Nettoomsd&ttning 2
Summa rérelseiniakier

Rorelsekostnader

Qrifiskosfnoder 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldgganingstillgdngar
Summa rdrelsekostnader

Rarelseresultat
Finansiella poster
R&ntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-07-01
-2020-06-30

5829 3%9
5829 399

-4 192 234
-387 164
-58 665
-461 676
-5099 739

729 640
-194 186
-194 186

535 474

535 474
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2018-07-01
-2019-06-30

5821730
5821730

-4 405 722
-369 649
-58 504
-461 676
-5 295 551

526 179
-219 640
=219 640

306 539

306 539
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Balansrdkning
Tillgangar

Anléganingstillgangar

Materiella anlGggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgéngar

Summa anlaggningstillgéngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa korfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsé&tiningstiligangar

Summa tillgangar

Not 2020-04-30

5 6 13 985 459
13 985 459

13 985 459

1000
25185
243 464
259 649

7 2288 518
2288518

2 558 147

16 543 626
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201%-06-30

14 447 135
14 447 135

14 447 135

4208
16935
238 491
259 634

1596 085
1594085

1855719

14 302 854
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppldtelseavgifter

Fond fér ytre underhdil

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapitalfansamlad férsiust
Balanserat resultat

Arets vinst

Summa ansamlal resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstifut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortiristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskuldear

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2020-05-30

803 929
760 938
1 680 885
3245752

-569 825
535 474
-34 351

3211401

11935229
11 935 229

398376
270970
89212

8 504
710234
1395 9%6

16 543 626
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2019-056-30

803 929
760938
1 360 885
2945752

-576 363
306 539
=269 824

24675928

12335711
12335711

396 164
251 106
3 556
7618
632771
1291215

16 302 854
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Kassaflddesanalys

Den lI6pande verksamhet
Arets resultat

Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivhingar

Kassaflode fradn den idpande verksamheten fére férandring
av rérelsekapital

Forandring i rérelsekapital
Okning {-}/minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar
Okning({+)/minskning (-] av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den [6pande verksamheten efter féréindringar
av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Férvarv/idrséning av byggnader och mark
Forvarv/iorsdlining av maskiner och inventarier

Kassafléde frén investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av 1angfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

201%-07-01
-2020-06-30

535 474

4461 676

§97 150

-13922
109 686

1092914

o | CO

-400 482
-400 482
692 432
15926085

2288 517
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2018-07-01
-2019-04-30

306 539

461 676

768 215

34972
-327 769

475 418

o | OC

-381 919
-381 919

93 499
1 502 587

1596086
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Noter

Noi1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstilld i enlighet med BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre fdretag.

Materietla anldggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt éver tillgadngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-40 ar
Inventarier 5ar

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning,

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individueli prévning beridknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att ranteintdkier hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nir det géller dikta bostadsrattsféreningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid drets slut uppgar till 1 807 615 kr.

Féreningens fond fér yitre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Reservering gdrs i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker 6verféring fran balanserat resultat tilt fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av fdreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, beriknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgdngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid drets utging i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter (9598 kvm).

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokférd réntekostnad exklusive rantebidrag i férhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Nof 2 Nettoomsdtining

Arsovgif’rer

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar

Gemensamhetsel

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga intakler

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdill

Periodiskt underhdill
Fastighetsskdtsel/stddning entreprenad
Uppvéarmningskostnad

Rengdring venftilation, brandskydd
Vahten- och avioppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Sndéréjning
Férbrukningsinventarer/materiel
FastighetstdrsGkringar

TV, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Ovriga tdner och ersdtiningar
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstamman.

2019-07-01

-2020-06-30

4722 588
547 485
1492 350

45050
299 939
50 685
14 303

5829 400

2019-07-01
-2020-06-30

622 539
816 148
283 255
846 628
0

294 345
385 523
198 820
107 969
11 498
83937
346 374
195197

4192235

2019-07-01
-2020-06-30

49 288
1832
7 545

58 665
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2018-07-01
-2019-06-30

4722 588
5564 536
152 5650

44 675
297 385
28133
21 844

5821731

2018-07-01
-2019-06-30

726276
931 624
273284
855 600
905
273003
418 392
172 924
132913
155655
74 886
340518
189 841

4405723

2018-07-01
-2019-04-30

49 008
0
9 496

58 504
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Not 5 Byganader och mark

Ingé&iende anskaffningsvarde byganad
Utg&ende anskaffningsvarde

ngéende ackumulerade avskriviningar
Arets avskrivning

Utg&ende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfoit varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt fdljande:

Bost&der
Lokaler

Not 6 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Nordea
Stadshypotek
Not 7 Kassa och bank

Nordea féretagskonto

Summa

2020-06-30
21964773
21 964773

-8 517 638
-461 676

-8 979 314

1 000 000
13 985 459
56 364 000
20 837 000
77 201 0600

72 400 000
4 801000

2020-06-30

8516900
84613100

17 130000

2020-06-30

2288 517

2288 517
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2019-06-30

21964773
21 964773

-8 055962
-461 676

-8 517 638

1 000 000
14 447 135
56 364 000
20 837 000
77 201 000

72 400 000
4 801 000

2019-06-30
8 516 %00
8413100

17 130 000

2019-06-30
1 596 085

15946085
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Amortering

Rénta kommande &r Skuld Omséittes
Stadshypotek 1,39% 40 000 1110000  2021-12-30
Nordea 1.80% 44 000 1958000  2022-08-17
Stadshypotek 1,58% 51 000 1304750  2022-09-30
Stadshypotek 1,61% 80 000 2077 240 2023-09-30
Nordea 1,35% 60876 2216180  2024-01-17
Nordea 1,19% 40 000 1680560  2024-11-20
Stadshypotek 1,33% 82 500 1986875  2025-03-30
Summa fastighetsiéin 398 376 12 333 605
Avgar ber&knade amorteringar nésta
ré&kenskapsar, redovisas som kortfristig
skuld -398 376
Summa langfristig del 11 935229
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 10 341 725 kr.
Not ¢ Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30

Momsskuld 8 504 74618
Summa 8 504 7618

Sundsvall 2020- |)~ 13
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kallan, org.nr 789200-6110

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kallan for rakenskapsaret
2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020
och av dess finansiella resultat och kassafltde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga fér att utgdra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kallan for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

SundSvaII den 23 oktober 2020
Ohrllngs PrlcewaterhouseCoopers AB
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Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor
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