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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Jungmannen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2020.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1949-09-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952-08-25
och nuvarande stadgar registrerades 2004-11-02 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Bjorn Erling Abelsson Ledamot
Bertil Arne Stephen Haggbom Ledamot
Lars Bjorn Gunnar Nylander Ledamot
Sven Christian Vestlin Ledamot
Ida Maria Elisabet Vestman Ledamot
Lars Olof Axelsson Suppleant
Alf Thomas Sedin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Lars Ljungstréom Ordinarie Extern Bokforingsgruppen HB

Valberedning

Filip Fredén Sammankallande
Erik Sidebo
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
JUNGMANNEN 2 1949 Sundsvall

Fullvardesférsakring finns via Vardia.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1950 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1951.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 883 m2, varav 3 571 m2 utgér lagenhetsyta och 312 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 51 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

22
11 10 8

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lager 54 m? Tills vidare

Gemensamhetsutrymmen

Overnattningsrum
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Teknisk status

Brf Jungmannen
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stréacker sig fram till 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Spolning av stammar 2017

Byte allman el 2017 - 2018

Nya dorrstangare 2015 Ytter- och kallardorrar

Inpasseringssystem 2015

Renovering balkonger 2014 Inkl hogre racken

Yttre trappa 2013 Byggt om trappan mellan husen

Kallvattenledning 2012 Dragit ny kallvattenledning mellan
husblocken

Besiktning av stammar 2012 Inkl spolning

Bauer WaterJet 2012 Renar vdarmesystem via jonisering

Byte av torktumlare 2011

Besiktning av VA anl 2011

Fonsterbyte 2010 Extra ljudisolerande fénster mot
gatan

Mangelrummet 2009 Ommalning, nya bankar

Ny el-& digital utrustning i pannrum 2007 For effektivare distribution i
fjarrvarmesystemet

Byte ldgenhetsddrrar 2007 Secor sakerhetsddrrar + postboxar i
entréerna.

Rorelse-& ljusstyrd belysning 2006 Trapphus, kallare, cykelrum

Malning 2006 Battring i trapphus, cykelrum,
skyddsrum, garage.

Sotning 2006 Rensning av kanaler, monterat
skyddsnat for skorstenar

Byte garageddrrar 2005 17 garage, ommalning pagar

Klinkergolv 2005 Kallargangar + tvattstuga

Ventilation, besiktning 2004 Nov; atgarder varen 2005

Radonmatning 2004 Nov/dec/jan 05

Teleport/kodlas anldggning 2003

Forbattrade bilplatsutrymmen 2003

Renovering av balkonger 1994 Aven 1989

Omldggning av tak 1992

Byte entréddrrar 1992

Ljudisolering fonster 1984

Planerat underhall Ar

relining av vissa stammar 2019

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor
Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Teknisk forvaltning
Kabel-TV

Telia

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

CASTOR AB
Com Hem
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Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2018-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 998 791 696 692
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 699 375 2520093
Finansiella intakter 3274 3936
Minskning kortfristiga fordringar 0 5164
Okning av l&ngfristiga skulder 0 508 936
Okning av kortfristiga skulder 0 67 107
2702 649 3105 235

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 295702 2 669 591
Finansiella kostnader 131 408 133 546
Okning av kortfristiga fordringar 134 067 0
Minskning av langfristiga skulder 102 216 0
Minskning av kortfristiga skulder 63 136 0

2726 528 2803 137
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 974 912 998 791
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -23 879 302 098

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovrig drift
34%

Ovriga
intakter
9%

Avskriv-

Hyror Fastighets- ningar
5% a;/gft 79
’ \ Kapital-
kostnader
5%
Reparationer
6%
Arsavgifter
s Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall

40% 5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Jungmannen
789200-0758

Elinstallationen som startade under 2017 avslutades under varvintern. Vi passade ocksa pa att rensa ut kvarglémda
cyklar mm ur vara cykelférrdd, de dverblivna cyklarna skanktes till dtervinning. Féreningen har inforskaffat ett stort
parasoll och fixat till méblerna vid grillplatsen. Vidare sa traden och buskarna pa baksidan trimmats och rensats. Delar
av det tidigare boklagret i kéllaren pa 24:an byggdes om till 6vernattningslagenhet. Delen som blev 6ver & anmald
for uthyrning, tyvarr har ingen hittills velat hyra lokalen. Hur man hyr 6vernattningslagenheten finns beskrivet i
trapphusen, namntavlan. Da manga av oss inte foljde vara parkeringsregler har vi infort parkeringsovervakning av
Qpark vilket medfort att parkeringsévertradelserna i princip har upphort. | samband med detta infordes p-avgift for
bestdkare. Syfte med detta dr att alla som parkerar hos Jungmannen betalar fér parkering

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 51 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 71
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 69

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 651 638 608 608
Hyror/m? hyresrattsyta 82 124 155 155
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2413 2442 2299 2 326
Elkostnad/m? totalyta 46 40 38 39
Varmekostnad/m? totalyta 171 166 162 161
Vattenkostnad/m? totalyta 44 44 43 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 34 34 37 52
Soliditet (%) 0 0 1 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 91 -463 106 83
Nettoomsattning (tkr) 2 563 2519 2 415 2 432
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 571 m2 bostader och 312 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 91 624 0 0 91 624
Upplatelseavgifter 1921376 0 0 1921376
Fond for yttre underhall 150 571 75285 -81 451 156 737
S:a bundet eget kapital 2 163 571 75 285 -81 451 2169 737
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 525 663 -75 285 -382 233 -2 068 145
Arets resultat 90 964 90 964 463 684 -463 684
S:a ansamlad férlust -2 434 699 15679 81 451 -2 531829
S:a eget kapital -271 129 90 964 0 -362 092
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

90 964
-2 450 379
-75 285

-2 434 700

-2 434 700

Brf Jungmannen
789200-0758

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 2 563 362 2519299
Ovriga rorelseintakter Not 3 136 013 794
Summa rorelseintakter 2 699 375 2 520093
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -2009 013 -2 386 234
Ovriga externa kostnader Not 5 -134 172 -138 531
Personalkostnader Not 6 -152 517 -144 042
Avskrivning av materiella Not 7 -184 576 -184 576
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 480 277 -2 853 383
RORELSERESULTAT 219 098 -333 290
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3274 3936
Rantekostnader och liknande resultatposter -131 408 -133 546
Summa finansiella poster -128 134 -129 610
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 90 964 -462 900
SKATT
Statlig inkomstskatt 0 -784
0 -784
ARETS RESULTAT 90 964 -463 684
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 7 553 952 7 735928

Maskiner Not 9 5 849 8 448

Summa materiella anlaggningstillgangar 7 559 800 7 744 376

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 563 300 7 747 876

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 67 765 5802

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1 003 086 1029 658

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 72 415 0

intakter

Summa kortfristiga fordringar 1143 266 1035 460

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 13

Kortfristiga placeringar 25 872 25872
25 872 25 872

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 16 604 14 222

Summa kassa och bank 16 604 14 222

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1185742 1075553

SUMMA TILLGANGAR 8 749 042 8 823 429
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 013 000 2 013 000
Fond for yttre underhall Not 14 150 571 156 737
Summa bundet eget kapital 2 163 571 2169 737
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 525 663 -2 068 145
Arets resultat 90 964 -463 684
Summa fritt eget kapital -2 434 699 -2 531 829
SUMMA EGET KAPITAL -271 129 -362 092
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 2 286 828 8617 280
Summa langfristiga skulder 2 286 828 8617 280
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 6 330 452 102 216
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 143 451 223835
Ovriga skulder 17 228 16 341
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 242 211 225 850
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 733 342 568 242
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 749 042 8 823 429
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 200 ar 200 ar
Skyddsrum 50 ar 50 ar
Varmeanlaggning 30 ar 30 ar
Garage/parkering 25 ar 25 ar
Port/sakerhetsdodrr 33ar 33ar
Fonster 50 ar 50 ar
Porttelefon 10 ar 10 ar
Maskiner 5ar 5ar
Balkonger/Terasser 40 ar 40 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 2 326 242 2 278 248
Hyror lokaler 25459 38 825
Hyror parkering 36 590 31435
Hyror garage 64 724 63 446
Elintakter 101 637 101 427
Avgift andrahandsuthyrning 8 658 5909
Oresutjamning 52 10

2563 362 2519 299
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 90 100 0
Forsakringsersattning 43 300 0
Ovriga intakter 2613 794

136 013 794

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 138 501 173 282
Fastighetsskotsel bestallning 22 069 20 688
Fastighetsskotsel gard bestallning 10 819 0
Snéréjning/sandning 218 182 40 494
Gemensamma utrymmen 11773 0
Gard 3048 0
Serviceavtal 18613 18613
Forbrukningsmateriel 6 349 415

429 354 253 492
Reparationer
Tvattstuga 20 861 3092
Entré/trapphus 711 0
Las 8 581 6421
VS 44 166 21677
Elinstallationer 20 180 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 475 0
Mark/gard/utemiljé 5797 0
Garage/parkering 0 934
Vattenskada 66 700 0
167 471 32124
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 11 496 0
WS 109 500 0
Elinstallationer 0 862 500
120 996 862 500
Taxebundna kostnader
El 177 953 155 765
Varme 664 213 645 888
Vatten 170 143 169 279
Sophamtning/renhalining 29 097 27 529
Grovsopor 1953 0
1043 359 998 461
Ovriga driftkostnader
Forsakring 96 883 91 201
Sjalvrisk 8 960 8800
Kabel-TV 72 853 71 641
178 696 171 642
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 69 137 68 015
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2009 013 2 386 234
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 8 859 4 450
Inkassering avgift/hyra 2125 2 550
Hyresforluster 2 562 0
Revisionsarvode extern revisor 4900 4900
Foreningskostnader 11 876 23385
Styrelseomkostnader 2 980 3700
Fritids- och trivselkostnader 0 10 440
Studieverksamhet 1188 0
Forvaltningsarvode 72 369 58 745
Administration 3173 12 381
Konsultarvode 17 750 12 250
Tidningar facklitteratur 550 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 840 5730
134 172 138 531
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 39 393 39 804
Loner 74 690 66 957
Sociala kostnader 38 434 37 281
152 517 144 042
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 18 137 18 137
Forbattringar 163 839 163 839
Maskiner 2 599 2 599
184 576 184 576
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 12 277 993 12 277 993
Utgaende anskaffningsvarde 12 277 993 12 277 993
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 542 065 -4 360 088
Arets avskrivningar enligt plan -181 976 -181 976
Utgaende avskrivning enligt plan -4 724 041 -4 542 065
Planenligt restvarde vid arets slut 7 553 952 7 735 928
| restvardet vid drets slut ingar mark med 73716 73716
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 095 000 18 095 000
Taxeringsvarde mark 7 000 000 7 000 000
25 095 000 25 095 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 25 000 000 25 000 000
Lokaler 95 000 95 000
25 095 000 25 095 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 12 997 12 997
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 12 997 12 997
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 549 -1 950
Arets avskrivningar enligt plan -2 599 -2 599
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -7 148 -4 549
Redovisat restvarde vid arets slut 5 849 8 448
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 41 227 41 227
Skattefordran 3536 3847
Klientmedel hos SBC 958 308 984 569
Inkasso 15 15
1003 086 1029 658
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Ersattning for vattenskada 66 700 0
Serviceavtal 5715 0
72 415 0
Not 13 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
LF Totalfonden 32 1418 1630 1418
Vasternorrland
SBC Sv BostadsrattsCentrum 3240 24 454 69 336 24 454
25 872 70 966 25 872
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 156 737 273216
Reservering enligt stadgar 75 285 75 285
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -81 451 -191 764
Vid arets slut 150 571 156 737
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,450 % 1368 750 1383 750 2020-01-30
Handelsbanken 1,640 % 501 922 513 266 2023-03-01
Handelsbanken 1,250 % 452 500 462 500 2020-01-30
Handelsbanken 2,910 % 1083916 1095 268 2019-04-30
Handelsbanken 1,250 % 761 204 769 156 2019-03-05
Handelsbanken 1,200 % 1345 607 1359 587 2019-03-04
Handelsbanken 1,300 % 529 038 535018 2019-06-01
Handelsbanken 1,200 % 917 518 927 026 2019-01-03
Handelsbanken 1,200 % 1062 825 1073925 2019-01-03
Handelsbanken 1,200 % 594 000 600 000 2019-02-21
Summa skulder till kreditinstitut 8617 280 8719 496
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 330 452 -102 216
2 286 828 8617 280
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 106 200 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 8 838 000 8 838 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Loner 5360 0
Sociala avgifter 1684 681
Ranta 17 960 18 929
Avgifter och hyror 217 207 204 072
Loner 0 2 168
242 211 225 850
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

For detta ar planeras att genomfora relining av delar av stammarna
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Styrelsens underskrifter

SUNDSVALL den 2—2 /i-" 2019

S Aa3%b507

Bertil Arne Stephen Haggbom
Ledamot

Sven Christian Vestlin
Ledamot Ledamot

[ / (i QWVL

Ida Maria Elisabet Vestman
Ledamot

Min rewjsionsberattelse har lamnats den e / Y 2019
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i
bostadsrattsféreningen Jungmannen,
org.nr 789200-0758

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Jungmannen for rakenskapsaret
2018-01-01 till 2018-12-31

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Det innebaér att jag har planerat
och utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga
avseenden en rattvisande bild av Brf Jungmannen:s
finansiella stéllning per 2018-12-31.

Jag lillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultat — och balansrékningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av férslaget till disposition betréaffande
féreningens resultat samt styrelsens férvaltning for
rakenskapsaret 2018-01-01 till 2018-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens resultat, och det ar
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om
forslaget till disposition av féreningens resultat och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen &r
utford enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag till mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner har jag anvant bostadsréattslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat séatt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhadmtat &r tillréckliga
och @ndamalsenliga fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstémman disponerar arets
resultat och den balanserade férlusten enligt férslaget i

férvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

Sundsvall 2019-04-22

Lars\Ljwigstrom



Brf Jungmannen
789200-0758

Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 442 300 2 326 242 2 325 000
Hyror lokaler 26 250 25 459 25500
Hyror parkering 34 650 36 590 34 000
Hyror garage 66 150 64 724 62 000
Elintakter 109 000 101 637 107 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 8 658 2 000
Oresutjamning 0 52 0
Fakturerade kostnader 0 90 100 0
Forsakringsersattning 0 43 300 0
Ovriga intékter 0 2613 0
2678 350 2 699 375 2 555 500
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -181 000 -138 501 -143 000
Fastighetsskotsel bestallning -40 000 -22 069 -50 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -4 000 -10 819 0
Snéréjning/sandning -125 000 -218 182 -60 000
Gemensamma utrymmen -1 000 -11773 -1 000
Gard -1 000 -3048 -500
Serviceavtal -20 000 -18 613 -20 000
Forbrukningsmateriel -4 000 -6 349 -3 000
-376 000 -429 354 -277 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -110 000 0 -100 000
Tvattstuga 0 -20 861 0
Entré/trapphus 0 -711 0
Las 0 -8 581 0
VS 0 -44 166 0
Elinstallationer 0 -20 180 -125 000
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -475 0
Mark/gard/utemiljé 0 -5797 0
Vattenskada 0 -66 700 0
-110 000 -167 471 -225 000
Periodiskt underhall
Byggnad -400 000 0 0
Gemensamma utrymmen 0 -11 496 0
WS 0 -109 500 0
-400 000 -120 996 0
Taxebundna kostnader
El -163 000 -177 953 -160 000
Varme -673 000 -664 213 -650 000
Vatten -170 000 -170 143 -172 000
Sophamtning/renhalining -29 000 -29 097 -30 000
Grovsopor 0 -1 953 0
-1 035 000 -1 043 359 -1 012 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -95 000 -96 883 -86 000
Sjalvrisk 0 -8 960 0
Kabel-TV -75 000 -72 853 -73 000
-170 000 -178 696 -159 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -70 000 -69 137 -70 000
-70 000 -69 137 -70 000
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Jungmannen
789200-0758

Tele- och datakommunikation -5 000 -8 859 -4 500
Inkassering avgift/hyra 0 -2125 0
Hyresforluster 0 -2 562 0
Revisionsarvode extern revisor -6 000 -4 900 -5 000
Foreningskostnader -24.000 -11 876 -24.000
Styrelseomkostnader -4 000 -2 980 -4 000
Fritids- och trivselkostnader -11 000 0 -1 000
Studieverksamhet 0 -1188 0
Forvaltningsarvode -62 000 -72 369 -69 200
Administration -7 000 -3173 -4 000
Konsultarvode 0 -17 750 0
Tidningar facklitteratur 0 -550 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 840 -5 800
-125 000 -134 172 -117 500
Personalkostnader
Lon 0 -3193 0
Lon - fastighetsskotsel -50 000 0 -66 000
Lon - lokalvard -22 000 -71 497 -5 000
Styrelsearvode -47 000 -39 393 -46 000
Arbetsgivaravgifter -37 000 -34 145 -37 000
Loneskatt 0 -719 0
FORA -6 000 -3 570 -5 000
-162 000 -152 517 -159 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -19 000 -18 137 -18 100
Forbattringar -164 000 -163 839 -176 900
Maskiner -3 000 -2 599 -2 500
-186 000 -184 576 -197 500
SA RORELSENS KOSTNADER -2 634 000 -2 480 277 -2 217 500
RORELSERESULTAT 44 350 219 098 338 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Utdelning aktier/obligationer 0 3240 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 34 0
Lanerantor -156 000 -130 379 -156 000
Ranta checkrakning -1 000 -1 000 -1 000
Ovriga rantekostnader 0 -29 0
-157 000 -128 134 -157 000
RESULTAT -112 650 90 964 181 000
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