HSBs brf Hogbo i Sundsvall
Org.nr 789200-2762

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Hogbo med sdte i Sundsvall (org.nr 789200-
2762) far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Kondoren:1 och Uven 13, byggd dr 1950 i vilken man
upplater lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Folksam. I férsakringen ingdr styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej.

Antal Bendmning Total yta m2
75 lagenheter (bostadsratt) 4106

2 lokaler (bostadsratt) 210

1 lokaler (hyresratt) 18

63 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-25. Pa stimman deltog 15 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre férandringar.

Foreningen hade vid &rets slut 78 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Peter Bengtsson ordférande

Bjorn Broberg vice ordforande

Jennie Olofsson sekreterare

Patrik Wagstrom ledamot

Mikael Lugno ledamot

Mattias Nord ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Peter Westin suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland



HSBs brf Hogbo i Sundsvall
Org.nr 789200-2762

[ tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Jennie Olofsson och Patrik Wdgstrom
Styrelsen har under dret hallit 4st sammantraden.

Firmatecknare har varit Peter Bengtsson, Bjérn Broberg, Jennie Olofsson och Patrik
Wagstrom tva i forening.

Revisor har varit Kurt Ostman med Oscar Sjodin som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Ann-Christin Astrém och Helena Plank
Fritidsverksamhet och aktiviteter
Styrelsens kommentarer: Inga aktiviteter under rddande omstandigheter

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra
Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansdg att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterittsnamnden. Ansokan ifragasatte om inte
tillhandah&llandet av el och vatten genom individuell métning borde rdknas som en del
av nyttjanderittsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig
omsittning. Detta innebir dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden frén Skatteverket sd bor mervardesskatt pa forséljning av sérdebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

P4 grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts 2020-10-19 och arbetet
med att redovisa moms pa IMD har upprittats retroaktivt frdn 2019-04-01. Det har gjort
att resultatet for perioden 2019-04-01 till och med 2020-12-31 géllande IMD redovisas
under innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsdttningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. I
beraknad avsattning till underhéllsfond ingdr endast underhdllsatgarder som bedéms
vara av sidan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
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som bed6ms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsittning. Av styrelsen beslutat
avsittning till féreningens underhallsfond 363 000 kr och f6ljer faststalld

underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-09-22.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

AR

UNDERHALLSATGARD

2016

Nya motorviarmarplatser samt lagning av de sista stupréren

2017

Pafyllning av grus pa samtliga grusytor, byte av dorrar i
kallarutrymmen for att anpassa till det nya elektroniska
bokningssystemet som monteras in under varen 2017

Installation av ett digitalt bokningssystem foér samtliga bokningsbara
lokaler. Asfaltering av infart pd ovre for att minska dammet pa
balkongerna.

2018

Byte till nyare torkskédp och tumlare dar det inte tidigare byts, galler
Sveavigen 22, 24 och 29

2019

Tvittstugan Sveavigen 18 har fatt nya tvattmaskiner samt byte av
férenings ldgenhetsdorrar och lassystem. Alla tvattstugor har nu nyare
tvattmaskiner.

2020

Byta ut alla entrépartier och kodlas dels for att dom dr gamla och slitna
samt att ticka for postboxarna med frostat glas

Foreningen planerar foljande framtida underhallsdtgarder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2021

Styrelsen fortsatter med underhall av fastigheterna framférallt
energibesparande atgirder. Alla killarfonster ar gammal och
utsliten och byts ut till nya mer isolerande fonster. Parkeringen och
ytorna utanfér Sveavigen 16 till 26 ska skrapas och fa ny
beldggning.

2022-2025

Styrelsen fortsitter &ven med planeringen av ett eventuellt byte av
balkonger till inglasade uterum. Stimmobeslut ndgon gang under
perioden. Detta arbete har férsenats pga. Covid 19 och radande
omstindigheter.
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Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1%.

I budget fér 2021 ingér 262 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 1% for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 887 kr/m?2 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 75 medlemslagenheter har under dret 15 6verlatits. Ingen avsédgelse av
bostadsritt har skett under &ret. Av dessa har 13 salts och 1 i arv samt 1 i gava. Vid
rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 103 och under dret har det avgatt 4
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 99.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 3905 3837 3705 3659 3635
Rorelseresultat i tkr 659 492 572 489 539
Resultat efter finansiella poster i tkr 612 441 525 370 417
Soliditet % 45 41 39 33 30
Arsavgift/kvm* i kr 854 847 837 829 821
Driftskostnad/kvm i kr 509 519 486 563 574
Rantekostnad/kvm i kr 12 13 12 29 30
Bankskuld/kvm i kr 902 931 963 1023 1095

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2019 &rs nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jimférbarhetavseende driftkostnader mellan dren
inte ar mojligt.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas férandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets inging 94750 2983628 260 761 441027
Resultatdisposition enligt
stdémmobeslut 0 441027 -441 027
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 363 000 -363 000
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhall -47 924 47924
Arets Resultat 611 600
Belopp vid arets utgang 94750 3298704 386 712 611 600
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehéllning vid arets borjan: 2 983 628
Av styrelsen beslutad avsittning till fond: 363 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -47 924
Fondbehallning vid arets slut 3298 704
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond: 386 712
Arets resultat: 611 600
Summa 998 312
Balanseras i ny rdkning 998 312

Resultatet av foreningens verksamhet under ridkenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid 4rets utgéng framgér av efterfoljande resultat och balansrikning.

AMC
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HSB - dir méjligheterna bor

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter

Nettoomsittning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

HSBs brf Hogbo i Sundsvall

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 789200-2762

2019-01-01
2019-12-31

Not 2 3905 441 3 836 770
3905 441 3836770

Not 3 -2216 210 -2250 668
Not 4 -341 977 -453 412
Not 5 -47 924 -45 535
Not 6 -102 602 -93 921
Not 7 -537 541 -500 832
-3246 255 -3 344 367

659 187 492 402

3391 5581

-50 678 -56 957

Not 8 -300 0
-47 587 -51 376

611 600 441 027
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HSBs brf Hégbo i Sundsvall
Org nr 789200-2762

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 7 082 534 7052519
Summa materiella anliggningstillgangar 7 082 534 7052519
Summa anlaggningstiligangar 7 082 534 7052 519

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3155 845
Avrikningskonto HSB 1276 174 218913
Ovriga kortfristiga fordringar 98 294 45627
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 244 578 235623
Summa kortfristiga fordringar 1622202 501 008
Bank Not 11 1086318 1 583 065
Summa kassa och bank 1086318 1 583 065
Summa omsittningstillgangar 2708 520 2084073
Summa tillgangar 9791 053 9 136 591
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HSBs brf Hégbo i Sundsvall
Org nr 789200-2762

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 94 750 94 750

Fond for yttre underhall 3298 704 2 983 628

Summa bundet eget kapital 3393 454 3078378

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 386 712 260 761

Arets resultat 611 600 441027

Summa fritt eget kapital 998 312 701 788

Summa eget kapital Not 12 4 391 766 3780 166

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1 882 500 0

Summa lingfristiga skulder 1 882 500 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2 045 000 4042 500

Medlemmarnas inre fond Not 14 532 467 503 683

Leverantorsskulder 383 042 437619

Aktuell skatteskuld Not 15 14 217 9947

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 52 994 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 489 067 362 677

Summa kortfristiga skulder 3516788 5356426

Summa skulder 5399 287 5356 426

Summa eget kapital och skulder 9 791 053 9136 591
8
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HSB - dér majligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller beraknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,8 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras p& foreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

e
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HSB - dér méjlighetarna bor

Noter
Nettoomsaéttning

[\ [o] 4

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 3602 640 3566 880
Arsavgifter lokaler 84 540 87900
Arsavgiftsbortfall bostdder -62 0
Hyresintakt lokaler 14 784 0
Hyresintakt garage och bilplatser 119 170 116 960
Hyresintakt ovrigt 1200 11 400
Arsavgift el 109 646 97 823
Auvsatt till inre fond -75 994 -75 994
Overlételse- och pantfrskrivningsavgifter 29 310 18 930
Ovriga fakturerade kostnader 600 0
Ovriga primira intékter och erséttningar fran boende och lokalhavare 19 608 12 871

3 905 441 3836770
Reparationer -176 413 -324 357
El -244 141 -284 440
Uppvarmning -619 702 -655 278
Vatten -200 326 -196 926
Renhallning -127 439 -97 748
Bevakningskostnader 0 -2033
TV, bredband, iptelefoni (2019 se dven i not nedan data) -201 996 -83 296
Obligatoriska besiktningar -9153 0

Serviceavtal -49 447 -1 247
Fastighetsskotsel och lokalvard -395 796 -436 952
Forsakringar -30 612 -29 017
Fastighetsskatt -119 205 -115 305
Ovriga driftskostnader -41 980 -24 069

-2216 210 -2 250 668
Externt revisionsarvode -12 000 -9 138
Forvaltningskostnader -236 990 -238 180
Kostnader dverlatelse och panter -29 513 -14 862
Foreningsverksamhet 0 -18 264
Kontorskostnad tele, data, porto (2020 data i not ovan bredband) -8 533 -139 402
Konsulter -21 896 -6 450
Forbrukningsinventarier -5 945 0
Medlemsavgifter HSB -27 100 -27 099
Kundforluster m m 0 -17
-341 977 -453 412
Not5 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga -47 924 -45 535
-47 924 -45 535

10
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HSB ~ dadr méjligheterna bor

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -67 300 -68 100
Loner for anstillda -6 400 0
Revisionsarvode -5 500 -5000
Sociala avgifter -22 339 -20 821
Utbildning -1 063 0

-102 602 -93 921

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -437 881 -401 171
Markanldggningar -99 661 -99 661
Summa avskrivningar -537 541 -500 832
Bankkostnad -300 0

-300 0
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Not 9

Not10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Not 11

HSBs brf Hégbo i Sundsvall

Org nr 789200-2762

Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 15 158 371 13 764 202
Aterforing av IMD installation 2019 (momsavdrag enligt beslut) -59 710 0
Arets investering byggnader (entreparti med kodlas) 622 290 1394 169
Ingéende anskaffningsvirde mark 115200 115200
Ingdende anskaffningsvirde markanlédggningar 1420613 1420613
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 17 256 764 16 694 184
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -8 812 938 -8411 767
Atertsring av IMD installation 2019 (momsavdrag enligt beslut) 4976 0
Arets avskrivningar byggnader -437 881 -401 171
Ingaende avskrivningar markanlédggningar -828 727 -729 066
Arets avskrivningar markanldggningar -99 661 -99 661
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 174 230 -9 641 665
Utgaende bokfort virde 7 082 534 7052519
Bokforda virden byggnader 6475108 6345433
Bokforda virden mark 115 200 115200
Bokforda viarden markanldggningar 492 226 591 886
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1950 27 000 000 9 600 000 36 600 000 36 600 000
Lokaler 1950 825 000 378 000 1 203 000 1 203 000
27 825 000 9978 000 37 803 000 37 803 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Forutbetald forsékring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald Hsb

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Bank
Sbab

34 170 30612
52125 51 848
152 377 146 841
5906 6323
244 578 235624
1086318 1 583 065
1086 318 1 583 065
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HSB - ddr méjligheterna bor

Not 12 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 94 750 2 983 628 260 761 441 027
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 441 027 -441 027
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 363 000 -363 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -47 924 47 924
Arets Resultat 611 600
Belopp vid érets utgang 94 750 3298 704 386 712 611 600
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,39% 2021-05-03 2 015 000 170 000
Swedbank 1,06% 2025-10-24 1912 500 30 000
3927500 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 882 500
Amorteringar inom 2-5 ar beridknas uppga till 800 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 2927500
Foreningen har ldn som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortftistigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 7 332 000 7 332 000
Summa stiillda siikerheter 7 332 000 7332000

Not14 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 503 683 478 000
Avsittning 75994 75 994
Uttag -47210 -50 312
532 467 503 683

Arets beriknade skatteskuld 13 847 9947
Slutskatteskuld foregaende ar 370 0
14 217 9947

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 20 190 0
Arbetsgivaravgifter 18 600 0
Ovriga kortfristiga skulder 14 204 0
52994 0

13
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 106 887 36 493
Upplupna rintekostnader 10 608 11111
Upplupen revision 9 000 9 000
Upplupen fastighetsforvaltning 49 859 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 312713 306 073

489 067 362 677
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Vér revisionsberittelse har avgivits 2021- w o
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BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstamman Revisor utsedd av HSB Rikstérbund
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Hogbo i Sundsvall, org.nr. 789200-2762

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hogbo i
Sundsvall for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansielta stallining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att uppréita en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka frmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som anvéandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for aft
utforma granskningsatgarder som &r |ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte l&ngre
kan fortsaita verksamheten.

o utvarderar jag den {vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulia iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den f6reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattsiagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hogbo i Sundsvall for
&r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
- ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 03/06 2021
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BoRevision AB Av foreningen vald revisor
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