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Stadgar for brf Herkules
Antagna 2018-05-30

§ 1 Foreningens namn
Foreningens firma (féreningsnamn) ar Bostadsrattsforeningen Herkules

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter till medlemmarna for utnyttjande utan begransning i
tiden. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sdte i Sundsvalls kommun, Vasternorrlands lan.

§ 4 Rakenskapsar och redovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Arsredovisningshandlingarna ska dverlamnas till revisorerna senast sex veckor fore
foreningsstimman. Arsredovisningshandlingarna ska besta av resultatrakning, balansrakning
och forvaltarberattelse.

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fére ordinarie
foreningsstamma.

Senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma skall arsredovisningen och
revisionsberattelsen hallas tillganglig for medlemmarna.

§ 5 Kallelser till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift
om de drenden (forslag till dagordning) som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast
sex veckor fére och senast fyra veckor fore ordinarie foreningsstamma, samt senast tva
veckor fére extra stamma.

Kallelse till extra foreningsstamma skall dock utfardas senat fyra veckor fére stamman om
stamman ska behandla 1) fragor om andringar av stadgarna; 2) fragor om likvidation; eller 3)
en fraga om féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion. Styrelsen kan
dock besluta att sadan kallelse kan goras senast tva veckor fore extra foreningsstimman.

Kallelsen ska utférdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten eller digitalt med epost som medlem lamnat adress till.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller skickas ut som brev eller digitalt med epost som medlem lamnat adress till.
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§ 6 Arenden pé& ordinarie féreningsstimma
Pa ordinarie foreningsstdmma ska foljande arenden behandlas.
1. Val av ordférande vid stamman och anmalan av stammoordférandens val av
protokollférare

2. Godkdnnande av rostlangd

3. Val aven eller tva justeringsman

4. Fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

5. Faststdllande av dagordningen

6. Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

7. Beslut om faststéllelse av resultatrakningen och balansrakningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststallda balansrdkningen ska disponeras.

8. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

9. Forslag fran styrelsen

10. Forslag fran medlemmarna

11. Fraga om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

12. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter

13. Val av styrelseledamoter

14. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

15. Val av valberedning

16. Ovriga fragor

17. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

§ 7 Medlems rost

Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsamman endast en rost. Postrostning far inte
forekomma.

En medlems ratt vid féreningsstimman utodvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlems stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud far bara foretrada en
medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa féreningsstimman. Bitradet har
yttranderatt vid stimman. For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller
medlemmens make, fordlder, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud. Ombud som
foretrader medlem skall 6verlamna en skriftlig, undertecknad och daterad fullmakt av vilken
ombudets avsedda behorighet skall tydligt framga. En sadan fullmakt galler hogst ett ar fran
utfardandet.

Foreningsstamma far besluta att den som inte ar medlem ska fa ratt att narvara eller pa
annat satt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om
det beslutas av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman.

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst fyra (4) och hogst sju (7) styrelseledamoter och inga suppleanter.
Styrelsen ar beslutsfor med langs fyra medlemmar narvarande.

Styrelseledamoter viljs arligen for tiden fram till slutet av nasta ordinarie foéreningsstimma
varvid samtliga ledamoter viljs pa tva ar men att fran och med ordinarieféreningsstdmman



2018 sa viljs fyra ledamoter pa tva ar och resterande tre (3) ledamoter inledningsvis pa ett
ar och darefter viljs samtliga ledamoter vaxelvis vartannat ar for tva ar.

§ 9 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning samt styrelsens forvaltning utses en till tva
revisorer med hogst tva revisorssuppleanter vid ordinarieforeningsstamma for tiden fram till
slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen ldmna
en skriftlig forklaring 6ver anmarkningarna till den ordinarie foreningsstamman.

§ 10 Insats och arsavgift
Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste
alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beraknas s att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer
att bara sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje ny méanads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning eller yta.

Anser styrelsen (enkel majoritet) att foreningen ska besluta om dndrade andelstal skall
fragan hanforas till foreningsstdmma som ska fatta sddant beslut.

§ 11 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut
av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen.

Foreningen far ocksa ta ut en sarskild andrahandsupplatelse avgift arligen pa 10 (%) procent
arligen pa vid for varje tillfélle géllande prisbasbelopp. Avgiften ska vara erlagd till
foreningen innan den tilltradande andrahandshyresgasten har ratt att tilltrdda bostaden.

For arbete vid dvergang av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
Socalférsakringsbalken, SFS 2010:111.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsratthavaren ta ut en
pantsattningsavgift med host 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.



§ 12 Overlatelse och upplatelse av bostadsratt

Medlem i féreningen och tillika bostadsrattshavare har inte ratt att dverlata och lamna
tilltrade till sin bostadsrattslagenhet innan féreningens styrelse provat den tilltinkte
férvarvaren och godkint denne/dem som medlemmar i féreningen. Overlatelse av
bostadsratten far endast goras till den som langvarigt avser att bebo bostadsrattslagenheten
och ar beredd att delta i féreningens arbete med att forvalta bostadsrattsforeningen till
forman for samtliga boende.

Bostadsratthavare far endast upplata bostadsrattslagenheten i andra hand om det foreligger
skal och efter skriftligt medgivande fran bostadsrattsforeningens styrelse. Ansdkan om att fa
upplata bostadsrattslagenheten i andra hand skall goras skriftligen till féreningens styrelse.

Ansodkan om upplatelse av bostadsrattslagenhet ska ha inkommit till féreningens styrelse i sa
god tid, minst 30 dagar innan det planerade andrahandstilltrddet av bostaden, sa att den ska
kunna utredas och beslut meddelas senast 14 dagar fore det planerade andrahandstilltradet,
samt ska andrahandsupplatelseavgift da ha influtit till foreningen.

Ansokan skall innehalla uppgift om de skal som ligger till grund for ansékan, samt namn och
ovriga personuppgifter pa den som bostadsrattsldgenheten avses upplatas till samt den
totala manadshyran for lagenheten, aven som uppgifter pa samtliga de som avses bebo
lagenheten. Upplatelse kan endast medges for ett ar at gangen och vid eventuell forlangning
maste ny ansOkan goras pa samma sétt.

Skal kan vara val dokumenterade studier pa annan ort under hogst tva ar eller dokumenterat
tillfalligt arbete pa annan ort under hogst tva ar. Upplatelse for langre tid an tva ar tillats inte
savida inte styrelsen kan finna att bostadsrattshavaren har skal for sin ansokan.

Bostadsratt i foreningen far aldrig utgora bara ett investeringsobjekt och inte heller inga som
del i hotell liknande verksamhet.

§ 13 Underhall

Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan for genomférande av underhall av féreningens hus
och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sdkerstalla behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 14 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning
till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagna underhallsplanen enligt § 13.
De overskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden

§ 15 Bostadsrattsinnehavarens ansvar

Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad, till den inre, halla lagenheten med
tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet.



Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han ar
ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skdtseln av marken. Féreningen
svarar i Ovrigt for husets underhall.

Till den inre raknas:
- rummens vaggar, golv och tak
inredning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lagenheten
glas i fonster och dorrar
lagenhetens ytter och innerdérrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men
inte for annat underhall som malning utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhall &n malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller de anordningar foér avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och
vatten som foéreningen forsett ligenheten med. Bostadsratthavaren svarar inte for
reparation av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett lagenheten med och som tjdnar mer dn en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller gdstar honom eller av ndgon annan
som han inrymtildgenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Detta géller i
tillampliga delar dven om det férekommer ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrdtthavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i sin omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattforeningen far ata sig att utfora sddana underhallsatgarder, som
bostadsrattsinnehavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdmma och
far endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad
av foreningens hus, som beror bostadsratthavarens lagenhet.

Bostadsrattshavare och de som vistas hos denne ar skyldig att f6lja de ordningsregler som
faststélles av bostadsrattsforeningen i styrelsen eller av foreningsstamma. Det aligger
bostadsrattshavaren att tillse att de som vistas i lagenheten foljer dessa regler.

§ 16 Forandring i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens uttryckliga och skriftliga tillstand, i lagenheten,
gora ingrepp i barande konstruktioner, andringar i befintliga ledningar fér avlopp, varme t.ex
installation av braskamin e.d., gas eller vatten eller annan véasentlig férandring av
lagenheten. Styrelsen far inte vagra tillstand om inte atgarden ar till pataglig skada eller
olagenhet for foreningen.

Ansodkan om att fa utfora forandringar i bostadsrattslagenheten skall innehalla en noggrann
specifikation av vilka dndringar som avses att genomféras.



Innan tilltdnkta arbeten far pabdrjas skall styrelsens beslut betraffande atgarderna ha
erhallits och vara férenliga med gallande lag och foreskrifter.

§ 17 Upplosning av féreningen
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenhetens insatser.

§ 18 Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.



