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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Herkules fér hdrmed avge arsredovisning for
r&kenskapsdaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Féreningens andamal

Féreningen, som &r en dkta bostadsrattstérening, har till andamal att fraémija
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslGgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.
Medlemsratt i foreningen pd grund av sadan uppldatelse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsr&ttshavare.

Féreningens byggnad och ldgenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Hercules 7, bebyggdes 1947. Féreningen registrerades 2011-09-28.
Féreningen foérvarvade Fastighetsbolaget Hagebys Hus AB, innehdllande fastigheten
Hercules 7 under ér 2016. Fastigheten ar beldgen pd Raddhusgatan 1, Tradgérdsgatan 2
och Strandgatan 12-14 i Sundsvall. P fastigheten finns ett bostadshus innehdllande 25
l&dgenheter varav 24 upplats med bostadsratt och 1 med hyresrétt. P& fastigheten finns 10
lokaler som upplats med hyresrétt.

P& fastigheten finns Gven 10 garageplatser.

Ladgenhetsférdelning:
1 st 1 rum och kdk
5st 2 rum och kok
3 st 3rum och kok
10st 4 rum och kdk
6 st 5rum och kok

Total bostadsyta: 2 137 m2
Total lokalyta: 1 057 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeforsékrad hos Léansférsakringar. |
forsakringen ingdr dven en tillaggsforsékring for bostadsréttshavaren.

Gemensamma utrymmen
Gemensamma uteplatser finns pd innergdrdsbjdlklaget samt med utgang frén
forrédsvinden.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen samt fastighetsskdtsel och staidning har under
r&kenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status
Bostadsratisféreningen har en hittillsvarande underhdllsplan, féreningen har traffat avtal
om att under 2021 besiktiga hela fastigheten samt uppdatera underhdllsplanen.
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Utfsrda underhdllsétgarder Ar
Mélningsarbeten av kdllarutrymmen 2020

Byte mangel 2020
Hissbyte 2019-2020
Styrsystem for fiarrvarmen &r utbyit 2014
Fonster mot Strandgatan har kittats samt mélats 2014
Installation av ventilationsaggregat {ér EFG, med kyla i kontorsbutiken 2013

Byte av fakbeldggning yitertaket 2005-2007
Mélning samt renovering av trapphus 2005-2007
Renovering av hissar endast styrning 2005-2007
Balkongrenovering 2005-2007
Fasaden nerknackad och omputsade 2005-2007

Beskattning

Féreningen ar etft privatbostadsféretag enligi inkomstskattelagen (1999:1229), d v's
foreningen &r en dkta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per
bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med | procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsdret

Foreningen har under dret genomfért bade 18pande underhdllet samt periodiskt
underhdll.

Foreningen har gjort en nedskrivining for en oséiker hyresfordran vilket p&verkat érets
resultat negativt med 127 214k,

COVID-19 utbrottet i bérjan av 2020 har pd kort tid givit stora effekter pd ekonomin |
allménhet, Vi har beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att pdverka {éreningens
framtida utveckling och/eller risker som kan péverka den finansiella rappaorteringen
framat. Vi beddmer att pdverkan pd féreningen ér begrénsad.
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MEDLEMSINFORMATICN

Vid rékenskapsdrets utgding var samtliga bostadsratter i foreningen upplétna.

Antal medlemmar vid rakenskapséirets borjan: 38 st
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets slut: 39 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstémman 2020-06-10 haft foljande
sammansattning:

Qrdinarie
Kaj Enheim Ordférande
Fredrik Herlitz Ledamot
André Berglund Ledamot
Kjiell Asndersson Ledamot
Thomas Falt Ledamot

Valberedning Daniel Bengtsson
Anette Falf

Revisorer Mikael Gafvert

Styrelsen har under éret haft 8 protokollférda sammantraden.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2018-11-19
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

5(15)

2020 2019 2018 2017 2014
Nettoomsattning tkr 2271 2318 2196 2174 1447
Resultat efter finansiella poster tkr -764 493 -1 573 250 317
Kassalikviditet %o 445 299 399 652 340
Soliditet Yo 59 59 59 59 58
Arsavgift bostéder, genomsnitt per kvm
boyta kr 576 571 561 539 372
Vérmekostnad per kvm totalyta kr 118 123 P19 126 68
Vattenkostnad per kvm fotalyta kr 23 27 33 29 2
Elkosthad per kvm totalyta kr 32 31 43 29 26
Fastighetsldn per kvm totalyta kr 5 440 5497 5554 54611 5669
Genomsnittlig skuldréinta %o 1,27 1,21 1,14 1,22 1,05

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1

2016 ars nyckeltal &rinte omrdknad med anledning av att fastigheter férvarvades 7 april.

FORANDRING | EGET KAPITAL

Insatser, Fond f6r yHre Balanserat
uvppl.avgifter underhdll  resultat

Arets
resultat Summg

Belopp vid drets ingdng 27 255 865 63 300 -1 064 659
Fér. av

insatser/upplételseavgifter

Avsattning till fond for ytfre

underhdll 79272 79272
lanspraktagande av fond for

yttre underhdl

Omféring av féregdende ars

resultat 493119
Arets resultat

493 119 26747 625

-493 119
763830 763830

Belopp vid drets utgang 27 255 865 142 572 -650812

-763 830 25983795
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RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstmmans férfogande stér fdljionde medel;

@G[Gnsercn resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen férestdr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yitre underhdll, stadgeenlig reservering
lansprékstagande av fond &r yttre underhdll

Balanseras i ny rdkning

kronor

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt

tilladggsupplysningar.
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-650 812
-763 830

-1414 642

79 272
-221 844
-1 272070

-1 414 642
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter

Nettoomsétning 2
Ovriga intékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Qriﬁskosmoder 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020

2270 6460
22 595
2293 255

-2 172917
-241 409
-90 797
-333 784
-2 838 709

-545 654

1635
-219 811
-218 174
-763 830

-763 830
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2019

2317 645
21 600
233% 245

-1 191024
~127 542
0

-316 800
-1 635 364

703 879

1 383
-212 143
~210 7460
493 119

493 119
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Balansrdkning Not 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiigdngar

Byggnader och mark 35,6 41 136758 40 606 936
Pagdende arbete 7 0 1 656 566
Maskiner och inventarier 100 088 114 392
Ssumma materiella anlaggningstillgangar 41 234 844 42 377 894
Summa anlaggningstillgangar 41 234 844 42 377 894
Omsdatiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3031 46 325
Ovriga fordringar 21 339 114 465
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 93 565 ?1172
Summa kortfristiga fordringar 117 935 251 962
Kassa och bank

Kassa och bank 8 2 349 794 2 370 629
Summa kassa och bank 2349 794 2 370 629
Summa omsétiningstillgangar 2467 729 2 622 591

Summa tillgangar 43704 575 45 000 485
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Balansrdakning
Eget kapital och skulder

Egel kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsalser
Uppldtelseavgifter

Fond f&r yitre underhdill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/fansamlad fériust
Balanserat resultat

Arets resultat

summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korffristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut

| everantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och féntbetalda intdkier
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

26 490784
765081
142 572

27 398 437

-650 812
-763 830
-1414 642

25983795

9 17 193 326

17 193 326

? 182 424
62 189

8 280

274 561

527 454

43704 575
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2019-12-31

26 490 784
765 081
63 300

27 3192 145

-1 064 659
493119
-571 540

26 747 625

17 375750
17 375 750

182 424
495977

6977
191732
877110

45 000 485
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Kassaflodesanalys

Den I5pande verksamheten
Arets resultat
Féréandring av skahteskuld/fordran

Justering f6r poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fére
forandring av rérelsekapital

Forandring i rorelsekapital
Féréindring av korftfristiga fordringar
Féréndring av leverantdrsskulder
Féréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Idpande verksamheten efter
forandringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvarv/forsdlining av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansteringsvetksamheten
Amortering av 1&n

Kassafiode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2020

-763 830
1303

333786
-428 741

62 744
-433 788
154114

-645 671

807 261

807 261

-182 424
-182 424

-20 834
2370 629

2349 795

10{15)

2019

493119
12770

316 800

822 689

-28 270
25 461
-126 165

693715

-1 656 565

-1 656 5465

-182 424
-182 424

-1145 274

3515903

2 370 62%
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

é\rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgéngar

Materiella anl&ggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva,
okar tillgédngarnas redovisade vérde. Utgifter fér reparation och underhdéll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda
nytfjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har
tillémpats:

Byggnad 100 ér
Inventarier 10 &r
Hissar 50 ér

Markvdardet @rinte foremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuelit &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta
Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintdkter hanforliga fill
fastigheter inte ska beskattas nér det gdller dkta bostadsrattsféreningar.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag Hill
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdlisplan. Efter att beslut tagits pd foreningsstémma sker dverforing frén balanserat
resultat till fond for yttre underhdill.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhallandet
mellan omsattningstillg&ngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
berdaknas som forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid
arets utgdang i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetslén.
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Not 2 Nettoomsétning

Arscrvgif’rer

Hyror lokaler

Hyror bostéder

Hyror garage

Overlételse- och pantséthningsavgifter

Summa

Not 3 Drifiskostnader

Lépande underhdll

Periodiskt underhdll
Fastighetsskotsel/stddning enfreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avioppsavgifter
Elavgifter

Renhdllining

Sndrojning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsdkringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkosinader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avial

Summa

[
o=
2
[

1230816
890 614
68 970
68 247
12013

2270 640

2020

285 232
1061 471
68 027
378 253
102 066
72217
34 833
4572

3 469
45078
17 731
99 768

217297

2020

72 300
18 497

90797

12(15)

]
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|

1219 652
978 320
48 348
68 118
3207

2317 645

]

019

250 741
78 856
67 568

393 604
85716
99 519
19 727
16967
23746
38 607
17 306
?8 6465

1191024

Q| OO
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Not 5 Byggnader och mark

ngc":ende anskaffningsvarde byggnad
Arets aktiveringar

Utgdende anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivhing

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort varde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighetens faxeringsvarde ar uppdelat enligt foliande:

Bostader
Lokaler

Not 6 Stallda sdakerheter

Fastighelsinteckningar

Not 7 Pagdende arbete

Ingéende nedlagda kostnader
Under dret nedlagda kostnader hissbyte

Summa
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2020-12-31 2019-12-31
30 254 702 30 254 702
849 304 0
31 104 006 30 254 702
-1128854 -826 358
-319 482 -302 496
-1 448 336 1 128 854
11481 088 11 481 088
41136 758 40 606 936
18 938 000 18 938 000
7 486 000 7 486 000
26 424 000 26 424 000
20 000 000 20 000 000
6 424 000 6 424 000
2020-12-31 2019-12-31
18 242 264 18 242 264
18 242 264 18 242 244
2020-12-31 2019-12-31
1 656 565 0
-1 656 565 1656 565
0 1656 565
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Not 8 Kassa och bank

Nordea
Swedbank

Summa

14(15)
2020-12-31 2019-12-31
16110 11 632
2333 484 2358 997
2349 794 2 370 629
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Not ¢ Skulder till kreditinstitut

Amortering
Langivare Rénta kommande ér Skuld  Omséttes
Swedbank 2,00% 182424 2175750 3madn
Swedbank 1.21% 3040000 2024-03-25
Swedbank 1.51% 3040000 2021-03-25
Swedbank 0,88% 3040 000 2022-03-25
Swedbank 0,97% 3040000 2023-03-24
Swedbank 1.07% 3040000 2024,03-25
Summa 182 424 17 375750
Avgar berdknade amorteringar nésta
rékenskapsar, redovisas som kortfristig
skuld -182 424
Summa langfristig del 17 193 326

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 16 646 054 kr.

Sundsvall 2021-

o

Fredrik H André Berglund
Ordférande
IW@{ f‘/‘—l ({/oﬂ« 2
Thomas Falt Kjell Andersson

Min revisionsberdttelse har liémnats 2021-

Mikael Gafvert



REVISIONSBERATTELSE
2020-01-01 — 2020-12-31

Till féreningsstimman i BRF Herkules, org. nr 769623-6905

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Herkules, med organisationsnummer 769623-6905, for ar 2020-01-01 - 2020-
12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de
upprattat arsredovisningen samt utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgdrder och
férhallanden i foreningen for att kunna bedoma om styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund fér uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
féreningen och disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sundsvall april 2021
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Mikael Gafvert
Revisor



