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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsr&ttsforeningen Guldsmeden fér harmed avge arsredovisning fér rdkenskapsdret
201%-01-01 - 2019-12-31,

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har fill indamdl att frdmja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsliigenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Uppl&telse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvéindas som
komplement till bostadsiGgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ratt i féreningen som en medlem har
pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsréit kallas bostadsréttshavare.

Féreningens byggnad och ldgenhetsférdelning

Foreningens fastighet Guldsmeden 7, 8, ? och 12 bebyggdes 1964. Féreningen registrerades 1960-01-
07. P& fastigheten finns fyra bostadshus innehdllande 240 lagenheter som upplats med bostadsrétt,
29 lokater varav 21 uppldts med bostadsrétt och 8 med hyresréitt, dessutom finns 35 extrafdrrad f6r
uthyrning. Fastigheten &r belagen pé Storgatan 52-58.

P& fastigheten finns Gven 173 utvandiga parkeringsplatser, 57 kallgarageplatser och 114
varmgarageplatser.

L&agenhetsférdelning:
i5st 1 rum och kokvrd
54st 1 rum och kok
5st 2 rum och kokvrd
58 st 2rum och kdk
87 st 3rum och kdk
32st  4rum och kdk
6 st 5rum och kdk
3 st 6 rum och kdk

Total bostadsyta: 18 392 m?2
Total lokalyta inkl garage: é 809 m2

Foéreningens fastighet har varit fullvérdefdrsdkrad i Lansférsakringar. | farsakringen ingdr éven
fill&ggstérsakring for bostadsrdttsinnehavaren.

Fastighetens tekniska skick

Foreningen har en underhdlisplan som visar fastighetens planerade underh&lisbehov de kommande
15 dren. Planen baseras framst pé fastighetens skick och aterstdende livsldingd men éven pé&
styrelsens och medlemmarnas dnskemdl.

Utfdrda underh&lisértgérder Ar
Dorrbyte 2004
Hissrenoveringar 2005-2009
Bredband/telefoni 2006
Renovering av tvéattstugor 2008-2011
Sju nya [agenheter byggts frén tidigare lokaler 2013
Relining avioppsstammar 2014-2015
Byfe undercentraler firrvérme 2015-2016
Vaftensdkring av kdk 2018

Renovering och byte av belysning i allmdnna utrymmen  2018-2019

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen samt fastighetsskétseln har under rakenskapséret skodtts
av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall,
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Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadstdretag enligt inkomstskattelagen [1999:122%9), d v s féreningen &r en
akta bostadsratisférening. Fastighetsavgiften {6r hyreshus ar 1 377 kronor per bostadsléigenhet, dock
blir avgiften hogst 0.3 % av taxeringsvardet {&r bostadshus med tilhdrande tomtmark. Lokaler
beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har under éret genomfort ibpande underhdll fér totalt 1 869 353 kronor. Det periodiskt
underhdllet har kostat totalt 5 035 749 kronor och har frimst bestatt av bygge av fre arkader, byte
av belysning i allmanna utrymmen till ledbelysning samt avslutande av renovering av korrridorer.
40 % av kostnaden for arkaderna kommer att aktiveras och skrivas av under 50 ar. Samtliga
underhdliskostnader har finansierats med egna medel.

MEDLEMSINFORMATION

Vid réikenskapsdrets utgdng var samitliga bostadsidtter i foreningen upplatna. Under éret har 21
dverldtelser skett.

Antal medlemmar vid réikenskapsérets borjan vor: 348 stycken
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut var: 342 stycken.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie f&reningsst&mman 2019-05-21 haft féljande sammansattning:

Qrdinarie Bill Andersson Ordiérande
Anitha Magnusson Sekreterare
Sten Fannbkerg Ledamot
Anders Goransson Ledamoft
Karin SI&ttman Ledamot
Suppleant Erik Jonsson
Jan Odén

Styrelsen har under rikenskapsdret haft 14 protokollférda sammantréiden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning Margaretha Sundsten Sammankaliande
Kenneth Bodin




Brf Guldsmeden
Org nr 789200-4180

FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

4(13)

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 15237 14 722 14 387 14215 13741
Resuliat effer finansiella poster tkr 490 1 564 1881 -558 -4 054
Kassalikviditet % 150 168 138 91 20
Soliditet % 50 48 43 40 40
Arsavgift bostadsrétter genomsnitt per kvm
boyta kr 659 659 645 631 613
Varmekostnader per kvm totalyta kr 21 92 21 95 92
Vaitenkosinader per kvm totalyta ki 31 29 34 34 34
Elkostnader per kvm totalyta kr 51 30 48 51 49
Fastighetslan per kvm totalyta kr 519 551 579 608 639
Genomesnittlig skuldranta % 1.3 1.5 1.7 1,6 2,7
Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1
FORANDRING | EGET KAPITAL
Fond f&ér yttre Balanserat Arets
Insotser Uppldatelse underhdll resuliai resultat Summa
Belopp vid érets ingéng 4247250 4 565901 5248 494 116062 1564353 15762062
Avséttning till fond for yttre underh il | 564 353 -1 564 353
lanspraktagande av fond fér ytire
underhall - -
Omfdrng av féregdende ars resultat 1 564 353 -1 544353
Forsdlining 1dgenheter -
Arefts resultat 489 825 489 825
Belopp vid arets utgéng 4247 250 4 555901 4 832 849 116062 489 825 14251 887
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel;
Balanserat resultat 116 062
Arefts resultai 489 825
kronor 605 887
Styrelsen foresldr att medien disponeras enligt féliande:
Reservering fond fér yttre underhdll, stadgeenlig reservering 589 800
Reservering fond fér yttre underhdll, utéver stadgeenlig
reservering 0
lansprakstagande av fond for ytire underhaill -99 975
Balanseras i ny rdkning 116 062
kronor 605 887

Betrdffande ekonomin i &virigt hdnvisas till bifogad resultat- och balansréikning med tillhdérande noter.
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Resultatrdkning Not

Rérelseintdkter

Nettoomsatining 2
Ovriga intékier

Summa rérelseintakier

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019

14 940 987
296 441
15237 428

-12 423 060
-776 250
-203 683

-1 164060

-14 567 053

670 375

339
-180 889
-180 550

489 825

489 825
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2018

14715 864
6 391
14722 255

-10 981 307
-743 815
-163 417

-1 051 239

-12 939778

1782477

181
-218 305
<218 124

1564 353

1564 353
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Balansrdkning Not

Tillgéngar

Anldggningstillgangar
Marferiella anidggningsfillgdngar

Byganader och mark 56

Maskiner och inventarier 7
Summa materiella anlaggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Bostadsréiter 8
Summa finansiella anlaggningstillgénaar

Summa anléggningstillgangar

Omséatningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa korffristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank 9
Summa kassa och bank

Summa omsditningstillgéngar

Summa tillgdngar

2019-12-31

26 507 155
0
26 507 155

130 342
130 342

26 637 497

4089
44 471
658 144
706 704

4972 064
4 972 064

5678768

32 316 2465
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2018-12-31

25981 106
0
25 781 106

130 342
130 342

26 111 448

6696
44 471
634 572
4685739

6077 146
6077 166

6762905

32 874 353
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Balansrdkning Not 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4247 250 4 247 250
Uppldtelseavgifter 4 565 901 4 565 901
Fond for yttre underhdll 6 832 849 5 248 494
Summaua bundet eget kapital 15 4644 000 14 081 647
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 116 062 116 062
Arets vinst 489 825 1 564 353
Summa fritt eget kapital 605 887 14680415
Summa eget kapital 16 251 887 15762062
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 12 287 590 13087 270
Summa langfristiga skulder 12 287 590 13 087 270
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 10 799 680 799 680
Leverantérsskulder 1 057 951 1 453 449
Skatteskulder 44 227 22 490
Ovriga skulder 11 138 231 112 655
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 736 699 1 636 747
Summoa kortfristiga skulder 3776788 4025021

Summa eget kapital och skulder 32 314 265 32 874 353
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Arets resultat

Fordndring av skatteskuld/fordran

Justering f6r poster som inte ingéar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére toréndring av
rérelsekapital

Foréndring i rérelsekapital
Foréndring av kortfristiga fordringar
F&réndring av leverantdrsskulder
Fordindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten efter féréandringar
av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvarv/torsdljning av byggnader och mark

Kassafldde fran investeringsverksambeten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n

Kassafiéde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflsde
Likvida medel vid arets bé&rjan

Likvida medel vid arets slut

2019

489 825
21737

1 164 060
1675 622

-20 965
-395 498
125 528

1384 687

-1 690109

-305 422

-799 680

-799 680

-1 105102
6077 164

4972064
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2018

1564 353
14 099

1051239

2629 671

-26 614
-133 896
-661 099

1808 082

-1 021 882

786 200

-699 680

-699 680

86 520

6077 146
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstélld i enlighet med
BFNAR 2016:10 drsredovisning | mindre foretag.

Materiella anléiggningstilgdingar

Materiella anléggningstilgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattingar av tilgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivés, dkar tillgdngarmas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan
varvid foljande avskrivningstider har tillimpats:

Ursprunglig byggnad 100 &r
Tillkommande utgifter 10-40 &r
Markanldggning 20 &r
Maskiner och inventarier 5 ar

Markvérdet érinte féremdl f&r avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som effer individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende fidigare drs aktuella skatt, Hogsta Farvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit atf rainfeintdkter h&nforliga fill fastigheter inte ska beskattas nér det géller dkta
bostadsratisféreningar.

Foreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till {dreningens fond {ér ytire underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gdrs i enlighet med féreningens stadgar eller underhdlisplan. Efter att beslut tagits pé
foreningsstGmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond f&r yire underhdll,

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmdaga, berdknas som férhallandet mellan
omsattningstillgéingar inkl cutnyttjad checkrékningskredit och kortfristiga skulder,

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas
som forhdllandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslén inklusive kortfristig del vid drets utgéng
i forhdallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd réntekostnad exklusive réntebidrag i forhallande Hill
genomsnittliga fastighetslén.,
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Not 2 Nettoomsdhning

Arsavgifter bostadsréitter
Hyresintakter

Hyror parkeringar

Hyror garage
Gemensamhetsel

Kabel-TV

Panter och dverlatelser
Avgift andrahandsuthyming
Ovriga intékter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhdll

Periodiskt underhdll
Fastighetsskétsel/stGdning entfreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avioppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Sndrojning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

Kabel-tv och bredband
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Styrelse och mbtesarvoden
L&ner och kostnadsersé&ttningar
Sociala avgifter

Totalf

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststélfida av féreningsstéimman.

2019
12122 864
217 988
300 332
544 294
598 677
192 480
42 561
34990
186 801

14 940 987

2019

1 869 353
3345 640
887 385
2282777
785 502
1273 677
312138
251 054
69 683
194 096
574 456
577 299

12 423 060

e
~O

136 000
41 400
26 283

203 483
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2018

12 122 864
734 747
274 621
540 928
665 463
192 480
51738
20761
112 262

14715 844

2018

1 464 580
2325944
878 031
2318979
730 726
1268019
279 022
338 084
64 457
188 442
572740
552 283

10 981 307

2018
122 000
4077
37 340

163 417
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Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvarde byggnad
ngéende anskaffningsvérde markanléaggning
Arets anskaffningar

Utg&ende anskaffningsvarde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arefs avskrivning

Utg&ende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfért varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:

Bostader
Lokaler

Not &6 Stallda sdkerheter

Stallda stkerheter

Not 7 Maskiner och inventarier

Ing&ende anskaffningsvarden
Arets utrangering

Utg@ende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets forandringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort varde

2019-12-31
49 200 353
3969113
1 690109
54 859 575

-30 685 360
-1 164 060

-31 849 420
3 497 000

26 507 155

145 400 000
51 200 000

126 600 000

175 000 000
21 600 000

2019-12-31
22 105 200

22 105 200

N
~0

87 066
87 066
-87 066

-87 066
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2018-12-31

48 250 353
3 652 230
1 266 883

53 169 466

-29 632 144
-1 053 216

-30 685 360
3 497 000
25 981 106

113 400 000
41 200 000

154 600 000

134 000 000
20 600 000

2018-12-31
22 105 200

22105 200

N
o

573114
-486 048

87 066

-330 091
243 025

-87 066

‘
o |
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Not 8 Bostadsratter

Bostadsrdit 319, Stforgatan 56
Bostadsrdft 320, Storgatan 56 A
Bostadsraft 325, Storgatan 58 A

Summa

Not ¢ Kassa och bank

Nordea féretagskonto
Nordea sparkonto féretag

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut

SEB
L&nsforsdkringar
Stadshypotek
Nordeda

Nordea

Nordeda

Summa fastighetslén
Avgar berdknade amorteringar ndsta

rakenskapsdr, redovisas som kortfristig skuld
Summa langfristig del

Om fem ar berdknas nuvarande skuld il
kreditinstitut uppgd till

12(13)
2019-12-31 2018-12-31
13 299 13299
34 339 34 339
82 704 82 704
130 342 130 342
2019-12-31 2018-12-31
4916516 6021 618
55 548 55 548
4 972064 6077 164
Ameortering

Ranta kommande &r Skuld Omséttes
1.26% 40 000 1 380 000 2020-03-28
1.34% 166 680 47208 270 2020-03-30
1.41% 100 000 1 975000 2021-03-01
1.05% 200 000 800 000 2021-11-17
1,60% 218 000 2211 500 2022-04-13
1,20% 75000 2512 500 2023-06-14

799 680 13087 270

-79%9 680

12 287 590

92088 870
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Not 11 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Personalskatt 79 800 75310
Sociala avgifter 23 641 29 728
Maomsskuld 34 790 7617
Summa 138 231 112 655
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdimman i Brf Guldsmeden, org.nr 789200-4180

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Brf Guldsmeden for ar 2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med frsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrédckliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsiatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas péiverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga f6r att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller Asidosédttande av intern kontroll.



¢  skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som dr lampliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhillanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om édrsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Guldsmeden for dr 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Véart méal betriiffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

2avy



e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pdnigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mil betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hig grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé vér professionella bedomning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgéarder, omrdden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha siirskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Sundsvall den 27 mars 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry Johansson
Auktoriserad revisor
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