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Arsredovisning for rikenskapsaret 2013-07-01 - 2014-06-30

Styrelsen avger foljande &rsredovisning,
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Firvaltningsberiittelse

Styrelsen for BostadsrittsfSreningen Grodan far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2013-07-01 - 2014-06-30.,

Foreningens indamal

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far iven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt r den ritt i freningen som en mediem har pa grund av upplatelsen.
Mediem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fireningens byggnad och Ligenhetsfirdelning

Foreningens fastighet, Grodan 9, Sundsvall, bebyggdes 1969.

Foreningen registrerades 1967-01-13 och den ekonomiska planen regristerades 1970-03-02.

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2008-03-06.

Fastigheten dr beldgen pa Fredsgatan 22-24, Sundsvall. P4 fastigheten finns tvé bostadshus innehillande 60
lagenheter och en lokal i separat byggnad. P4 fastigheten finns 64 parkeringsplatser dir 60 platser har
motorvirmare,

Lagenhetsfordelning:

18 stycken 1 rum och k&k
19 stycken 3 rum och kék
23 stycken 4 rum och kék

Total bostadsyta: 4 675 m2
Total lokalyta: 350 m2

Foreningens fastighet 4r fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa Forsikrings AB t o m 2014-01-31 dérefter i
Lansforsikringar.
I f6rsikringen ingdr #ven en tilliggsforsikring for bostadsrittsinnehavaren.

Styrelse, valberédning och revisorer

Styrelsen har sedan den ordinarie fSreningsstdmman 2013-11-12 haft féljande sammansittning:

Ordinarie Lennart Lind Ordftrande
Mats Ullmar Vice ordférande
Soéren Stridh Sekreterare
Mats Carlman Ledamot
Christina Oberg Ledamot

Suppleant Lena Forsberg
Birgit Long

Valberedning Birgit Palm Sammankallande
Maria Dahl

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsen har under rikenskapsaret haft tio protokollférda sammantriiden.
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Flerarsjsimfirelse
Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag,.

2013/14  2012/13 - 2011/12  2010/11 200910

Kassalikviditet % 159 148 105 78 35
Arsavgift bostider per kvin kr 566 565 546 523 523
Driftskostnader per kvm kr 300 321 316 320 322
Fastighetslan per kvin kr 1 880 1922 1963 2031 2073
Genomsnittlig skuldriinta % 43 4.4 4.4 4,3 4,3

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen samt fastighetsskotseln har under rikenskapséret skétis av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska skick

Bostadstéttsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhillsbehov de
kommande fem aren. Underhéllsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas och
planen baseras frémst pé fastighetens skick och dterstiende livslingd men ven pa styrelsens och
medlemmarnas dnskemal.

Planerade tgirder de kommande fem éren 4r foljande: Markarbeten, asfaltering, ventilation och koksflaktar,
belysning i allménutrymmen.
Underhallsplanen kommer att uppdateras 2014/2015.

Tidigare underhallsatgirder: Utbyte av ledningsstammar (¢j koksstammar i ettor) (1996), iordningstillande
av innergérd (2002), utbyte av fonster (2003), ledningsnit for bredband (2004), tvittstugan renoverades
(2005), utbyggnad och inglasning av balkonger (2007), renovering av trapphus och utbyte av dérrar (2009),
byte motorviirmare (2011/2015),byte koksstammar 1 rok (2011/12), varuhiss lastkaj (2012/2013),
installation fjérrvirmecentral 2013/2014.

Verksamheten under det gdngna fret

Vid rikenskapsdrets utging var samtliga bostadsritter i foreningen upplitna. Under aret har sju 6verlatelser
skett.

Foreningen debiterar ut elkostnaden p4 medlemmarna. Varje medlems mitare lises av en ging per ar och
dérefter sker avrikning mot manadsbetalningar.

Foreningen har under &ret amorterat 210 000 kronor.

Det l6pande underhéllet uppgick till 233 061 kronor.
Periodiskt underhdll uppgér till 649 960 kr, pa sidan 8 i not 3 4r samtliga underhallkostnader specificerade.
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Firslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande:

Balahserat resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att resultatet behandlas si att
till fastighetens underhallsfond avsttes enligt budget
ur fastighetens underhallsfond uttages
i ny rikning Sverfors
kronor

Betriffande ekonomin i dvrigt hiinvisas till bifogad resultat- och balansrikning med tillhdrande noter.

31166
~111 312

-80 146

250 000
-362 000
31854

-80 146
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

- Foreningens kostnader
Underhaliskostnader
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Driftskostnader
Avskrivningar
Rérelseresultat
Rénteintikter
Rintekostnader
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillégg till resultatriikningen

Enligt stadgar och styrelsens forsiag till foreningsstimman:
- Avsiittning till fastighetens underhallsfond
- Uttag ur fastighetens underhallsfond

Arets resultat efter avsittning och uttag ur fastighetens

underhallsfond

Not

2013-07-01
-2014-06-30

3157 548
-883 021
-81 281

-1 508 349
-389 460
295 437
1730
-408 479
-111 312

-111 312

-250 000
362 000

688
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2012-07-01
-2013-06-30

3 015 651
-234 681
-83 660
-1613 814
-384 626
698 870
10221
-430 618
278 473

278 473

-250 000
0

28473
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Balansrikning
Tillgangar

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Immateriella anlaggningstillgingar
Bostadsritter

Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Awvgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bankmedel
Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fastighetens underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Korfristig del av fastighetslin
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

=]

10

11

12

12

13
14

i5

2014-06-30

11 656 282

65 325
11 721 607

0
7245
86 789
94 034

1007 127
1101 161

12 822 768

543 080
2433317
2976 397

31 166
-111312
-80 146

2 896 251

9236 000

210 000
105 129
22431
352957
690 517

12 822 768

12 457 500
Inga
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2013-06-30

12 045 742

65325
12 111 067

0

66 357
106 475
172 832

883 206
1 056 038

13167 105

543 080
2 183 317
2726397

2693
278 473
281 166

3 007 563

9 446 000

210 000
110 124

0
393 418
713 542

13 167 105

12 457 500
Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad. Om
inte annat framgér &r de tillimpade principerna oférindrade i jamfrelse med foregéende .

Anligeningstillgngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgingars prestanda, ut6ver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde i
balansrékningen. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader i resultatrikningen.

Byggnadens ursprungsvirde skrivs, frin och med bokslutet 2012/2013, av linjirt &ver tillgingens beddmda
nyttjandeperiod (100 &r).

Ovriga investeringar pa byggnaden skrivs av linjért dver tillgingarnas bedémda nyttjandeperioder (30-50
ar).

Bredbandsniti 10 ar

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning,

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rinteintdkter hinforliga till fastigheter inte ska beskattas niir det géller dkta bostadsrittsforeningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid érets slut uppgar till 403 416 kr.

Foreningens fond fBr ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gbrs i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker &verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar freningens kortsiktiga betalningsformaga, beriiknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar exklusive outnyttjad checkkredit och kortfristiga skulder.

Fastighetens belaning per kvadrat beréiknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid drets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad exklusive rintebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslin.
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Not 2 Foreningens intﬁkter

Arsavgifter bostadsritier
Balkongtilligg

Hyror lokaler

Osikra lokalhyror

Hyror parkeringar

Erséttning for el till medlemmar
Overlételse- och pantsattningsavgifter

Summa

Not 3 Underhallskostnader

Lipande underhai]
Byggnadsarbeten

Malningsarbeten
Elinstallationer

Tviittutrustning
Virmeinstallationer
Ventilations- och sanitetskostnad
Tridgardsanldggning
Konsultarvoden
Forsikringsskador

Periodiskt underhall

Ombyggnad fonster i lokal, montering trappricke

Tridgérdsarbete lekplats

Utbyte ljuskillor i stolpbelysning,motorvéirmar insatts, belysning

fasad samt belysning i pergolan

Installation/byte radiatorer lokal, luftvirmare lokal

Installation fjirrvirmecentral

Besiktning av ventilation och vvs kopplingar
Asfaltsytor gors om till grusytor, nedgravning fundament

Torktumlare

Konsultarvode for ombyggnad av ventilationen
Utbyte motorvirmare,fundament,motorvéirmar stolpe

Summa

2013-07-01

-2014-06-30

2458112
151 190
253 752

0

97 050
188 544
8901

3 157 549

2013-07-01

-2014-06-30

32602
0
20919
8232
11882
32071
28 029
8 083
91243

233 061

23 200
0

32170
41 400
460 960
14 790
30689
29 896
16 855
0

649 960

883 021
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2012-07-01
-2013-06-30

2 458 260
151 200
169 186
-53 876

94 600
181 896
14 385

3 015 651

2012-07-01

-2013-06-30

33855
18 648
4784
7009
3909
27 805
26 536
12 090
0

134 636

100 045

234 681
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Uppvirmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Snorgjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsikringar

Kabel-tv och bredbandsavgifter
Farvaltnings- och externa kostnader
Styrelse- och métesarvoden

Sociala avgifter

Summa

Foreningen har under dret inte haft ndgra anstillda. Styrelsen
arvoderas enligt arvoden faststiillda av foreningsstimman.

Not 5 Riintekostnader
Riintekostnader
Summa

2013-07-01
-2014-06-30

146 586
513 389
180 942
244 990
50252
59048
5625
50 796
50 665
165 900
33 000
7156

1508 349

2013-07-01

-2014-06-30

408 479

408 479
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2012-07-01
-2013-06-30

139 593
531766
178 732
284 068
43 746
114 175
9 966
50092
50948
170 574
33 000
7154

1613814

2012-07-01
-2013-06-30

430 618

430 618
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgﬁe_nde restviirde enligt plan

Mark

Summa bokfort viirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde ir uppdelat enligt f5ljande:

Bostider
Lokaler

Not 7 Bostadsriitter

Bostadsriitt nr 302 i Brf Grodan

Summa

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

Momsfordringar
Skatiekonto
Skattefordran

Summa

2014-06-30

15582518
0

15582518

-4 199 276
-389 460

-4 588 736
10993 782

662 500
11 656 282

24 442 000
8315000

32 757 000

31 800 000
957 000

2014-06-30

65 325

65 325

2014-06-30

0
5 465
1 780

7245
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2013-06-30

15 437 508
145 010

15582 518

-3 814 650
-384 626

-4 199 276
11 383 242

662 500
12 045 742

24 442 000
8 315 000

32 757 000

31 800 000
957 000

2013-06-30

65 325

65 325

2013-06-30

16 644
49 713
0

66 357
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Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-06-30 2013-06-30
Forsdkringspremie 25334 25374
Férutbetalt Vatten Juli 0 17757
Bredbandsavgift 1409 1409
Kabel-tv 9227 11 253
Forutbetald sophdmtning 824 0
Fastighetsskotsel 20035 19915
Teknisk o ekonomisk forvaltning 29 960 30 767
Summa 86 789 106 475
Not 10 Kassa och bankmedel
2014-06-30 2013-06-30
Plusgiro 0 450
Nordea bankkonto (checkkredit limit 500 000 kr) 644 744 522103
Nordea sparkonto 362 382 360 653
Summa 1007 126 883 206
Not 11 Eget kapital
Fastighetens Balanserat Arets
Insatser underhallsfond resultat resultat Summa
Ingdende Eget kapital 2013-07-01 543 080 2183 317 2693 278473 3007563
Avsiittning till underhéllsfond 250 000 -
lanspriktagande av underhallsfond - -
Balansering av foregéende &rs resultat 28473 278473
Arets resultat -111312 -111312
Eget kapital 2014-06-30 543 080 2433 317 31166 -111312 2896251
Not12 Fastighetslan
Amortering
Riinta kommande ar Skuld Omsiittes
SEB 3,08% 10 0600 457500  2015-06-28
SEB 1,98% 20 000 1335000 3 méanaders
SEB 4,88% 31000 1216750 2015-09-28
Nordea Hypotek AB 1,91% 48 000 712 000 orlig
Nordea Hypotek AB 4,45% 25500 2377875  2015-10-21
Nordea Hypotek AB 5,73% 50 000 969000 2016-05-18
Nordea Hypotek AB 4,45% 25500 2377875  2016-16-19
Summa fastighetslin 210 000 9 446 000
Avgar berdknade amorteringar nista
rilkenskapsér, redovisas som kortfristig skuld -210 000
Summa langfristig del 9236 000
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Not13 . ﬁvﬁga kortfristiga skulder

Avriikning moms
Personalskatt
Sociala avgifter

Summa

Not 14 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter

Upplupen fastighetsskatt
Upplupna kostnader
Férutbetalda hyror och avgifter

Summa

Not 15 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Nordea Hypotek AB
SEB

Summa
Sundsvall 2014-09 —272,

Lennart Lind

Stéren Stri

i;Mats Carlman

Vér revisionsberittelse har limnats Loy - jo - 0}

Obrlings-PricewaterhouseCoopers AB

s\ K
Goran\ Ohlsson

Auktonserad revisor

2014-06-30

5 825
9900
6706

22 431

2014-06-30

0
120 060
232 897

352 957

2014-06-30

8 857500
3 600 000

12 457 500

-
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2013-06-30

= | ooco

2013-06-30

47 860
107 464
238 094

393 418

2013-06-30

8 857 500
3 600 000

12 457 500
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Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i
Bostadsriittsféreningen Grodan
org. nr 789200-5401

Rapport om &rsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Vi har utfirt en revision av Arsredovisningen fr Bostadsritis-
féreningen Grodan fir rikenskapsiret 2013-07-01—2014-06-30. Utdver vir revision av &rsredovisningen har vi &ven utfiirt en revision
] . av forslaget till disposition betréiffande féreningens vinst eller forlust
Styrelsens ansvar for drsredovisningen samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsfreningen Grodan fir

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning rakenskapsiret 2013-07-01 ~ 2014-06-30.
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedimer 4r nidvéndig for att uppriitta Stytelsens ansvar L

en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, triffande fireningens vinst eller forlust, och det iir styrelsen som har

. ansvaret for férvalmingen enligt bostadstitislagen.
Revisorernas ansvar

Vért ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av vir Revzsoremjt.as ansvar. L.
revision. Vi har utfirt revisionen enligt International Standards on VArt ansvar ar att med rimlig siikerhet uttala oss om férslaget tll
Auditjng och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver aft djsposmoner betraffande foremngens vinst eller farlust och om for-

vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fir att valtningen pd grundval av vir revision, Vi har utfirt revisionen enligt
uppnA rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller viisentliga god revisionssed i Sverige.

felaktigheter. Som underlag f6r vArt uttalande om styrelsens forslag Hill disposit-
En revision innefattar att genom olika Atgiirder inh#mta revisionsbe- ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
vis om belopp och annan information i Arsredovisningen. Revisorn forslaget ir forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.
viiljer vilka itgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma . . R

b L S s . Vy P . Som underlag f6r viri uttalande om ansvars 5
riskerna fir vasentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa revision av frsredovisningen granskat vise ntl?g'l;lgtes}iil‘; gt u;gg:: (‘]’aﬁ
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning bealk- forhallanden i f6reningen for att kunna beddma om n& ’ongs s elc
tar revisorn de delar av den interna kontrollgn so0m &r relevanta for damot &r ersiittning“snslgkyl dig mot foreningen, Vi har éive%l raltiysrl?at e
ﬁ"{é fo;;;ttmgen Lgnprattar érsrls?i?lws%u}ggn for att_'ge"eg !;%tlswsaﬁde négon styrelseledamot pa annat sitt har haE'ldlBI istrid rr%ed bosf:a(cf)lrsEE
1ld 1 syfte att utforma granskningsftgirder som #r findam&lseniign ¢ o . .
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta- rittslagen, Arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
lande om effektiwteteq i féreningens interna kontroll. En revision Vi anser att de revisionsbevis vi inhéimtat ir tillvdckliga och #nda-
innefattar ocks en utviirdering av indamélsenligheten i de redovis- méilisenliga som grund fér vara uttalanden.
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-

skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgri- [ttalanden

pande presentationen i drsredovisningen. Vi tillstyrker att fdreningsstémman behandlar forlusten enligt forsla-

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tilliickliga och get i fé'irvalt_pin_gsber'éttelsnen och beviliar styrelsens ledamdter an-
indamélsenliga som grund for vira uttalanden. svarsfrihet for rakenskapsaret.

Uttalanden Sundsvall den 7 cktober 2014

Enligt vir uppfattning har #rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden riti-
visande bild av Bostadsriittsforeningen Grodans finansiella stallning
per den 30 juni 2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt Gora
arsredovisningslagen. Firvaltningsberittelsen ir forenlig med &rsre-

dovisningens Gvriga delar. Auke

Ohrlinf._g\sP\riqewaterhouseCOOpers AB

OEl_gon

iserad revisor

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstdmman faststiller resultatrékning-
en och balansrilkningen,



