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Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar over ett

avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid foreningsstamman.

Arsredovisningen innehaller information om Féreningens Fastighet och ger en inblick i Féreningens

ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse

Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetséret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen skall till
foreningsstamman foresla hur vinsten skall
disponeras eller om det blivit forlust, hur denna skall

tackas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder
per bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestar av
anlaggningstillgdngar (ex fastigheter, inventarier)
samt omsattningstillgdngar (kontanter, fordringar
mm). Foreningens skulder bestar av eget kapital,
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga
skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, annu e
betalda kostnader mm). Under eget kapital
redovisas grundavgifter, reserveringar samt

disponibla vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat- och

balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokforingen, forvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av overskott eller tackande
av underskott samt om de till- eller avstyrker

ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Anlaggningstillgangar ar de tillgdngar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, t ex

fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som
tillgdng (aktivera) och skriva av den under en
beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden

over flera ar.

Fond for yttre underhall utgors av arliga
avsattningar for att sakerstalla foreningens framtida
planerade underhdll. Avsattning eller reservering
sker genom omforing mellan fritt och bundet eget

kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de som
kopte bostadsratterna forsta gangen nar foreningen

bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som

foreningen skall betala inom ett 3r.

Langfristiga skulder ar i huvudsak de lan som

Féreningen.

Omséttningstillgﬁngar skall i allmanhet kunna

omvandlas till pengar inom ett ar.

Stallda panter avser den sakerhet som lamnats for
erhéllna lan. Detta sker genom att ett pantbrev
(inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i

o o
regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av medel
for att anvandas till den lopande driften, underhall

och de stadgeenliga avsattningarna.
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Brf Fredriksberg nr 1
789200-1343

Styrelsen for Brf Fredriksberg nr1fér harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upp|5ta bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1946-05-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1949-10-22. och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s.k. akta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst

kommer fran 5rsavghcter fran Fbreningens medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2020-04-16.
Eva Swenson Ordforande

Johnny Hallgren Ledamot

Sofie /&berg Ledamot

Terese Lind Suppleant

Ernst Olsson Suppleant

Under aret har 4 protokollforda sammantraden avhallits, utover styrelsen lopande arbete.

Revisorer

Fredrik Berglund Ordinarie extern

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holl 2020-04-16.

Arsredovisningen ar upprattad av 2(12)
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Brf Fredriksberg nr 1
789200-1343

Fakta om var fastighet
Foreningens Fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Vannen 12 1946 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 1947 och bestar av ett flerbostadshus. Fastighetens vardedr ar 1947.
Fastigheten ar belagen pa Skonsbergsvagen 9 A-B.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 765 kvadratmeter, varav 590 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 175 kvadratmeter lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar. | forsakringen ingar tillaggsforsakring for

bostadsrattshavare samt ansvarsférsékring for styrelsen.
Byggnaders uppvarmning ar ﬂérrvérme.
Lagenheter och lokaler

Foreningen upp|§ter11 lagenheter med bostadsratt och en lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

4 4
3
0 0 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Lokaler:
Verksamhet Loptid
Tatueringsstudio 2021-12-31
Arsredovisningen ar upprattad av 3(12)
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Brf Fredriksberg nr 1
789200-1343

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhallsplan

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomforda atgarder Ar Kommentar
Malningsarbeten 2020

Torkrumsavfuktare 2019

Skyddsrum 2018 MSB, obligatoriska atgarder
Sakerhetsdorr 2017 Saknades for en lagenhet
Elreparation 2016 Uthyrningslokal

Byte av fjarrvarmepump 2014

Inglasning av balkonger 2010

Stambyte 2004

Markarbeten 2003 Utjamning av plan framfor huset
Lagenhetsdorrar 2002 Sakerhetsdorrar

Fonster 2001

Dranering 1999

Trapphus 1990 Elledningar och armaturer
Planerade atgarder Ar Kommentar

Markarbeten gardsplan 2021

Byte ytterdorrar 9A och 9B 2021

Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB
TV/Internet ComHem

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 11 st. Av dessa har 1st overlatits under aret.

Overl3telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Over|5te|seavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 12 st, under aret har 1 st uttraden skett och 1 st intraden

skett. Antalet medlemmar vid rékenskapsérets slut ar 12 st.

Arsredovisningen ar upprattad av 4(12)
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FLERARSOVERSIKT

Brf Fredriksberg nr 1
789200-1343

2020 2019 2018 2017 2016
/&rsavgift/kvm bostadsrattsyta 793* 812 812 858 864
Lan/kvm bostadsrattsyta 3787 4252 4342 4432 4527
Genomsnittsranta (%) 2,4 25 2.3 2/ 2.2
Nettoomsattning (tkr) 617 567 520 535 522
Resultat efter finansiella poster (tkr) -87 82 -92 63 -21
Soliditet (%) 5,0 7,4 4.4 8 5
Kassalikviditet (%) 445 607 367 995 555
*Arsavgiftema sanktes 2020-10-01med 5%. Ny genomsnittlig arsavgift 763 kr/kvm.
Forandring av eget kapital
Medlems-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall Resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 15500 91908 19166 81561 208135
Disposition av foregdende
drs resultat: 81561 -81561 0]
Avsattning till yttre fond 17778 17778 0
Arets resultat -87 408 -87 408
Belopp vid arets utgang 15500 127 465 65 1/1 -87408 120727
RESULTATDISPOSITION
Styrelsen foreslar att till forfogade balanserade resultat (kronor):
balanserad vinst 65171
avsattning till yttre fond 17778
arets forlust -87 408
-4 459
behandlas s3 att
avsattning till yttre fond 0
uttag ur yttre fond -127 465
i ny rakning overfores 123 006
-4 459
Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
Arsredovisningen ar upprattad av 5(12)

NISSES Férvaltnings AB



Brf Fredriksberg nr 1
789200-1343

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter 2020 2019
Nettoomsattning 2 616 649 567143
Summa rorelseintakter 616 649 567143
Rorelsekostnader 3

Drift- och underhallskostnader -495 865 21174
Ovriga externa kostnader -39 936 -46 468
Personalkostnader 4 -4 995 -2 997
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -105 523 -102 727
Summa rorelsekostnader -646 319 -423 366
Rorelseresultat -296/0 143777

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -57738 -62 216
Summa finansiella poster -57 738 -62 216
Resultat efter finansiella poster -87 408 81 561
Resultat fore skatt -87 408 81 561
Arets resultat -87 408 81561
Arsredovisningen ar upprattad av 6(12)
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BALANSRAKNING

Brf Fredriksberg nr 1

789200-1343

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 1830 602 1929 415

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 22927 29 637

Summa materiella anlaggningstillgangar 1853 529 1959 052

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 000 2 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000

Summa anlaggningstillgangar 1855 529 1961052

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 27 532 11936

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5892 5751

Summa kortfristiga fordringar 33424 17 687

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 249 249

Summa kortfristiga placeringar 249 249

Kassa och bank

Kassa och bank 545 842 823778

Summa kassa och bank 545 842 823778

Summa omsattningstillgangar 579 515 841714

SUMMA TILLGANGAR 2 435 044 2 802 766
Arsredovisningen ar upprattad av 7(12)
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BALANSRAKNING

Brf Fredriksberg nr 1

789200-1343

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15500 15500
Fond for yttre underhdll 127 464 91908
Summa bundet eget kapital 142 964 107 408
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 65 171 19166
Arets resultat -87 408 81561
Summa fritt eget kapital -22 237 100 727
Summa eget kapital 120 727 208 135
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2184167 2456 007
Summa Ié’mgfristiga skulder 2184167 2 456 007
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 50 000 52 868
Leverantorsskulder 10 885 15700
Skatteskulder 5088 3305
Ovriga skulder 0 4 980
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 64177 61771
Summa kortfristiga skulder 130 150 138 624
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 435 044 2 802 766
Arsredovisningen ar upprattad av 8(12)
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Brf Fredriksberg nr 1
789200-1343

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med 5rsredovisnings|agen och Bokféringsnémndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgdngar
Fastighetens betydande komponenter skrivs av mellan 20-66 ar. Markanlaggningar skrivs av pa 20 3r.

Maskiner skrivs av pa fem ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsattningstillgangar exklusive lager och padgdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsredovisningen dr upprdttad av 9(12)
NISSES Férvaltnings AB



NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Brf Fredriksberg nr 1
789200-1343

2020 2019
Arsavgifter 467 915 473 832
Hyror lokaler 100 657 46 808
Hyror parkering 12700 7700
Balkongtillagg (avslutat under 2020) 27 009 36 012
Ovriga debiterade avgifter 1627 2791
609 908 567143
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetskostnader 12 464 15198
Reparationer 72 391 29524
Planerat underhall 214 650 0
Elavgifter 15673 36 079
Fjarrvarme 77938 87 014
Vattenavgifter 29 562 28 408
Sophantering 16123 9203
Snorojning/Sandning 0 5204
Kabel-Tv 16 802 21675
Forbrukningsmaterial 2 521 163
Fastighetsforsakring 14 454 13 898
Fastighetsavgift 23287 24 809
495 865 271175
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstallda och négra loner har e utbetalats.
2020 2019
Foljande ersattning har utgatt
Styrelsearvoden 4995 2997
4 995 2997
Arsredovisningen ar upprattad av 10(12)
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Byggnader och mark

Brf Fredriksberg nr 1
789200-1343

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 4 295 939 4 295 939
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4 295 939 4 295 939
Ingdende avskrivningar -2 366524 -2 26771
Arets avskrivningar -98 813 -98 813
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 465 337 -2 366 524
Utgdende redovisat varde 1830 602 1929 415
Taxeringsvarden byggnader 4195 000 4195 000
Taxeringsvarden mark 1731000 1731000
5926 000 5026 000
Not 6 Maskiner
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 152 637 19 086
Inkop 0 33 551
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 152 637 152 637
Ingdende avskrivningar -123 000 -119 086
Arets avskrivningar -6 710 -3914
Utgéende ackumulerade avskrivningar -129 710 -123 000
Utgdende redovisat varde 22 927 29 637
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 2000 2000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2000 2000
Not 8 Kortfristiga placeringar
Antal Anskaffn. Bokfort Marknads-
Namn varde varde varde
Lénsférsékringar Totalfonden 387 249 249 249
249 249 249
/&rsredovisningen ar upprattad av 1(12)
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Ldngivare
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningﬁ 7

Sundsvall den

Fia Fyoro=—

—

{

Min revisionsberattelse har lamnats 1/ ‘7 2027

127y 2021

Eva Swenson
Ordférande

Joseftn Hellstrom

ledamot

<
Fredrik Bérglund

Revisor

Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
% ranteandring 2020-12-31 2019-12-31
- - 0 AN 450
- 0 272160
3,7 2024-06-30 1005000 1035000
- - 0 472 962
- 0 971303
- - 0 96 000
- 1,02 2024-06-30 1229167 _ ) 0
2234167 2508 875
50 000 52 _868
Berdknad del skulden som forfaller till betalning senare an fem ér fran balansdagen ar 1 948 167 kr,
2020-12-31 2019-12-31
3041455 3041415
3041 415 3041415
hnny lgren
Ledamot
(&
6@{&/ M,Q/B/ )
Sofie /&berg
Ledamot
12(12)

/E\rsredow'sm'ngen ar upprdttad av
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REVISIONSBERATTELSE

Bostadsrattsforening Fredriksberg nr 1

Organisationsnummer 789200-1343

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Fredriksberg nr 1 for rakenskapsaret 2020

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna, férvaltningen och att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av den samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen. Jag har &ven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen eller
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed
en rattvis bild av féreningens resultat och stallningar i enlighet med god revisionssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen
for foreningen och disponerar resultat enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sundsvall 2021-04-13

71 [ery A«
Fredrik Berglund
Av féreningen vald revisor
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