HSBs brf Fagerdal i Sundsvall
Org.nr 789200-1038

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsférening Fagerdal med séte i Sundsvall (org.nr 789200-1038)
far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Muskéten, byggd ar 1961 i vilken man upplater ligenheter och
lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector, from 2020 &r fastigheten forsakrad i Folksam.
| férsékringen ingar styrelseansvar. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej.

Antal Bendmning Total yta m?
16 lagenheter (bostadsratt) 938

1 lokaler (hyresratt) 71

5 garage
15 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-09. Pa stamman deltog (deltagarférteckning finns
pa HSB-kontoret) medlemmar. P& stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag
till mindre férandringar.

Pa drstdamman togs enhdlligt beslut om att bli en HSB-férening. Det var det andra
arsstammobeslutet och Brf Fagerdal &r nu fullvardig HSB-férening med namnet HSB
Bostadsrattsforening Fagerdal i Sundsvall. Pa drsstimman togs dven andra beslut gillande
antagande av nya stadgar, HSBs normalstadgar 2011, version 5.

Féreningen hade vid arets slut 17 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland ar
en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Gudrun Widmark ordférande

Johan Bergelin sekreterare

Goran Forsberg ledamot

Viktor Thunstrém vice ordférande

Hakan Nederberg ledamot

Peter Bengtsson ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
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| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Johan Bergelin och Viktor Thunstrom.
Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Gudrun Widmark, Goran Forsberg, Hakan Nederberg och Peter
Bengtsson, tre i forening.

Revisor har varit Veronica Jansson vald vid féreningsstdmman samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Ove Hjort.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Under aret har det inte genomforts nagon gemensamfritidsaktivitet eller Studieaktivitet.
Informationsblad har delats ut till de boende vid 4 tillfallen under aret.
Grovsopshamtning erbjods i oktober manad

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under aret har justeringar av
underhallsplanen gjorts for att anpassa avsattning och atgarder enligt K3 regelverket.
Avsattningen till underhallsfonden omfattar inte stérre underhall som t.ex. takbyten och
hissbyten eftersom K3 metoden tillampas for avskrivning av sadana underhallsatgarder. Av
styrelsen beslutat avsattning till féreningens underhallsfond: 91 000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes 2019-07-04.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort féljande stérre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Ommalning av trapphus
Byte av lagenhetsdorrar och lassystem
Ny, detektorstyrd, belysning i trapphus och kallare installerades.

2016 Parkeringsplatserna breddades och parkeringsstolparna byttes ut.
2018 Relining av stammar i kallaren
2019 Uppfraschning av hyreslokalen
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2019

Byte av balkonger med besiktningsprotokoll som underlag

2019

Malning av fasaden

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder enligt underhallsplan.

AR UNDERHALLSATGARD
2020 Avslutning av balkongbyte
2020 Nya entrébroar
2020 Ny asfaltering framfor fastighet
2024 Byte av fonster

Stambyte

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 2,3%.

I budget for 2020 ingar 65 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 1% foér 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 878 kr/m?2 2020.

Avgiftshojning gors for att finansiera kommande underhall.

Medlemsinformation

Av foreningens 16 medlemslagenheter har under aret 2 6verlatits. 16 medlemsldgenheter
gens ago. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 16 och under
aret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets

kvarstar i forenin

slut var 16.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomsattning i tkr 967
Rorelseresultat i tkr 322
Resultat efter finansiella poster i tkr 312
Soliditet % 46,4
Arsavgift/kvm* i kr 869
Driftskostnad/kvm i kr 533
Rantekostnad/kvm i kr 11
Bankskuld/kvm i kr 2142

2018

964
237
226
65,0
850
553
11
722

2017

948
325
312
58,4
833
552
12
888

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal 4r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2016 2015
912 900
67 344
37 305
49,6 44,8
809 797
666 499
29 39
979 1159

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket
medfor att full lamférbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 88 740 1 069 795 308 441 226 486
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 226 486 -226 486
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 91 000 -91 000
Tansprakstagande
av fond fOr yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 311615
Belopp vid arets utgéng 88 740 1160 795 443 927 311 615
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 1069 795
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 91 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:

Fondbehallning vid arets slut: 1160 795

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 443 927
Arets resultat 311615
Summa 755542

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rdakning 755 542

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen
vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 966 871 964 053
Ovriga rorelseintikter 65 890 0
Summa rérelseintakter 1032 761 964 053
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -537 654 -558 021
Ovriga externa kostnader Not 4 -91 372 -104 244
Personalkostnader och arvoden Not 5 -7 371 -4 942
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -74 232 -60 033
Summa rorelsekostnader -710 628 =727 240
Rorelseresultat 322 133 236 813
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 385 266
Réntekostnader och liknande resultatposter -10 853 -10 593
Ovriga finansiella poster Not 7 -50 0
Summa finansiella poster -10 518 -10 327
Arets resultat 311 615 226 486
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 2177 135 2091418
Pagéende nyanlaggningar Not 9 366 388 0
Summa materiella anliggningstillgangar 2543 523 2091418
Summa anldggningstillgangar 2543 523 2091418

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1298 234
Avrikningskonto HSB 1 665208 406 075
Aktuell skattefordran Not 10 1370 5780
Ovriga kortfristiga fordringar 48 103 39 824
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 65 008 59786
Summa kortfristiga fordringar 1780987 511 699
Summa omsattningstillgangar 1780 987 511699
Summa tillgangar 4 324 510 2603117

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 740 88740
Fond for yttre underhall 1160 795 1069 795
Summa bundet eget kapital 1249 535 1158535
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 443 927 308 441
Arets resultat 311615 226 486
Summa fritt eget kapital 755542 534927
Summa eget kapital Not 12 2005077 1693 462
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1500 000 0
Summa lingfristiga skulder 1500 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 661 344 778 552
Medlemmarnas inre fond Not 14 6 466 6 466
Leverantorsskulder 39 365 26 403
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 180 180
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 16 112 078 98 054
Summa kortfristiga skulder 819433 909 655
Summa skulder 2319433 909 655
Summa eget kapital och skulder 4 324 510 2603117
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar drsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Forandring jarmforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats from 2019 vilket pdverkat jamforelsetalen Driftskotnader
kr/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beréknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,6 % av
anskaffningsvardet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.



@ HSBs brf Fagerdal i Sundsvall
Org nr 789200-1038

HSE - il srdiflighatarii trow

Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 815292 796 932
Hyresintakt bostiader 47 724 47724
Hyresintékt lokaler 16 018 15662
Hyresintakt garage och bilplatser 55542 57 240
Arsavgift konsumtionsavgift el 28 079 40 454
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4 156 5675
Ovriga priméra intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 60 366
966 871 964 053

MittSverige Vatten: reglerad avldsning 2016-2018 65 890 0
65 890 0

Reparationer -88 534 -28 784
El -72 422 =70 047
Uppvéarmning -131 830 -144 537
Vatten -46 760 -78 300
Renhéllning -23 016 -24 795
TV, bredband, iptelefoni -14 041 -12 817
Serviceavtal 0 -425
Fastighetsskotsel och lokalvard -105 733 -142 852
Forsakringar -24 446 -24 085
Fastighetsskatt -26 119 -21709
Ovriga driftskostnader -4753 -9 671
-537 654 -558 021

Externt revisionsarvode -11325 -11 600
Forvaltningskostnader =77 256 -74 959
Kostnader dverlételse och panter -2791 -6 144
Foreningsverksamhet ) 0 -156
Konsulter 0 -11 385
-91 372 -104 244

Not5 Personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under éret.

Loner for anstillda -800 0
Styrelsearvode -4 000 -3 000
Revisionsarvode -1 000 -1 000
Sociala avgifter -1 571 -942

-7 371 -4 942

Not6  Avskrivningar

Byggnader -74 232 -60 033
-74 232 -60 033
Not7 Ovriga finansiella poster
SEB avgift lan -50 0
-50 0
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Not 8 Byggnader och mark
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2019-12-31
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2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvéarde byggnader 2756 843 2 188326
Arets investering byggnader, avser renovering hyreslokalen 159 948 0
Arets investering byggnader, avser relining 0 568 517
Ingdende anskaffningsvarde mark 254 964 254 964
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 3171755 3011807
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéaende avskrivningar byggnader -920 389 -860 356
Avrets avskrivningar byggnader -74 232 -60 033
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -994 620 -920 389
Utgdende bokfort virde 2177 135 2091418
Bokforda virden byggnader 1922 171 1836454
Bokforda virden mark 254 964 254 964
Fastighetsbeteckning: Muskoten 18 i Sundsvall
Taxeringsvirde Virdear 1961 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 6400 000 1992 000 8392 000 6453 000
Lokaler 147 000 124 000 271 000 235 000
6547 000 2116 000 8663 000 6 688 000

Not9 Pagaende nyanldaggningar

Arets Investering, avser balkonger
Utgaende virde pagaende nyanlidggningar

Not 10 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran

366 388 0
366 388 0
1370 5780
1370 5780

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB

10

25791 24 446

3316 0
35901 35340
65008 59786
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Not 12 Eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 88 740 1 069 795 308 441 226 486
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 226 486 -226 486
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 91 000 -91 000
Ianspréakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 311615
Belopp vid arets utgang 88 740 1160 795 443 927 311 615
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 1,36% 2024-11-28 1 500 000 0
Stadshypotek 1,30% 2020-07-03 300 000 100 000
Stadshypotek 1,55% 2020-06-04 141 100 12312
Stadshypotek 1,40% 2020-07-02 220 244 4 896
2161 344 117 208
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1500 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 468 832
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 1575304
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 2 180200 1 574 800
Summa stillda sikerheter 2180200 1574 800

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingacende varde
Uttag

6 466 7 051
0 -585
6 466 6 466

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Avtalsplacerade betalningar

180

180

180

180
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Internrevisor arvode 1000 1 000
Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 14 826 28 214
Upplupna réntekostnader 1942 1778
BoRevision arvode 11 500 11400
Forutbetalda arsavgifter och hyror 82 810 55 662

112 078 98 054
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Revisionsberittelse
Till foreningsstémman i HSB Brf Fagerdal, org.nr. 7899200-1038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fagerdal
for &r 2019

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
freningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hdg grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
gransknings&tgarder bland annat utifréin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effekdiviteten i den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsemna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féraningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och fillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fagerdal for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

-

Sundsvall den \> /{, 2020

Veronica Jansson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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