HSBs brf Borgmastaren i Sundsvall
Org.nr 789200-2846

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsférening Borgmastaren med sate i Sundsvall (org.nr 789200-
2846) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Borgmadstaren 6, byggd ar 1938 i vilken man upplater ldgenheter
och lokaler.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
32 ldgenheter (bostadsratt) 1612

1 lagenheter (hyresratt) 60

1 lokaler (bostadsratt) 33

3 lokaler (hyresratt) 231

19 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-30. Pa stamman deltog 9 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Pga. Covid-19 situationen sa beslutade styrelsen fér Borgmastaren att arsmotet skulle hallas
utomhus och valet foll pa innergarden. Arsmotet blev darfér senarelagt.

Féreningen hade vid drets slut 33 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland &r
en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Mikael Bengtsson ordférande
Magnus Jonsson sekreterare
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Monica Sjodin ledamot

Jessica Hallin ledamot

Stefan Warnerud ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Anna Haggquist suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland

Jessica Hallin samt Monika Sjodin blev omvalda (2 ar). Fylinadsval, Mikael Bengtsson
(ordférande 1 ar). Styrelsen bestar ddrmed av Mikael Bengtsson (Ordférande, 1 ar kvar),
Magnus Jonsson (Sekreterare, 1 ar kvar), Jessica Hallin (Ledamot, 2 ar kvar) samt Monica
Sjodin (Ledamot, 2 ar kvar).

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden inklusive konstituerade motet efter
arsmotet.

Firmatecknare har varit Mikael Bengtsson, Magnus Jonsson samt Monica Sjodin i forening.
Revisor har varit en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit styrelsen.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Under 2020 har det inte bedrivits nagra fritidsaktiviteter.
Styrelsens 6vriga kommentarer: Under 2020 har det inte bedrivits ndgon studieverksamhet.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten och
gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning och ska
momsdebiteras. HSB anstkte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen och SABO
om forhandsbesked hos Skatterdttsnamnden. Ansdkan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde raknas som en del av
nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de andra
bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig omsattning.
Detta innebér dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats utan att det ar
Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning. Enligt uttalanden fran
Skatteverket sa bér mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad el och vatten redovisas
frdn och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets stallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestammelser har momsregistrering gjorts 2020-12-23 och arbetet med
att redovisa moms pa IMD har uppréttats retroaktivt fran 2018-03-01.
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Det har gjort att resultatet for perioden 2018-03-01 till och med 2020-12-31 géllande IMD
redovisas under innevarande rdkenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | beraknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som beddms vara av sadan
karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som beddms ska
aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till fdreningens
underhallsfond: 180 000 kr och féljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning har inte genomfdrts pga Covid-19.

Under de senaste aren har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgérder:

AR UNDERHALLSATGARD

2019 Belysning innergard

2019 Renovering av styrelserum

2019 Renovering av strykrum

2019 Inkép av ny tvattmaskin

2019 Stamspolning — Swoosh

2020 Inkdp av forvaringsfack for tvatttillbehor.

2020 Balkongprojekt, tidigare balkonger har tagits bort och ersatts av nya
(inglasade) balkonger. Totalt 32 st.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Renovering av tvattstuga

2021 Atgirda innergarden efter balkongprojektet, p-platser samt belysning.
2021 Byta ut entreddrrar (totalt fem st)
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2022 Inkdp av en ny torktumlare

2022 Renovering av torkrum

Foreningen har i ar (2021) paborjat renovering av tvattstuga. Detta berdknas vara klar 2021.
Féreningen har dven som mal att byta ut entreddrrarna till fastigheten (totalt fem stycken).

Férvdntad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 0,7%.

| budget for 2021 ingar 129 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 0,5 % for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 892 kr/m?2 2021.

Motivering till ev. avgiftshojning: Okade drifts- och underhallskostnader.
Medlemsinformation
Av foreningens 32 medlemslagenheter har under aret 3 overlatits. Vid rakenskapsarets

bdrjan var medlemsantalet 34. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var oférandrat
med 34.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 1910 1918 1913 1877 1841
Rorelseresultat i tkr 431 103 419 320 499
Resultat efter finansiella poster i tkr 393 92 408 307 466
Balansomslutning i tkr 15277 6335 6105 5842 5461
Soliditet % 29 64 65 61 58
Arsavgift/kvm* i kr 887 881 877 867 848
Driftskostnad/kvm i kr** 549 631 577 618 519
Rantekostnad/kvm i kr 23 11 12 13 27
Bankskuld/kvm i kr 4591 835 860 895 945

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har réknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte andrats vilket
medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan dren inte ar maojligt.

**Under 2020 har posten for data omklassificerats och ingar 2020 i driftskostnader/kvm.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingdng 75050 2260 441 1 659 774 9215
Resultatdisposttion enligt
stimmobeslut 0 92115 -92 115
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 180 000 -180 000
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 393 440
Belopp vid &rets utgang 75 050 2 440 441 1571 889 393 440

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 2260441
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 180 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehallning vid arets slut: 2440 441

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 1571 889
Arets resultat 393 440
Summa 1965 329

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning 1965 329

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen
vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Roreiseintiakter

Nettoomsittning Not 2 1910 326 1918336
Ovriga rorelseintikter Not 3 3026 0
Summa rorelseintakter 1913 352 1918 336
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 062 898 -1257 121
Ovriga externa kostnader Not 5 -173 143 =267 414
Underhall enligt plan Not 6 0 -122 321
Personalkostnader och arvoden Not 7 -104 138 =76 401
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -142 057 91 908
Summa rérelsekostnader -1 482 235 -1815165
Rorelseresultat 431 117 103171
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 9 492 11799
Réntekostnader och liknande resultatposter 45 164 22 735
Ovriga finansiella poster Not 9 -2 005 -120
Summa finansiella poster -37 677 -11 056
Arets resultat 393 440 92 115
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 1911501 2053 558
Pagéaende nyanldggningar Not 11 8327010 0
Summa materiella anliggningstillgangar 10238 511 2053 558
Summa anlaggningstillgangar 10 238 511 2053558

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 78 21
Avrakningskonto HSB 3466 941 714 662
Ovriga kortfristiga fordringar 83 711 78 668
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 90 129 99 745
Summa kortfristiga fordringar 3 640 859 893 096
Bank Not 13 1397392 3388076
Summa kassa och bank 1397392 3388076
Summa omsattningstillgangar 5038 251 4281172
Summa tillgangar 15276 761 6334 730
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 75 050 75 050
Fond for yttre underhall 2440 441 2260 441
Summa bundet eget kapital 2515491 2335491
Frint eget kapital

Balanserat resultat 1571 889 1659774
Arets resultat 393 440 92115
Summa fritt eget kapital 1965 329 1751 889
Summa eget kapital Not 14 4 480 820 4 087 381
Skulder

Ladngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 7 849 700 905 571
Summa langfristiga skulder 7 849 700 905 571
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1039 171 757 230
Medlemmarnas inre fond Not 16 66 525 66 525
Leverantorsskulder 1470 304 237 604
Aktuell skatteskuld Not 17 10 575 8475
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 755 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 358911 271 944
Summa kortfristiga skulder 2 946 241 1341778
Summa skulder 10 795 941 2247 349
Summa eget kapital och skulder 15276 761 6334 730
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Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmé&nna upplysningar

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens alimanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges,
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter,

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r, Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsafining av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemdassigt underskott uppgdende till 167 911 kr.

Fal
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 20190101

2020-12-31 20191231

Arsavgifter bostider 1430 304 1420320
Arsavgiftsbortfall bostéder -10 0
Hyresintékt bostader 55332 55332
Hyresintékt lokaler 348 912 344 082
Hyresintékt garage och bilplatser 30 185 45600
Arsavgift el 37 146 47673
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 6379 5329
Ovriga fakturerade kostnader 700 0
Ovriga priméra intdkter och erséttningar frén boende och lokalhavare 1378 0
1910326 1918336

IMD moms 2018, 2019 3026 0
3026 0

Reparationer -194 832 434 066
El 92297 -110232
Uppvéarmning =221 245 -235 289
Vatten 92 663 -88279
Renhallning -65 093 44322
TV, bredband, iptelefoni (2019 se dven not nedan, data) -88 365 -29 798
Obligatoriska besiktningar -30 682 0
Serviceavtal -17 796 -15 636
Hissar serviceavtal & besiktning -8 059 -3 023
Fastighetsskotsel och lokalvéard -128 988 -178 890
Forsakringar =27 043 25632
Fastighetsskatt =73 749 =72 891
Ovriga driftskostnader -22 085 -19 063
-1 062 898 -1257121

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -26 088 4938
Forvaltningskostnader -111 822 -121913
Kostnader 6verlatelse och panter -6 385 4 883
Féreningsverksamhet 0 =27 955
Kontorskostnad tele, data, porto (2020 se dven not ovan, bredband) -1222 =72 588
Konsulter -13 725 21238
Medlemsavgifter HSB -13 900 -13 900

-173 143 -267 414

Not6 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga 0 40410
Underhall renovering kéllare 0 -81911
0 -122 321

10
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Not7 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -82 300 -61 000
Sociala avgifter -21 838 -15357
Utbildning 0 44
-104 138 =76 401

Not8 Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -142 057 -91 908
Summa avskrivningar -142 057 91 908

Not9 Ovriga finansiella poster
Avi och bankavgifter -2 005 -120
-2 005 -120
11

v
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Stilld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Not 10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgérs av anskaffningskostnaden
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 7346 761 6 806 669
Omklassificering 0 340 598
Arets investering byggnader 0 199 494
Ingdende anskaffningsvirde mark 35000 35000
Utgaende ackumulerade anskaffoingsvirden 7 381 761 7 381 761
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5328 203 -5236 296
Arets avskrivningar byggnader -142 057 91908
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5470 260 -5 328 203
Utgaende bokfort virde 1911501 2 053 558
Bokfdrda virden byggnader 1876 501 2018558
Bokforda varden mark 35000 35000
Fastighetsbeteckning: Borgmaéstaren 6
Taxeringsviirde Virdear 1938 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider sméhus 11 000 000 4 433 000 15433 000 15433 000
Lokaler 1 685 000 1 060 000 2 745 000 2 745 000

12 685 000 5493 000 18 178 000 18 178 000

Not 11 Pagaende nyanjaggningar

Ingaende virde pagdende nyanldggningar 0 340 598
Arets Investering, nya balkonger 8327010 0
Omklassificering till Byggnader & Mark 0 -340 598
Utgéende virde pagéende nyanlaggningar 8327010 0

Forutbetald forsikring 28913 27043
Forutbetald kabel-TV och bredband 5231 14 381
Forutbetald HSB 55985 58 321
90 129 99 745

SBAB 1397392 3388076
1397 392 3388076

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

0\
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Not 14 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 75 050 2 260 441 1659 774 92 115
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 92 115 92115
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 180 000 -180 000
lanspréakstagande
av fond for yttre
underhéll 0 0
Arets Resultat 393 440
Belopp vid arets utgang 75 050 2 440 441 1571 889 393 440
Nésta ars
Laneinstitut Rantedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1,40% 2021-09-15 905 571 32244
Swedbank 1,15% 2028-06-21 3983300 66 800
Swedbank 1,21% 2030-12-20 4000 000 66 800
8 888 871 165 844
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 849 700
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 663 376
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 8 059 651
Foreningen har ett [an som forfaller till betalning inom ett &r och ér att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 9 898 526 3835974
Summa stillda sikerheter 9898 526 3835974
Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 66 525 66 525
66 525 66 525
Arets beriknade skatteskuld 9333 8475
Slutskatteskuld foregaende ar 1242 0
10 575 8475
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 755 0
755 0
13
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna l6ner och arvoden 82 300 64 000
Upplupna sociala avgifter 21123 16 000
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 44 304 10 906
Upplupna rantekostnader 10 186 1063
Upplupen revision 18 500 10 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 182 498 169 975

358911 271944
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Borgmastaren i Sundsvall, org.nr. 789200-2846

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Borgmastaren i Sundsvall for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nGdvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r I&mpliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séatt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jjag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Borgmastaren i Sundsvall for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget til dispositioner betréffande oberoende i forhallande il féreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Ovriga upplysningar
Enligt féreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Under aret har féreningsstémman ej utsett en
foreningsvald revisor.

Styrelsens ansvar e _— . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad sa att bokfringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvallden 4/ 6 -2072|

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

borevision



