HSBs brf Borgméstaren | Sundsvall
Org.nr 789200-2846

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsférening Borgmistaren med site i Sundsvall {org.nr 789200-
2846) far harmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Borgmistaren 6, byggd ar 1938 i vilken man upplater ldgenheter
och lokaler.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Protector. | férsékringen ingar styrelseansvar. Kollektiv
bostadsrattstilldgg ingar. Fran 2020 har féreningen bytt till Folksam.

Antal Bendmning Total yta m?
32 lagenheter (bostadsritt) 1612

1 lagenheter {hyresritt) 60

1 lokaler (bostadsratt) 33

3 lokaler {hyresrétt) 231
19 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma hdlls 2019-06-03. Pa stimman deltog 3tta medlemmar. P3
stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven férslag till mindre férindringar. Beslut tas
att anta HSB normalstadgar andra réstningen av tva.

Fdreningen hade vid arets slut 34 rostberdttigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland ar
en mediem,

Styrelsens sammansédttning under aret har varit:

Mikael Bengtsson ordférande

Magnus Jonsson sekreterare

Monica Sjodin ledamot

Jessica Hallin ledamot ledamot

Malin Ekl6f ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland t.o.m. drstimman
Stefan Warnerud ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland fr.o.m. drstimman
Anna Haggqvist suppleant utsedd av H5B Stidra Norrland
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Magnus Jonsson blev omvald (2 ar). Styrelsen bestar dirmed av Mikael Bengtsson
{Ordférande, 1 ar kvar), Magnus Jonsson (Sekreterare, 2 &r kvar), Jessica Hallin {Ledamot, 1
ar kvar} samt Monica Sjédin (Ledamot, 1 &r kvar).

Styrelsen har under aret hallit totalt dtta sammantriiden inklusive konstituerade motet efter
arsmotet.

Firmatecknare har varit Mikael Bengtsson, Monica Sjodin i férening, Magnus Jonsson och
Stefan Wernerud. Firma tecknas av tva i féreningen.

Revisor har varit BoRevision vald av féreningsstimman.
Valberedning har varit Bo Stalberg.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under dret skotts av HSB Sodra Norrland.

Véasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger tili grund for
styrelsens beslut om fondering elier nyttjande av fondmedel. Avséttningen til!
underhéllsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. | berdknad
avsittning till underhallsfond ingar endast underhalisatgérder som bedéms vara av sadan
karaktdr som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/3tgirder som beddms ska
aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsittning till féreningens
underhallsfond: 213 000 och féljer faststélld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2019-06-13.

Under de senaste aren har foreningen genomfért féljande stérre underhallsatgsrder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Bldstring och malning av fasad.

2016 Lasbyte i ligenheter.

2017 Stamspolning.

2018 Nya belysningsarmaturer i kdllarutrymmen. Avtal och inférande av
gemensam el.

2019 Belysning innergard. Renovering av styrelserum. Renovering av strykrum.
Inkdp av ny tvdttmaskin. Stamspolning — Swoosh. Byte av killardorrar.
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Féreningen planerar foljande framtida underhallsatgirder.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Renovering av tvéttstuga med torkrum

2020 Byta ut entreddrrar (tre st)

2020 Byta ut befintliga balkonger mot inglasade, beriknad kostnad &r 4,7 milj

Foreningen har pabérjat renovering av styrelserum, tvittstuga, strykrum samt torkrum. och
denna berdknas vara klar 2020.

Forvantad framtida utveckling

I budget fér 2020 ingdr 180 000 kr for avséttning till underhalisfond enligt underhalisplanen.

Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 0,7 % for 2020.

Arsavgiften &r i genomsnitt 887 kr/m2 2020.

Motivering till ev. avgiftshéjning: Okade drifts- och underhaliskostnader.

Medlemsinformation

Av féreningens 32 medlemslagenheter har under aret 3 éverlatits. Vid rikenskapsarets
bérjan var medlemsantalet 32 och under &ret har det tillkommit 2 medlemmar. Antalet
medlemmar vid rikenskapsarets slut var 34.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning i tkr
Rorelseresultat i tkr

Resultat efter finansiella poster i tkr

Balansomslutning i tkr
Soliditet %
Arsavgift/kvm* i kr
Driftskostnad/kvm i kr
Rantekostnad/kvm i kr
Bankskuld/kvm i kr

2019 2018
1918 1913
103 419
92 408
6335 6105
64 65
881 877
631 577
11 12
835 860

2017

1877
320
307

61
867
618

13
895

2016

1845
125
113

60
853
643

15
920

*Arsavgiften bestar utav 1 420 320 kr genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrdkningen under rérelsekostnader omklassificerats.

2015

1841
499
466

58
848
519

27
945

2018 ars nyckeltal har réknats om men 2017 och tidigare rs nyckeltal har inte dndrats vilket
medfér att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan dren inte &r méjligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas férandring av eget kapital mellan dren 2017 till 2018.

Medlems-  Upplatelse-  Fond yttre Batanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 75 050 D 2169762 1 342 287 408 167
Resultatdisposition
enligt
stimmobeslut 0 408 167 -408 167
Reservering till
fond for yttre
underhall enligt
underhdllsplan 213 000 -213 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -122 321 122 321
Arets Resultat 92 115
Belopp vid érets utging 75 050 0 2260 441 1659 774 92 115
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond fér yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 2169 762
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 213 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -122 321
Fondbehallning vid arets slut: 2 260 441

Till féreningsstdmmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 1659 774
Arets resultat 92 115
Summa 1751 889

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning 1751 889

Resultatet av féreningens verksamhet under ridkenskapséret och den ekonomiska stéllningen
vid drets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsiittning Not 2 1918 336 1 913 501
Summa rérelselntéikter 1918 336 1913 501
Rdrelsekostnader

Driftskostnader Not3 -1257 121 -1 149411
Ovriga externa kostnader Not 4 -267 414 -199 457
Underhdll enligt plan Not 5 -122 321 0
Personalkostnader och arvoden Not 6 -76 401 -70473
Av- och nedskrivningar av materiella anitiggningsiillgéngar Not 7 -91 908 -75 059
Summa rérelsekostnader -1815165 -1 494 400
Rdrelseresultat 103 171 419 101
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 11799 12415
Rintekostnader och liknande resultatposter -22 735 -23 350
Ovriga finansiella poster Not 8 -120 0
Summa finansiella poster -11036 -10 935
Arets resultat 92 115 408 167
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tilgangar

Anldggningstiligangar
Materiella anliggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 9 2053 558 1 605 373
Pdgdende nyanliiggningar Not 10 0 340598
Summa materiella anliggningstifigdngar 2053558 1945971
Summa anldggningstillgdngar 2053558 1945971

Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 21 233
Avriikningskonto HSB 714 662 609714
Aktuell skattefordran Not t1 0 5365
Ovriga kortfristiga fordringar 78 668 67 447
Farutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 99 745 100 035
Summa kortfristiga fordringar 893 096 782794
Bank Not 13 3 388 076 3376 481
Summa kassa och bank 3388 076 3376481
Summa omsittningstillgdngar 4281172 4159274
Summa tillgdngar 6334 730 6105245
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bunder eget Kapiral
Medlemsinsatser

Fond fir ytire underhali
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanscrat resultat

Arets resultat

Sunima friet eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristign skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa tdngfristipa skulder

Kortfristipa skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fbrutbetalda intiikter
Swumma kortfristign sknlder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

2018-12-31

HSBs brf Borgméstaran | Sundsvall

2018-12-31

75050 75050
2260 441 2169 762
2 335491 2244 8i2
1 659 774 1342287

92115 408 167
1751 889 1750453
4 087 381 3995266

905 571 1 404 480
905 571 1404 480
757230 308 045

66 525 66 525

237 604 63 090
8475 0

0 155

271944 267 685
1341778 705 500
2 247 349 2 109 980
6334 730 6 105 245
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga boksiutskommentarer

Foreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r3d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i krenor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas infiyta.

Fordndrade Jamférelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats fran 2019 vilket paverkar jimforelsetalen Driftkostnad/kvm.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller bersknas . Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttiandeperioder/avskrivningstider och dirmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomfarts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér kemponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sarskilda fSrutsittningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,25% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskafiningsvdrdet) | BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for ytire underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras p& foreningens underh&lisplan. Avsittning och
iansprékstagande frln underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen,
dock hagst 1 377 kronor per {dgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsviérdet for lokaidelen.,

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanfaras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppglende till 167 911 kr.
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Not2 Nottoomsiittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
1420 320 1 414 560

Arsavgifier bostfder

Hyresintiikt bostider 55332 55155
Hyresintiikt lokaler 344 082 338 205
Hyresintiikt garage och bilplatser 45 600 49200
Arsavgift konsumtionsavgift el 47673 47 140
Overlfitelsc- och pantforskrivningsavgifier 5329 3641
Ovriga primira intikter och ersfittningar frin boende och lokalhavare 0 5600
1918 336 1 913 501
Reparationer -434 066 -176 341
El -110232 -107 988
Uppvirmning -235 289 -242 927
Vatlen -88 279 -91 43]
Renbdllning -44 322 -52 704
TV, bredband, iptelefoni -29 798 -29 163
Serviceavial -15 636 -31 286
Hissar serviceavtal & besiktining -3023 0
Fastighetsskdtsel och lokalvard -178 390 -309 597
Féirsikringar -25 632 -24 605
Fastighetsskatt -72 891 -59 051
Ovriga driftskostnader -19 063 -24 318
<1 257121 -1 149 411
Externt revisionsarvede -4 938 -19 238
Forvaltningskostnader -121 913 -106 263
Kostnader dverlitelse och panter -4 883 -4 551
Fireningsverksamhet -27 955 -900
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -72 588 -54 605
Konsulter -2] 238 0
Medlemsavgifier HSB -13 900 -13 900
=267 414 -199 457
Not5  Underhall enligt plan

Underhall tviittsiuga -40 410 0
Undethall renovering kiillare -81 911 0
-122 321 [0

Medelantal anstillda
Arvode till styrelsen -61 000 -55 000
Sociala avgifter -15 357 -15473
Utbildning -44 0
-76 401 -7 473
Byggnader -91 908 -75 059
-91 908 -75 059

Not 8  Ovriga finansiella poster
Aviavgifter -120
-120

=] =]



MNal 9

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
IngAende anskaftningsvirde byggnader

Arets investering taggsystem ytterddmr och motorvirmarestyming

Arets investering byggnader

Ingaende anskaftningsviirde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Atkumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Utpdende nckumulernde avskrivningar enligt plan

Utgdcnde hokfdrt viirde

Bokforda viirden byggnader
Bokf{tirda virden mark

Fastighetsbeteckning: Borgmiistaren 6

Taxeringsviirde
Bostdder hyreshus
Lokaler

Not10 Pagaende nyanlidggningar
Ingdende viirde pAgéende nyanliggningar

Not 11

Arets Investering

Viirdear 1938

HSBs brf Borgméistaren | Sundsvall
O nr 789200-2846

2019-12-31

2018-12-31

Omkiassificering till Byggnader & Mark
Utgdende viirde pAgdende nyanliiggningar

Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran

Not 12 Forutbetalda kostnader ach upplupna intikter

Forutbetald festikring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald HSB

SBAB

6 806 669 6 656 500

540092 0

0 150 169

35000 35 000

7 381 161 6 841 G69

-5 236 296 -5 161 237

-91 908 -75 059

-5 328203 -5236 296

2 053 558 1605373

2018 558 1570373

35000 35 000

Byggnad Mark Totalt Foreg ir
11 000 000 4433 000 15 433 000 12 027 000
1 685 000 1 060 000 2745 000 2297000
12 685 000 5493 000 18 178 600 14 324 000

340 598 0
199 494 340 598
-540 092 it
0 340 598

0 5365

0 5365

27043 25632

14 381 B8 554

58 321 65 849
99 745 100 035

3 388 076 3376481
3 388076 3376 481

dLA
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[Not 14 I Egot kapit| S S e I R T o s e~ e B, 0 L s Tl
Madlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter undarhall resultat Arets resultat
Belopp vid frets ingang 75 050 0 2 169 762 1 342 287 408 167
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 408 167 -408 167
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhlisplan 213 000 -213 000
lansprikstagande
av fond fir ytire
underhall -122 32§ 122 321
Arets Resultat 92115
Belopp vid drets utgdng 75 050 0 2260 441 1659 774 92 115
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nista ars
Léneinstitut Réntedndring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1,40% 2021-09-15 937815 32244
Stadshypotek 1,45% 2020-03-03 258 321 6 300
Stadshypotek 1,20% 2020-09-01 466 665 11 180
1 662 801 49 724
Langfristiga skulder cxklusive kortfristig del 905 571
Amorteringar inom 2-5 &r beritknas uppga ll 198 896
Om fem &r beriiknas skulder till kreditinstitut uppgd pA balansdagen till 1414 181
Foreningen har tva Fn som Girfaller till betalning inom cit 4r ach #r att betrakta som kortfristigt,
men fdreningen har inte fr avsikt att avsluta linefinansieringen inom ett Ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 3835974 3835974
Summa stitllda sikerheter 31835974 3835974
Not 17  Medlemmarnas inre fond
Ingdende viirde 66 525 66 525
66 525 66 525
Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets berfiknade skatteskuld 8 475 0
8 475 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 155
0 155
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna tbner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, viimme, reahlining
Upplupna ritntckostnader
Upplupen revision
Frnbetalda drsavgifter och hyror

sundsvall 23/ %5 2020
g;‘! /J__}/ ' ‘e L

_essika Hallin Magnus Jonsson

////f?”/.z[gf, g/ﬁ-égo W

Monika Sjodin "' Stefan Warnerud

13 revisionsbersittelse har avgivits 202045 - 77

,Ea:&’.él.. = Z(; HL_ g(_é(,\

Ecva-Riitta Salminen
BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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64 000 55 000
16 000 15475
10906 43 061

I 063 1171
10 000 14 200
169 975 138 778
271 944 267 685

et

Mikael Bengtsson y
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Revisionsberattelse
Till féreningsstmman i HSB Brf Bargmastaren i Sundsvall org.nr, 769200-2846

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfgrt en revision av Arsredovisningen f6r HSB Brf
Borgmastaren for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppraitats i enlighst
med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
Arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r firenlig med
#rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfr att foraningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fir foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utidrt revislonen enligt International Standards on Auditing
(¢5A) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
slandarder beskrivs nérmare | avsnitlet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande fill freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dassa krav,

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamiat &r tilrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att &rsredovisningen
uppratias och atl den ger en rattvisande bild enfigi
drsvedovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehéller n3gra visentiiga felaktigheler,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprattandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férmaga ait forisatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsalta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att kvidera fireningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt atternativ till att gdra
nagof av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fe,
och att |amna en revisionsberaltelse som innehalter mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti {ér att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentiig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter efler fel och anses vara vasentliga om de enskill
eller lillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionallt skeplisk Instélining under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfar
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker ach
inhamtar revislonsbevis som &r tilirickliga och
&ndamalsenliga for att ulgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentllg felaktighet till féljd av
oegentligheter & hdgre an 6r en vasentlig felaklighel som
beror pa fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta ageranda i
maskopi, {drfalskning, avsiktliga ute!3mnanden, felaklig
information eller &sidoséttande av intem kontroll,

o skaffar jag mig en forst3else av den del av fireningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision f6r aft
uttorma granskningsatgérder som ar l3mpliga med hénsyn il
omstéandigheterna, men Inte for att uttala mig om
effektivileten i den Intema kontrollen,

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningan och tillhGrande upplysningar.

e drar jag en slulsats om Iampligheten i att styrefsen anvinder
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tilt betydande tvive! om
fdreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn efler, om sadana upplysningar &r
olitiréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamlas fram
tlll datumet foir revislonsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte 1angre
kan fortsitta verksamheten.

»  utvrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om Arsredovisningen Aterger de underiggande
transaktionerna och handelserna pa eff sélt som ger en
réftvisande bild,

Jag méste [nformera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och indktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla lakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den intema
konlrolien som jag identifierat,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdr en
revision av styrelsens frvaltning for HSB Brf Borgmaslaren for ar
2019 samt av forslaget fill dispositioner belraffande foreninens
vinst eller forust.

Jag fillstyrker att fdreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i farvaltningsberatlelsen och beviljar styrelsens ledaméler
ansvarsfrihel f&r rakenskapsret.

Grund fGr uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitlet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoends i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige ach har i dvrigl fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligl dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamiat &r tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Ovrig upplysning

Enligt fireningens stadgar ska fdreningen ha minst tv3 revisorer
varav en utses av HSB Riksférbund. Undertecknad ravisor &r utsedd
av HSB Riksforbund och nagon revisor vald av stimman foreligger
g

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget lill disposilioner
betraffande fGreningens vinst eller frlust, Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn (ill de krav som fdreningens verksamhelsart,
omfaltning och risker staller pd storleken av foreningens egna
kapilal, konsolideringsbehay, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och firvaitningen
av fdreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och alt tillse
att toreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsidrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheler i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvallningen, och dérmed mitt
uttalande omn ansvarsfrihel, ar att inhdmta revisionsbevis {6r att
med en rimlig grad av sakerhel kunna bedma om nagon
styrelseledamot | ndgot vasentligl avseende:

« fdretagil ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  pandgot annat salt handlat i sirid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
[6reningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r alt med rimlig grad av sakerhet bedBma om fdrslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhe!, men ingen garanti fér
alt en revision som ulfdrs enligt god revisionssed ! Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder elfer fdrsummelser som kan
féranleda ersatiningsskyldighet mol fdreningen, elter att ett férslag

llll dispositioner av fareningens vinst eller forlust inte ar forenligl
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av
{Brvaltningen och farslagel till dispositioner av {Greningens vinst
efler fdrust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras ps
min professionella beddmning med ulg&ngspunki i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen p4 sddana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga f6r
verksamhelen och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fir foreningens siluation. Jag géar igenom och prévar
fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna &tgérder och andra
{orhallanden som ar relevanta for mitt utalande om ansvarsfrihel
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag Ll
disposilioner betraffande foreningens vinst efler farlust har jag
granskat om férslaget & farenligt med bostadsrétislagen

Sundsvall den 27 /5 2020

Fen- Loty Sl

Eeva-Riitta Salminen

BoRevision AB
Av HSB Riksfarbund
utsedd revisor



