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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsréttstdreningen Borgaren far hérmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmdint om verksamheten

Féreningen har till Gndamdal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning fill féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement fill bostadsiagenhet eller lokal. Bostadsréitt &r den rétt i foreningen som
en medlem har pd grund av upplaielsen, Medlem som innehar bostadsréitt kalias
bostadsrattshavare,

Féreningens byggnad och lagenhetstérdelning

Fareningens fastighet, Borgare 7, bebyggdes 1944, Fdreningen registrerades 1978-10-23. Fastigheten
ar beldgen pd O:a Ladnggatan 34 A-C i Sundsvall. P& fastigheten finns et bostadshus innehdllande
24 |agenheter som uppldts med bostadsratt och 1 lokal. P& fastigheten finns dven 11
parkeringsplatser.

Lagenhetsfdrdelning:
125t 1rumochkok
9 st 2 rum och kék
3st 3rum och kdk

Total bostadsyta: 1 092 m2
Total lokalyta: 107 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fulivéirdeférséikrad i Dina Forséikringar.

forvaltning
Den ekonomiska frvaltningen har under rikenskapsdret skotts av Férvalinings AB Castor i
Sundsvall,

Fastighetens tekniska status

Det planerade underhdllsbehovet av féreningens fastighet beréiknas 1ill 200 000 kr fér den
ndrmaste 10-arsperioden i form av IGpande underhdll och det técks av féreningens egna
fonderade medel.

Eftersom foreningen inte har sé stort underhdlisbehov de nérmsta 10 &ren, de stora
underhdlisatgdrdena ar redan giorda, planerar styrelsen att amortera 1an sé mycket som majligt.

Uttérda underhdllsatgérder Ar
Malning trapphus 2019

Byte elarmatur 2019
Utemiljo, altan, renovering trappa 2018

Nytt styrelserum 2016
Mdalning tvattstuga 2014
Montage staket, byte tegelpannor 2013
Fasadimpregnering, byte tonster 2010-2011
Byte hangrannor 2006
Elstambyte, bredband 2002-2003
Rorstambyte kék 2001
Mélning fénster/ytter 1999
Drénering grund 1999
Renovering balkong 1998

Rorstambyte badrum 1994
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Beskattning

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen {1999:1229), d v s idreningen ar en
dkta bostadsrétistérening. Fastighetsavgiften 16r hyreshus &r 1 429 kronor per bostadsiégenhet,
dock blir avgiften hdgst 0,3% av taxeringsvardet f6r bostadshus med tillhdrande tomimark. Lokaler
beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Féreningen har utfért IBpande underhdll 16r 95 487 kronor och periodiskt underhdll f6r totalt 147 813
kronor, Det periodiska underhdllet har bestat av huvar till skorstencrna.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsdarets utgang var samtliga bostadsrétter i idreningen upplatna. Under éret har sex
overlaielser skett.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie fdreningsst&émman 2020-06-09 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Chatarina Engstrém Ordférande
Carina Hagglund Ekblom Ledamot
Ann-Katrin Lockner Ledamot
Kjell Lindah! Ledamot
Gote Sjdblom Ledamot
Suppleant Henrik Jansson

Carl Nystrééim

Styrelsen har under éret haft 8 protokollftrda sammantréden.

Revisorer Anne Niska Ordinarie extern
Marita Sjéblom Suppleant

Valberedning Maij-Lis Persson

Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsveket 2015-10-15.
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FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomsattning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Kassalikviditet %
Soliditet %
Arsavgift bostader, genomsnitt per kvm ke
Driftskostnader per kvm kr
Fastighetsldn per kvm kr
Genomsnittlig skuldrénta %

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not |

FORANDRING | EGET KAPITAL

Reserv-
Insalser  fond
Belopp vid drets ingang 349 150 3309
Avscitining till fond for yiire underhdill
lanspraktagande av fond fér yiire
underhall
Omféring av féreg&ende drs resultat
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 349150 3309

RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féresiér att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering

Reservering fond fdr ytire underhall, utdver stadgeenlig
reservering

lansprakstagands av fond for ytre underhdll
Balanseras i ny rakning

4011
2020 20192 2018 2017
1 004 1 03¢ 1043 1 035
-1 364 118 199
562 473 505 424
33 33 31 27
829 829 829 829
583 583 516 451
2 031 2055 2163 2 370
1.5 1.5 1.3 1.6
Fond fér ytire Balansarat Arets
underhdlk resyltat resultat Summa
787 9221 2851 356%6 1185927
30000 -30 000
35 696 -35 696
-1376 -1376
817921 15 547 -13746 1184 551
15 547
-1 376
kronor 14171
30 000
-31 376
0
15 547
kronor 14171

Foreningens ekonomiska stélining i Svrigt framgdr av féljande resultat- och balansréikning samt

tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning Not

Nettoomsdattning 2
Summa rérelseintdkier

Rorelsekostnader

Qriﬂskostnoder 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020
1031705
1031705

-747 589
-55173
-58 107

-137 777

-798 444

33059

-34 435
-34 435

-1376

-1374

5(11)

201%
1039 388
1039 388

-698 628
-47 056
-81 650

-14] 493

-948 827

70 581

-34 865
-34 845

354694

354694
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Balansrdkning
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Maferiella anldggningstiiadngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgdngar

Omsdtiningstillgangar

Kortfrstiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsakningstillgangar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Reservfond

Fond fér ytire underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamiad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summua fritt eget kapital/ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korthistiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Lleverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortiristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

5.6 2404 374
7 0
2404374

2404374

4902
31096
35998

8 1 152061

1152061

1188 059

3592 433

349 150
3309
817921
1170 380

15547
-1376
14171

1184 551

9 2196 3461
2196 381

9 22000
63 227

7 061

10 10 328
106 905

211 521

3592433

6(11)

2019-12-31

2540214
1937
2542151

2542151

4902
29 934
34 834

1 062 267
1062247

1097103

3637 254

349150
3 309
787 921
1140 380

9 851
35694
45 547

1185 927

2221 611
2221 6N

22 000
81 309
5548
8998
113 861
231716

3639 254
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Kassaflodesanalys

Den lI6pande verksamheten
Arelsresuliat

Justering tor poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafléde fran den Ipande verksamheten fére férandring av
rorelsekapital

Férandring i rorelsekapital
Foréndring av kortfristiga fordringar
Féréndring av leverantdrsskulder
Foréindring av korifristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter férandringar
av rorelsekapitalet

Finansieringsverksamheten
Forandring av [angfristiga skulder

Kassafléde frén finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida mede! vid drets bérjan

likvida medel vid arets slut

2020

-1376

137777

134 401

-1 162
-18082
-2 113

115 044

-25 250

-25 251

89793

1062268

1152 051

7011}
2019
35 696
R
177 189

-427
29 693
2746

209 201

-118 750
-118 750

20 451
971817

1062268
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Materiella anléganingstilgdngar

Materiella anlaggningstiltgéingar redovisas fill anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, skar tillgdngamas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt dver fillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan
varvid féljande avskrivningstider har tilldmpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkermmande uigifter 30-40 ar
Markanlaggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5-10 &r

Markvardet dr inte féremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt. Hogsta Férvaliningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att réinteintékter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det géller dkta
bostadsrattsféreningar,

Féreningen har ett taxerat underskott som vid drets slut uppgdr till 212 241 kr.

Féreningens fond f&r yitre underhdll

Reservering fill féreningens fond {6r ytire underhdll ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Reservering goérs i enlighet med fdreningens stadgar eller underh&lisplan. Efter att beslut tagits pd
foreningsstmma sker dveridring frén balanserat resultat fill fond f6r ytire underhdll.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar fdreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhdllandet mellan
omsattningstillgdingar och kortiristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, beréknas
som farhdllandet mellan eget kapital och tillgéngar,

Fastighetens beléning per kvadrat beréiknas som fastighetsiéin inklusive kortfristig del vid drets
utgéng i forhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrdinta definieras som bokford rdntekostinad exklusive réintebidrag i forhallande
till genomsnittliga fastighetsidn,
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Not 2 Nettoomséatning

i\rscvgifier

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Gemensamhetsel

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Avgift andrahandsuthyming

Ovriga intéikter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhdil

Pericdiskt underhdll
Fastighetsskdtsel/stédning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avleppsavgifter
Clavgifter

Renhdlining

Sndrdjning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

L&ner och ersdttningar
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

2020

904 948
56 250
26 500
26 758

& 500
7 449
1280

1031705

2020

95 487
147 813
22 800
196 643
70383
49 909
46 559
22 676
61921
18 232
38157
32740

747 590

2020

45852
12255

58 107

9(11)

N
o

704 948
54 000
26 600
37 056

4864
11525

1039 388

-]
O

46129
176 664

210 393
468 888
75370
26119

20 749
16124
25 452
32740

698 628

]
~O

62187
19 463

81 650
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Utgdende anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerade avskrivhingar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokidrt vérde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvéarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ér uppdelat enligt foljande:

Bostéder
Lokaler

Not & Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier

Ing&ende anskaffningsvarde maskiner cch inventarier
Utgdende anskaffningsvarde

Ing&ende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfor varde

Not 8 Kassa och bank

Kassa
Nordea

Summa

2020-12-31
5480135
5480 135
-2 969 920

-135 840
3105760
30000
2404 375

7023000
2922000

g 945000

2 530 000
415000

2020-12-31
3659 723

3659723

2020-12-31

135155

135155

-133218
-1 937

-135155

0

2020-12-31

3541
1148 520

1152 061

10(11)

2019-12-31
5480135
5480135

-2 834 080
-135 840

-2 969 920
30000
2540 215

7 023 000
2922000

9 945000

9 530 000
415000

2019-12-31
3659723

34659723

2019-12-31

135155

135155

-127 565
-5 653

-133 218

1937

2019-12-31

1 049

1062268
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Not 9 Skulder fill kreditinstitut
Amortering

Langivare Rdnta kommande ér Skuld Omsdttes
Swedbank 1.15% 9 000 707 750 2021-05-25
Swedbank 1,53% 6 500 638 236 2022-03-25
Swedbank 1,80% 6 500 875 625 2024-04-25
Summa fastighetsiéin 22 000 2221611
Avgdr berGknade amorteringar nésta
r&kenskapsar, redovisas som kortfristig skuld -22 000
Summa langfristig del 2199 611
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till
kreditinstitut uppgd till 2111611
Not 10 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Personalskatt 3765 2933
Sociala avgifter 2020 1522
Medlemmarnas underhdllsfond 4543 4 543
Summa 10 328 8998

Sundsvall 2021-05-0Y4
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~ Chatarina Engstrém Carina Hagglund Ekblom Ann-Katrin Lockner

Ordférande
N——
Kjehki T éieSjébIWw

Vdar revisionsberdttelse har lamnats 2021- 85 -7
N
K% W P

Anne Niska
Extern revisor




Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Borgaren i Sundsvall, org.nr. 16789200-0949

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Borgaren i Sundsvall for rikenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en riittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsens ansvar ocksd for den interna kontroll som
styrelsen bedomer ér nodvindig {or att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision i enlighet med
god revisionssed 1 Sverige. Detta kriver att revisorn planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. En revision innefattar ocksa en utvérdering av den
overgripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéillning per
2020-12-31. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat- och balansriikningen for

toreningen.

Su?dsvall 2021-05#11

Anne Niska
Av foreningen vald revisor




