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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen BoKlok Sédra Berget fér hérmed avge drsredovisning
for rdlkenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamdl att frtdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
féreningens hus upplata bostadsl@genheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrénsning. Uppldtelse féar Gven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsiéigenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den rétt i féreningen som en medlem har pd& grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens byggnad och Idgenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Majoren 1, bebyggdes 2008-2009. Féreningen registrerades 2008-
06-12 och den ekonomiska planen registrerades 2008-08-146. Fastigheten ar beldgen pé
Granmodalsgatan 9-19 i Sundsvall. P& fastigheten finns sex bostadshus innehdllande 32
Idgenheter som upplats med bostadsrétt. P& fastigheten finns dven 34 parkeringsplatser.
Uppvarmning sker via fidrrvérme.,

Lagenheisférdelning:
8st  2rum och kdk
12st 3rum och kdk
12st 4 rum och kdk

Total bostadsyta: 2 063 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad hos Lansférsékringar. |
férsaikringen ingdr styrelseansvar samt férsékring mot ohyra.

Forvalining
Den ekonomiska och tekniska forvaliningen har under rékenskapsdret skdtts av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvaill.

Fastighetens tekniska status

Foreningen arbetar Ibpande med en framtagen underhdlisplan. Medliemmarna tar ett
gemensamt ansvar for att drligen vaxa ytterdérrar, ofja in lofigéngar och lagga ut grus.
Foreningen planerar de kommande dren att genomféra en utbyggnad av
balkonger/altaner samt ommalning av fasader. Féreningen jobbar aktivt fér en attraktiv
utemiljo, b&de pé& gérden och runt omréidet. Under 2020 planerar féreningen att
genomfdra en ventilationsrengdring, utféra plédtarbeten pé tak efter besiktning och
genomféra ett lasbyte till en uppskattad kostnad pd ca 200.000 kr.
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Utférda underhdllsatgdrder Ar
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2019
Hogtrycksspolning och filmning avlioppssystem 2019
Atgérdat brandkrav pa ventilationskanaler

pd vindar 2019
Takbesiktning inkl. byte av tegelpannor 2016-2018
Byte internetswitchar 1016
UtlGggning av grus 2015-2016

Beskattning

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dv's
freningen &r en dkta bostadsratisférening.

Foéreningen har varit befriad frén fastighetsavgiften de férsta fem aren (réknat frén ér
2009). Fro m &r 2014 och fem ér framdt betalas halv avgift. Fr o m ér 2019 betalas hel
avgift.

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadsléigenhet, dock blir avgiften hégst
0.3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler
beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvéirde.,

Vdasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Féreningen har utfort I6pande underhdill for 6 719 kronor och periodiskt underhdll fér 94
218 kronor. Det periodiska underhdllet bestéir av utford OVK (obligatorisk
ventilationskoniroll), hégtrycksspolning och filmning av ledningar. Féreningen har vidtagit
&tgdarder for att uppfylla brandkrav kopplat till ventialitionskanaler pé& vindarna och
tecknat ett driftsevice-avtal fér ventiliation. Féreningen har bundit det rorliga IGnet hos
Danske Bank pd 3 &r fram till 2022-12-30 med en rénta pd 1,20 %. Styrelsen har tecknat ett
nytt driftserviceavtal fér ventilationen med Energi och Driftteknik AB.

Vasentliga handelser efter rikenskapsaret
Ett av féreningens |&n hos Swedbank villkorséindras 2020-02-25. Det kommer att bindas p&
7 &r fram till 2027-02-25 med en rénta p& 1,36 %.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rdkenskapsdrets utgding var samiliga bostadsréatter i féreningen upplétna. Vid

rétkenskapsdrets bérian och slut var mediemsantalet 42 stycken.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstmman 2019-06-17 haft iéljande

sammansattning:

Ordinarie Anna-Carin Rahmgvist

Mattias Denkert
Stephen Hall
Annika Pdlsson

Suppleant Annelie Rosfjall
Ida Sillman Hall

4{12)
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot (flyttat och avgdtt under
dret)

Styrelsen har under dret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer Lars Ljungsirdém, Bokfdringsgruppen i Sundsvall HB

Valberedning Annika Ellring

Paftrik Jansson

Stadgar

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2018-10-30.

FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomsdattning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Kassalikviditet %o
Soliditet %
Arsovgiff bostdder, genomsnitt per kvm kr
varmekostnad per kvim totyta kr
Vattenkostnad per kvm totyta kr
Elkostnad per kvm fotyta kr
Fastighetsldn per kvim ke
Genomsnittlig skuldrénta %

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not |

2019 2018 2017 2016
1 868 1 858 1817 1828
346 251 313 176
382 369 574 323
59 58 58 58
873 873 856 856
114 123 107 108
54 44 52 52
14 14 12 12
2 370 ? 5G9 9 558 9 606
1,49 1,37 1,95
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FORANDRING | EGET KAPITAL

Fond fér yttre
Insaifser underhdll

Belopp vid arets ingéng 27 054 560 964 640
Avsditning tilt fond for ytire

underhdll 200 000
lanspréktagande av fond {&r

yttre underhdil -82 000
Omfdring av féregdende drs

resultat

Arets resultat S -
Belopp vid drets utgéng 27 054 560 1 082 640

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstéimmans férfogande stér féljiande medel:

E:olcmsero’r resultat
Arefs resultat

kronor
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdll, stadgeenlig reservering
Reservering fond for yttre underhall, utéver stadgeenlig
reservering
lansprékstagande av fond for yitre underhdill

Balanseras i ny rékning

kronor
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Ralanserat Arets
resultat  resuliat Summa
-17596%9 250784 28094015

-200 000
82 000

250 784 -250 784
346230 _ 346230

-43 185 346 230 28 440 245

-43 184
346 230

303 044

61 890

238110
0
3044

303 044

Foreningens ekonomiska stalining i Svrigt framgér av féljande resultat- och balansréikning samt

tillGggsupplysningar.
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Resultatrékning Not
Rorelseintakier

Nettoomsdttning 2
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Qriffskos’mader 3
Owriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlédggningstilgéngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resuttatposter
Summa finansiella poster

Resultatl efter finansielia poster

Arets resultat

2019

1868017
1868017

-734 056
-100 238
-54 808
-339 350
-1 228 452

639 565

-293 335

-293 335

346 230

346 230
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2018

1 858 369
1858 369

-834 109
-122 515
-42 054
-339 350
-1338 028

520 341
-269 557
-269 557

250784

250784
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Balansrakning
Tillgdngar

Anléggningstillgangar

Materiella anlGggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgéngar

Omsdttningstillgéngar

Kortfristiga forcringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsé&tiningstillgdngar
Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f&r yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld il kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

5.6

2019-12-31

45087 972
45 087 972

45 087 972

574
17 585
18 159

3 142 301
3142 301

3160440

48 248 432

27 054 560
1 082 640
28 137 200

-43 186
346 230
303 044

28 440 244

18 979 240
18 979 940

412 500
68 255
65 440

4773

277 280

828 248

48 248 432
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2018-12-31

45 427 322
45 427 322

45 427 322

20 602
17 317
37 919

2615313
2615313

2 653 232

48 080 554

27 054 560
264 640
28 019 200

-175970
250784
74 814

28094014

19 267 440
19 267 440

350 000
85 489
42 400

4773

236 438

719 100

48 080 554
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Kassaflodesanalys

Den I8pande verksamhet
Arets resultat

Justering fér poster som inte ingdar i kassaflddet
Avskrivningar

Kassafléde frédn den idpande verksamheten fre
féréndring av rorelsekapital

Foréndring i rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter
forandringar av rérelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvarv/torsdljining av byggnader och mark
Forvarv/forsdlining av inventarier
Kassaflode frén investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Foréndring av ldngfristig skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2019
346 230

339 350

485 580

19 760
-17 234
63 882

751 988

o | OO0

0
0
-225 000

-225 000

524 788
2615313

3 142 301
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2018
250 784

339 350

590134

-18 041
49 511
61 960

683 564

o | OO

0
0
-100 000

-100 000

583 564
2031 749

2615313
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med érsredovisningslagen och uppstélld i
enlighet med BFNAR 2016:10, &rsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter for férbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nive,
&kar tilgdngarnas redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgédngens beddmda
nyttjandeperiod enligt en linj&r avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tilladmpats:

Ursprunglig byggnad 115 &r
Markanldggning 35ar

Markvéardet drinte foremdl for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta
Forvaliningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rénteintakter hanférliga fill
fastigheter inte ska beskatias ndr det gailler dkta bostadsréttsféreningar.

Edreningens fond for vttre underhdll

Reservering till féreningens fond for ytire underhdill ingar i styrelsens férsiag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med fdreningens stadgar. Efter ati beslut
tagits pd féreningsstmma sker dverféring frén balanserat resultat till fond fér yttre
underhdll,

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsfdrmaga, berdknas som férhllandet
mellan omsaitningstilgéingar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgéngar som finansierats med eget kapital,
berdknas som forhéllandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens beldning per kvadrat beréknas som fastighetsl@n inklusive kortfristig del vid
arets utgdng i férhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter,

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokférd réintekostnad exklusive réntebidrag i
ferhdllande till genomsnittliga fastighetsiéan.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyror parkeringar

Overl&telse- och pantsétiningsavgifter
Ovriga intékter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhdll

Periodiskt underhdll
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avioppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snéréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till siyrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styretsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
foreningsstmman.

2019

1 801 248
54 200

11 569

1 000

1868017

2019
6719
94218
3282
234 682
110 927
29 757
58 566
50191
1528
28 478
71644
44 064

734 054

N
~0

42 001
12 807

54 808
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2018

1 801 248
49 340
7282
499

1858 349

2018

57 835
82 538
3147
253 634
89 834
28 757
53 309
172 200
1303

0

69 761
21792

834110

]
o
o]

|

32 000
10 054

42 054
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Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérde byganad
Utgdende anskaffningsvérde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfért vérde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt féljande:

Bostéder

Not & Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Nordea
Swedbank
Danske Bank sparkonto

Summa

2019-12-31

38 927 951

38 927 951

-1 800 629
-33% 350

-2 132979
8 300 000
45087 972

23 000 000
4 382 000

27 382 000

27 382 000

2019-12-31

20 086 440

20 084 440

2019-12-31

3083125
79
59 097

3142 301
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2018-12-31
38 927 951

38 927 951

-1 461 279
-33% 350

-1 800 629
8 300 000
45 427 322

20 400 000
3351 000

23751000

23751 000

2018-12-31
20 086 440

20 086 440

2018-12-31

2615234
79
0

2615313
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Amortering
Langivare Ré&nta kommande ar Skuld  Omsattes
Danske Bank AB 1,20% 312 500 6575000 2022-12-30
Swedbank Hypotek AB 1.46% 6700000 2021-03-25
Swedbank Hypotek AB 1,54% 100000 6117 440 2020-02-25
Summa fastighetsldn 412 500 19 392 440
Avgdr beréknade amorteringar nésta
rékenskapsdr, redovisas som kortfristig
skuld -412 500
Summa langfristig del 18 979 940
Om fem &r berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppgd Hill 17 517 440
Not 9 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Ovrig kortfristig skuld 4773 4773
Summa 4773 4773

Sundsvall 2020- 0§ ~(f"

Anna-Carin Rahmqvist Mattias Denkert Stephen Hall
Ordférande

TSt

Ida Sillman Hall
(frader in istallet for ledamot som avgatt)

Var revisionsberdttelse har ldmnats 2020-¢ ¥~ -¢<7

kfd

ingsgruppen i Sundsvall HB

Lars Ljungstrom



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i
bostadsréttsforeningen BoKlok Sodra
berget, org.nr 769618-9211

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen BoKlok Sadra berget for
rdkenskapséaret 2019-01-01 till 2019-12-31

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag har planerat
och utfort revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga
avseenden en rattvisande bild av Brf BoKlok Sodra berget:s
finansiella stéllning per 2019-12-31.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller
resultat — och balansrékningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért
en revision av forslaget till disposition betraffande
féreningens resultat samt styrelsens férvaltning for
rékenskapsaret 2019-01-01 till 2019-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande foéreningens resultat, och det ar
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till disposition av féreningens resultat och om
foérvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen &r
utférd enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag till mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner har jag anvént bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar arets
resultat och den balanserade fériusten enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styreisen ansvarsfrihet
for rékenskapséret.

Sundsvgll 2020-05-19

Lars Ljungstrém



