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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sadan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskétsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfor storre dtgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifrdn atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Ranteintakter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina lan. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansridkningen beskriver en égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anldaggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har [an som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar férandringen av
foreningens likvida medel under aret,d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild 6ver féreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Bokhallaren far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen, som ar en dkta bostadsrattsférening, har till &andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, ldgenhetsfordelning och mark

Féreningens fastighet, Bokhallaren 17, bebyggdes 1983.

Foreningen registrerades 1982-07-26 och den ekonomiska planen registrerades 1982-07-26.
Fastigheten &r belagen pa Sédra Jarnvagsgatan 1,3 och 5,0stra Langgatan 2 och 4 och
Nybrogatan 31, Sundsvall.

Pa fastigheten finns fyra bostadshus innehallande 107 lagenheter som upplats med bostadsratt
samt en hyreslokal. Pa fastigheten finns dven 44 garage och 44 parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning:

2 st 1 rum och kokvra
6 st 2 rum och kokvra
5 st 1 rum och kék
31 st 2 rum och koék
26 st 3 rum och kok
37 st 4 rum och kok

Total fastighetsyta: 8 717 m2
Total bostadsyta: 8 140 m2
Total lokalyta: 37 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansférsakringar AB. |
forsakringen ingar aven tillaggsférsakring fér bostadsrattsinnehavaren.

Foéreningens mark innehas med dganderatt.

Gemensamma utrymmen
Féreningen har en géastldgenhet fér uthyrning.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skots av Férvaltnings AB Castor i Sundsvall.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade
underhallsbehov de kommande aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att
fastigheten besiktas och planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livslangd
men aven pa styrelsens och medlemmarnas énskemal.

Beskattning

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen
ar en akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 724 kronor per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med
tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvéarde.

Véasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under aret har I6pande underhall utforts for 441 685 kronor och periodiskt underhall for totalt
1 908 561 kronor varav 845 563 kronor avser hissbyte, vilket aktiverats fér avskrivning samt
938 500 kr som avser varmeanlaggning och som ligger som pagaende projekt tills det ar
slutfért under 2026.

Brf Bokhallaren har under rakenskapsaret haft tre stycken medlemsméten, i april, juni och
oktober. Styrelsen har informerat om ekonomi, pagaende och kommande projekt.
Medlemmarna har stallt fragor och lagt férslag och synpunkter pa ett flertal omraden inom
foreningens verksamhet. el och ekonomi ar det som medlemmarna fragat mest om. En fraga
som har diskuterats ar om styrelsen ska fortsatta att skéta fastighetsférvaltningen sjalva eller
om extern férvaltare ska anlitas. Pa sista métet beslutades att fastighetsférvaltare ska anlitas.
Upphandling av férvaltare har gjorts under aret utifran féreningens behov och kommer tréda i
kraft i mars 2026.

Foreningen har aven genomfort tva stadddagar i maj och oktober med god uppslutning med dver
30 medlemmar som deltog. Féreningen bjéd pa hamburgare, korv och fika.

Féreningen har i april bytt ut hissen pa Ostra Langgatan 2, da maskineriet var éver 40 ar
gammalt och behévde bytas.

Belysning &r ett av de prioriterade omraden styrelsen har. Ett flertal belysningar pa lyktstolpar
och i trapphus har bytts ut i den flerariga plan som styrelsen har.

Infér midsommar byggde féreningen en ny pergola med permanent tak i egen regi.

Foreningen har ocksa installerat laddare till el cyklar/el mopeder i tunneln mot Sédra
jarnvagsgatan. Flera medlemmar laddar dar regelbundet.

Det stora arbetet ar dock utbyte av varmesystemet. Flera varmepumpar, varmvattenberedare,
karl och framférallt styrsystemet byts ut. Projektet &r ca halvvags i och med arsskiftet.
Foéreningen beraknas fa minskade el kostnader, stabilare vadrme och snabbare méjligheter till
atgarder, da allt nu blir digitaliserat. Hela projektet med finjusteringar beraknas vara klart
april/maj 2026.

Nar det galler utemiljéon har féreningens Tradgardsgruppen aterigen gjort ett fantastiskt bra
arbete med att halla var innergard fin. Ett stérre arbete med att lagga mer matjord pa
innergarden gjordes i somras. Dels for att fa kantstenar ska sitta stabilare och att fa jamnare
grasytor.
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Foreningen har under aret blivit utsatt for inbrott i garaget utan stérre skada och varden som
blivit stulna.

Féreningen har upphandlat och tecknat nytt snéréjningsavtal med ny entreprenér.

Foreningen har under aret bytt redovisningsprinciper fran K2 till K3, mer information kring
redovisningsgrunden hittas i not 1. | och med bytet har de stérre investeringarna kunnat
aktiveras i balansrékningen och féreningen gér darmed ett positivt resultat for 2025. Inga stérre
oforutsatta handelser har intraffat och rantor och underhallskostnader har varit stabila. Det
ekonomiska laget ar dock fortsatt anstrangt med ett aterkommande negativt kassafléde.
Styrelsen har darfér beslutat att héja avgifterna fér TV/Bredband, parkering och garage.

For 2026 fortsatter projektet med uppgradering av varmesystemet samt OVK.

Styrelsen vill tacka medlemmarna fér deras fértroende och stéd fér verksamhetsaret 2025.
Tillsammans gér vi féreningen battre!

/Styrelsen

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 149
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut: 151

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2025-03-27 haft féljande
sammansattning:

Vald till:

Ordinarie Roger Groth Ordférande 2026

Annika Hansson Ledamot 2026

Christer Laurin Ledamot avgatt under aret

Rickard Mannbrink Ledamot 2027

Hans Rustas Ledamot 2026
Suppleant Per Engberg

Katarina Nilsson Ledamot fran juni 2025

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 16 protokollférda sammantraden.
Revisorer ESS2 redovisning & revision AB
Valberedning Lazaros Athanasiadis

Jonathan Jutbo

Anna Reinholdsson

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-05-06.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning, tkr 6 590
Resultat efter finansiella poster, tkr 347
Soliditet, % 33,15
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt, kr 712
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 87,88
Energikostnad per kvm, kr 244
Skuldsattning per kvm, kr 3417
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt, kr 3659
Genomesnittlig skuldranta, % 3,25
Rantekanslighet, % 5,14
Sparande per kvm, kr 172

2024
6 529

-320
32,66

712

88,73
249
3 486

3733
4,27
5,25

126

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
6 530

153
32,82

711

88,67
222
3 555

3807
3,55
5,35

149

2022
6 600

500
32,42

714

88,02
192
3612

3 868
1,20
5,42
287

4 (15)
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Foérandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 2746 948
Avsattning fond for yttre
underhall
lansprakstagande fond
for yttre underhall
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2 746 948

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre
underhall
11 873 235
307 452

-557 500

11 623 187

Balanserat
resultat

1 083 366

-307 452

557 500

-319 631

1013 783

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering

Arets
resultat

-319 631

319 631
347 354
347 354

1013783
347 354
1361 137

reservering fond for yttre underhall, utéver stadgeenlig reserv.

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning 6verféres

332 529

0

-124 568
1153 176
1361137

5 (15)

Totalt

15 383 918
0

0

0

347 354
15 731 272

Foéreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintdkter
Nettoomséttning 2
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Qriftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

6 590 482
6 590 482

-3 825 958
-244 173
-162 712

-1 020 556

-5 253 399

1337 083
41 368

-1 031 097
-989 729
347 354

347 354

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

6 528 731
6 528 731

-4 403 094
-207 726
-126 504
-846 079

-5 583 403

945 328
88 718

-1 353 677
-1 264 959
-319 631

-319 631
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Balansrdkning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank 9
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

0 ~N O

2025-12-31

42 910 510
10 510
938 500
43 859 520

43 859 520

10 505
10 118
220940
241 563

3 355 588
3 355 588

3 597 151

47 456 671

7 (15)

2024-12-31

43 074 955
21 058

0

43 096 013

43 096 013

15 323
18 900
563 505
597 728

3410713
3410713

4 008 441

47 104 454
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 746 948 2 746 948
Fond fér yttre underhall 11623 187 11 873 235
Summa bundet eget kapital 14 370 135 14 620 183
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1013783 1 083 366
Arets resultat 347 354 -319 631
Summa fritt eget kapital 1361 137 763 735
Summa eget kapital 15731 272 15 383 918
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 953 700 464 045
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 10 29 785 887 30 385 887
Skatteskulder 6 416 20748
Ovriga skulder 11 73 669 57 259
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 905 727 792 597
Summa kortfristiga skulder 31 725 399 31720 536
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 456 671 47 104 454
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Arets resultat

Avskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Férandring av Kortfristiga fordringar
Férandring av leverantérsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

347 354
1 020 556

1367 910
356 165
489 656

115 206
2 328 937

-1 784 064
-1 784 064

-600 000
-600 000

-55 127

3410713

3 355 586

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-319 631
846 079

526 448
64 378
179 405

-5 890
764 341

-505 154
-505 154

-600 000
-600 000

-340 813

3 751 526

3410713

# visma sign



Brf Bokhallaren 10 (15)
Org.nr 716414-1843

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3), samt BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Fran och med rakenskapsaret 2025 upprattas arsredovisningen med tillampning av
arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allména rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2).

Overgangen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen ar
ett mindre féretag och har utnyttjat mindre féretags méjlighet att inte rdkna om jamférelsetalen
fér 2024-2025 enligt K3 principer. Endast resultatrakningens uppstallelseform har justerats for
2024-2025.

Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats fér de ar som presenteras i arsredovisningen,
och det finns darmed brister i jamférelsebarheten mellan aren.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér
har fastighetens bokférda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen
har genomférts med utgangspunkt i vagledningen fér komponentindelning (RedU13) av
hyresfastigheter med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.
Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utférda
atgarder pa vasentliga komponenter har beaktas sa val som ackumulerade avskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas
redovisade varde i balansrakningen. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som
kostnader i resultatrakningen. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens
bedémda nyttjandeperiod.

Avskrivning
Avskrivningar sker linjart dver komponenternas bedémda nyttjandeperiod. De olika
komponenternas avskrivningstid vid byte till K3 ar:

Stomme 120 ar
Stamledning, varme 80 ar
Stamledning, VA 50 ar
Fasad 100 ar
Fonster 40 ar
Tak 60 ar
El 50 ar
Balkong 50 ar
Ventilation 20 ar
Hiss 40 ar
Styr & dvervakning 25ar
Markanléggning, moloker 30 ar
Markanlaggning, laddstolpar 5ar
Inventarier 10 ar
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Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsréattsféreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 38 559 903 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till
resultatdisposition. Reservering goérs i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Arsavgifter
| féreningens arsavgifter ingar kostnad fér vérme och vatten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning, tkr
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet, %
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt, kr
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.

Energikostnad per kvm, kr

Bostadsrattsféreningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm, kr
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt, kr

Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.
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Genomsnittlig skuldrénta, %
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséattningar, skulder och
uppskjuten skatteskuld).

Rantekanslighet, %
Foéreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Sparande per kvm, kr

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat
med arets avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad fér planerat
underhall. Intékter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas Hill.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter bostader 5791716 5792 966
Hyror uthyrningsrum 17 550 21 465
Hyror lokaler 600 600
Hyror garage 184 800 184 450
Hyror parkeringar 131 750 132 250
Gemensamhetsel 303 284 247 054
TV, bredband, telefoni 128 400 128 400
Avgift andrahandsuthyrning 1470 438
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 22143 19 508
Ovriga intakter 8 769 1 600
6 590 482 6 528 731

Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Lépande underhall 441 685 558 341
Periodiskt underhall 124 568 557 500
Fastighetsskétsel/staddning entreprenad 99 471 90 551
Uppvarmningskostnader 618 070 532 408
Vatten- och avloppsavgifter 561 969 557 832
Elavgifter 948 794 1080 785
Renhallning 243 396 225183
Snéréjning 124 933 134 760
Férbrukningsinventarier/materiel 22 519 28 565
Fastighetsforsakring 101 660 99 960
Kabel-TV 335 995 337 959
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 202 898 199 250
3 825958 4 403 094
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnad
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggning
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader 109 000 000 kr
Lokaler 1 843 000 kr.

Anskaffningsvéardet har minskat med bidrag fran lanstyrelsen pa 200 000 kr.

Not 6 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2025

125 450
37 262
162 712

2025-12-31

56 301 386
852 635
845 564

57 999 585

-16 854 066
-1 010 008
-17 864 074

2775000
2775000

42 910 511

83 871 000
26 972 000
110 843 000

40 135 511

2775000
42 910 511

2025-12-31

54 528 000
54 528 000

13 (15)

2024

103 450
23 054
126 504

2024-12-31

55 796 232
852 635
505 154

57 154 021

-16 018 535
-835 531
-16 854 066

2775000
2775000

43 074 955
75512 000
26 972 000
102 484 000
40 299 955

2775000
43 074 955

2024-12-31

54 528 000
54 528 000
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Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar, vdrmesystem
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat vérde

Not 9 Kassa och bank

Nordea féretagskonto
Swedbank féretagskonto
SEB

Fastranteplacering

Not 10 Skuld till kreditinstitut

Réantesats
Langivare %
Stadshypotek 2,90
Stadshypotek 2,90
Nordea 2,39

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem ar berdknas nuvarande skuld till kreditinstitut uppga till 26 785 887 kr.

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut:
Nasta ars omsattning av lan: 29 785 887 kr
Nasta ars férvantade amortering: 600 000 kr

Datum for
ranteandring

2026-11-30

2025-12-31

105 438
105 438

-84 380

-10 548
-94 928

10 510

2025-12-31

938 500
938 500

938 500

2025-12-31

1510 326
1844 879
383

0

3 355 588

Lanebelopp
2025-12-31
8 635 887
13 350 000
7 800 000
29 785 887

29 785 887

14 (15)

2024-12-31

105 438
105 438

-73 832
-10 548
-84 380

21 058

2024-12-31
0
0

0

2024-12-31

926 325
1484 388
0

1 000 000
3410713

Lanebelopp
2024-12-31
8 835 887
13 550 000
8 000 000
30 385 887

30 385 887
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Not 11 Ovriga skulder

2025-12-31

Personalens skatter 37 035
Sociala avgifter 36 634
73 669

Arsredovisningen beslutades 2026-02-25

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Roger Groth Annika Hansson
Ordférande
Rickard Mannbrink Hans Rustas

Katarina Nilsson

15 (15)

2024-12-31

34 205
23 054
57 259

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

ESS2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Bokhéllaren
Org.nr. 716414-1843

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bokhallaren for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om l&dmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bokhéllaren for r 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsriéttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den dag som framgér av var elektroniska underskrift
2026-02-28
ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsféorening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets storsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsféreningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard 6ver
hela landet.
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Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

Pa Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.
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