o Signerat 2022-03-02 10.37:56 UTC

Arsredovisning

for

Brf Bokhallaren

716414-1843

Rakenskapsaret

2021

Oneflow ID 2743938  Sida1/15



Brf Bokhallaren 1(12)
Org.nr 716414-1843

Styrelsen for Brf Bokhallaren far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021,

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningens andamal

Foreningen, som ar en akta bostadsrattsférening, har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnad och ldagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Bokhallaren 17, bebyggdes 1983.

Féreningen registrerades 1982-07-26 och den ekonomiska planen registrerades 1982-07-26.
Fastigheten ar belagen pa Sodra Jarmvagsgatan 1,3 o 5,0stra Langgatan 2 o 4 och
Nybrogatan 31, Sundsvall.

Pa fastigheten finns fyra bostadshus innehallande 107 l1dgenheter som upplats med bostadsratt
samt en hyreslokal. Pa fastigheten finns aven 44 garage och 44 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kokvra
6 st 2 rum och kokvra
5 st 1 rum och kok
31 st 2 rum och kok
26 st 3 rum och k&k
37 st 4 rum och kdk

Total fastighetsyta: 8 717 m2
Total bostadsyta: 8 140 m2
Total lokalyta: 37 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeforsakrad i Lansforsakringar AB.
| férsakringen ingar aven tillaggsforsakring fér bostadsrattsinnehavaren.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gastlagenhet for uthyrning.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen samt fastighetsskotsel har under rakenskapsaret
skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsréattsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade
underhallsbehov de kommande fem &ren. Underhallsplanen uppdateras varje &r i samband
med att fastigheten besiktas och planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende
livslangd men &ven pé styrelsens och medlemmarnas 6nskemal.

Beskattning

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen
ar en akta bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 459 kronor per
bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3% av taxeringsvéardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Forutom det I6pande underhéllet p4 399 619 kronor har féreningen under aret genomfort
periodiskt underhall for totalt 1 049 217 kronor. Det periodiska underhall har framfor allt bestatt
av hissbyte pa Nybrogatan 31, 50% av kostnaden for dessa projekt kommer att skrivas av
under 50 &r. Foreningen har fatt beviljat ett bidrag pa 200 000 kronor for hissen. Ovrigt
underhéll som gjorts under aret ar slipning av trapphusgolv, nytt TV/bredband, ny lekpark samt
laddning for elbilar.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Under aret har 14
Overlatelser skett.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstdamman 2021-08-26 haft foljande
sammansattning:

Vald till:
Ordinarie Arne Noréus Ordférande 2022
Roger Groth Vice ordforande 2022
Christer Laurin Ledamot 2023
Bérje Naslund Ledamot 2023
Lennart Widelund Ledamot 2022

Suppleant Pia Selling

Styrelsen har under rékenskapsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
Revisorer KPMG

Valberedning Anna Reinholdsson Lundberg (sammankallande)

Margareta Granstrém
Kenth Edstrom

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-05-06.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 6 592 6576 6 624 6 500 6490
Resultat efter finansiella poster 1553 1637 1584 -112 1252
Soliditet (%) 30,17 26,63 23,63 20,29 19,83
Arsavg bostader, genomsnitt/kvm boyta 714 714 714 714 714
Varmekostnad per kvm totalyta 46 43 49 49 46
Elkostnad per kvm totalyta 66 78 99 99 87
Vattenkostnad per kvm totalyta 39 43 37 29 51
Fastighetslan per kvm totalyta 3 899 4140 4 266 4 443 4 503
Skuldranta (%) 1,06 1,07 1,37 1,56 2,16

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

| 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader andrats jamfért med hur
detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan innevarande
och f g ar. De kostnader dér periodiseringen har andrats ar fjarrvarme, el, vatten, renhallning
och revisionsarvode. For aret medfor det en positiv resultatpaverkan pa totalt 173 404 kr.

Forandring av eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2746 948 8 030 570 1083 366 1636770 13497 654
Avsattning fond for yttre
underhall 1636770 -1636770 0
Disposition av
foregaende
ars resultat: 1636770 -1636770 0
Arets resultat 1553306 1553306
Belopp vid arets
utgéng 2746 948 9 667 340 1 083 366 1553306 15050960
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 1083 366
arets vinst 1553 306
2 636 672
disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering 254 031
reservering fond for yttre underhall, utdver stadgeenlig reserv. 1 299 275
i ny rakning overfores 1083 366
2636672
Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréakning
samt kassaflodesanalys med noter.
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Brf Bokhallaren
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Resultatrakning Not

Rorelseintékter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 2
Ovriga intakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2021-01-01
-2021-12-31

6 592 031
418 795
7010 826

-3 914 832
-329 455
-108 604

-736 848
-5 089 739

1921 087

-367 781

-367 781

1553 306

1 553 306

1553 306

4 (12)

2020-01-01
-2020-12-31

6 576 267
482 174
7 058 441

-3 886 433
-330 756
-76 772

-729 780
-5 022 741

2035700
-398 930
-398 930

1636 770

1636770

1636770
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Brf Bokhallaren
Org.nr 716414-1843

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2022-03-0210:32:56 UTC

2021-12-31

44 476 075
52702

0
44 528 777

44 528 777

10 255
4 831
196 084
211170

5150 351
5150 351
5361 521

49 890 298

5(12)

2020-12-31

44 827 024
63 250

154 687
45 044 961

45 044 961

10235
701 282
292 502

1004 039

4 636 769
4 636 769
5640 808

50 685 769
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

10

11

2021-12-31

2746948
9667 340
12 414 288

1083 366
1 553 306
2636 672

15 050 960

9185 887
9185 887

312 882
24 800 000
11 344

39 264
489 961
25 653 451

49 890 298

6 (12)

2020-12-31

2746 948
8 030 569
10 777 517

1083 366
1636 770
2720136

13 497 653

25 235 887
25 235 887

300 336

10 850 000
18 396
25796
757 701

11 952 229

50 685 769
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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Not

2021-01-01
-2021-12-31

15653 306
736 848
2290154
792 869
12 546

-261 323
2834 246

-220 664
-220 664

-2 100 000
-2 100 000

513 582

4 636 769

5150 351

7 (12)

2020-01-01
-2020-12-31

1636 770
729 780
2 366 550
-725 601
-10 055

-38 706
1592 188

-508 114
-508 114

-1 100 000
-1 100 000

-15 926

4 652 695

4 636 769
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

12021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader &ndrats jamfort med hur
detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamforbarheten mellan innevarande
och f g ar. De kostnader dar periodiseringen har andrats &r fiarrvarme, el, vatten, renhallning
och revisionsarvode.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade vérde i balansrékningen. Utgifter fr reparation och underhall redovisas som
kostnader i resultatrakningen.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod
enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Hiss 50 ar
Lagenhetsdorrar 50 ar
Moloker 30 ar
Ventilation 30 ar
Nyinvestering tvattstugor 20 ar
Inventarier 10 ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsféreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 38 559 903 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker overféring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.
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Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beraknas som forhallandet
mellan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgadngar som finansierats med eget kapital,
berdknas som forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i férhallande till fastighetens totala 8 717 antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad exklusive rantebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter bostader 5812 717 5812716
Hyror uthyrningsrum 18 750 16 200
Hyror lokaler 5196 5196
Hyror garage 183 750 184 800
Hyror parkeringar 129 150 127 250
Gemensamhetsel 286 709 288 747
TV, bredband, telefoni 128 400 128 400
Avgift andrahandsuthyrning 3570 0
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 23789 12 958
6 592 031 6 576 267
Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Lopande underhall 399619 546 298
Periodiskt underhall 1049 217 863 034
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad 277 233 263 673
Uppvarmningskostnader 400 744 379170
Vatten- och avloppsavgifter 337 312 371675
Elavgifter 579 610 677 977
Renhallning 176 019 149 619
Snordjning 31090 13 389
Forbrukningsinventarier/materiel 73579 34 270
Fastighetsforsakring 81 542 77 664
Kabel-TV 337 984 341 991
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 170 883 167 673
3914 832 3886433

Not 4 Personalkostnader
2021 2020
Arvoden till styrelsen 86 600 58 800
Arvoden dvrigt 7120 8 000
Sociala avgifter enligt lag och avtal 14 884 8972
Summa 108 604 75772
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnad
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggning
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgadende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader 83 200 000 kr
Lokaler 1 477 000 kr.

Not 6 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

o Signerat 2022-03-02 10:32:56 UTC

2021-12-31

55420 881
455 760
375 351

56 251 992

-13 824 617
=726 300
-14 550 917

2775000
2775000

44 476 075
63 505 000
21172 000
84 677 000
41701 075

2775000
44 476 075

2021-12-31

54 528 000
54 528 000

2021-12-31

105 438
105 438

-42 188
-10 548
-52 736

52 702

10 (12)

2020-12-31

55 067 454
455 760
353427

55 876 641

-13 105 385
-719 232
-13 824 617

2775000
2775000

44 827 024
63 505 000
21172 000
84 677 000
42 052 024

2775000
44 827 024

2020-12-31

54 528 000
54 528 000

2020-12-31

106 438
105438

-31 640
-10 548
-42 188

63 250
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Not 8 Pagaende anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden, hiss

Under aret nedlagda kostnader, hiss
Omklassificeringar, hiss

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 9 Kassa och bank

Nordea foretagskonto
Swedbank féretagskonto

Not 10 Skuld till kreditinstitut

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 1,18
SEB 0,46
Stadshypotek 1,26

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem ar berdknas nuvarande skuld till kreditinstitut uppga till 30 985 887 kr.

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut:
Nasta ars amortering: 200 000 kr
Nasta ars omsattning av lan: 24 600 000 kr

«” Signerat 2022-03-02 10:32:56 UTC

Datum for
réntedndring
2022-04-30
2022-11-28
2023-03-30

2021-12-31

154 687
0

-154 687
0

0

2021-12-31

5401
5 144 951
5150 352

Lanebelopp
2021-12-31
16 050 000

8 550 000
9 385 887
33 985 887

24 800 000

11 (12)

2020-12-31

154 687

154 687

154 687

2020-12-31

14 748
4622 022
4636770

Lanebelopp
2020-12-31
16 250 000
10 250 000

9 585 887
36 085 887

10 850 000
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Not 11 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Personalens skatter

25980 17 640
Sociala avgifter 13 284 8156
39 264 25796

Arsredovisningen &r undertecknad av styrelsens ledaméter den dag som framgar av den
elektroniska signeringen '

Arne Noréus

Roger Groth
Ordférande

Bérje Naslund Christer Laurin

Lennart Widelund

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signering

KPMG

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

ARMNE NOREUS 19450929-7950 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: Arne Noreus

Arne Noréus
anoreus@gmail.com

ROGER GROTH 197104264911 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD; ROGER GROTH

Roger Groth
roger.groth@hotmail.com

BORJE NASLUND 194703168072 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frén Svenskt BanklD; BORJE NASLUND

Borje Naslund
borgenaslund@gmail.com

CHRISTER LAURIN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CHRISTER LAURIN

Christer Laurin

larra-54@hotmail.com

+ Slgnerat 2022-03-02 10:32:56 UTC

2022-03-0117:46:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-03-01 17.50:51 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-03-01 18:04:51 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post

2022-03-0118:13:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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LENNART WIDELUND 19480804-9490 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-03-02 09:56:28 UTC
Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Lennart Widelund Datum
Lennart Widelund

lennartwidelund@hotmail.com

Leveranskanal: E-post
HIKLAS ANTONSSON (KPMG) Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-03-02 10:32:56 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: NIKLAS ANTONSSON Datum
Niklas Antonsson (KPMG)

niklas.antonsson@kpmg.se
Leveranskanal: E-post
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kPME

REvisionsperallelse

Till féreningsstdmman i Brf Bokhallaren, org. nr 716414-1843

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bokhallaren fér ar 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden rétivisande
bild av féreningens finanslella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den Interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér alt uppratta en arsredovisning som Inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Den upp-
lyser, n&r s& 4r tillAmpligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppné en rimlig grad av s#kerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte Innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna
en revislonsberattelse som innehdller véara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hiig grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revislonsbevis som &r tilirdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér véara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre #n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
atlon eller asidos#ttande av Intern kontroll.

- gkaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r l4mpliga med hdnsyn till omstdn-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvéirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
viénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de Inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana h#ndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens fdrméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen alt det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmaérk-
samheten pa upplysningarna | arsredovisningen om den vésent-
liga ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser el-
ler férhéllanden gdra att en forening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och Inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Bokhallaren for ar 2021 samt av férslaget

till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust,

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende | forhallande till freningen enligt god revisorssed | Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vl har Inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stilining | vrigt,

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsfarvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angel4genheter i 6vrigt kontroll-
eras pé ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r at inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot |
négot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s#kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att et férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Som en del av en revislon enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt eomdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
fradmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa vér professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inneb#r att vi fokuserar
granskningen pa sddana atg4rder, omraden och férhdllanden som 4r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och tvertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér fdreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande fdreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning

Enligt féreningens stadgar ska ordinarie féreningsstdmma hallas fore juni manads utgang. Den ordinarle féreningsstdmman for rdkenskaps-
aret holls, | strid med bestdmmelsen i stadgarna, efter Juni manads utgang.

Sundsvall den 2 mars 2022

KPMG AB

WA=

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor
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