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Fireningens firma och dindamal

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Bo Klokt Sédra Skogsparken.

28
Foreningen har (ill indamal att frimja medlemmamas ckonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tids-
begrénsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som kemplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt 4r

den ritt 1 foreningen som en mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsriittshavare,

Sirskilda bestimmelser
3§
Styrelsen skall ha sitt site 1 Sundsvalls kommun.
48
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om dret fore maj mémads utgang. Jir 17 §.
Rikenskapsar
58

Féreningens rakenskapsdr omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

6§

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614). '

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansékan om medlem-
skap kom in till foreningen, avgéra fragan om medlemskap.

Skanska Bygg AB dger ritl att, efter forvirv av bostadsritt enligt Bostadsrittsgarantin, bli
aniagen som medlem 1 foreningen,

(13}



78
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, si linge han innehar bostadsratt.

Anmilan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara for-
sedd med medlemmens bevitinade namnunderskrift

Avgifter
8§

For bostadsritten utgiende insats och Arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alitid besiutas av féreningsstimma.

Far bostadsritt skall erldggas &rsavpift till bestridande av {Greningens kostnader for den
lspande verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsiittningarna. Arsavgifterna férdelas
efler bostadsrétternas andelstal och erldggs pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besiuta att i arsavgiften inghende erséttning for virme och varmvatten, ren-
héllning, konsumtionsvatten eller eiektrisk strdm skall erliggas efter forbrukning eller
area.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar drj smalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med Gverging av bostadsriitt far dverlaiclseavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppgd till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin
forsakring,

Den medlem till vilken en bostadsrétt vergatt svarar normalt for att Gveriatelseavgiften
betalas.

For arbete vid pantsétming av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppgé tili | % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsdkring.

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren,

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Skanska Bygg AB eiler dennes avtalspart skall vid upplételse eller dverlatelse 1 samband
med fullgdrande av Bostadsrittsgarantin e pifras upplatelse- eller dverlteiseavpift.
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Avsiittningar och anviinduing av &rsvinst
98§
Avsittning for fdreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller nirmast efier det slutfinansieringen av féreningens fastighet

genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter boarea.

Den vinst som kan uppsté pa fGreningens verksanihet skall balanseras 1 ny rdkning.

- Styrelse och revisor

10 §

— ey Y PP o ST S U
tStyreisen-bestar-av-minsi-tre-och-ho gSt-fémi-ledamoter-samt minsten-och-hogst.fyra
suppleanter;vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess

nésta ordinane stimma hallits.

Skanska Bygg AR skall kunna utiva sin insyn i bostadsriittsforeningens verksamhet
genom en av Skanska Bygg AB utsedd rapportér. Rapportdren skall taga del av styrelsens
forvalining och dger riitt att nérvara vid fSremingsstimmor, styrelsesammantraden och
besiktningar. Vid styrelsesammantriden och féreningsstémmor dger rapportdren ritt att
viicka forsiag och fa sin mening antecknad till protokollet. Slutfinansiering har skett nar
samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

Skanska Bygg AB:s insyn skall kunna utévas i sju &r fran dagen for entreprenadens god-
kinnande av respektive ldgenhet i bostadsrattsftreningens fastighet.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

. L
Styrelsen #r beslutsfér nir de vid sammantriidet néirvarandes antal dverstiger hédlften av
hela antalet ledamdter, For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta
antalet ledamdter #r nédrvarande, enighet om besluten.

12§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamdter 1 forening elier av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i
forening med annan av styrelsen dértill utsedd person.



5(13)

13§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviird, vilken
sjalv inte behéver vara medlem i foreningen, eller genom en fristiende férvaltnings-
organisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.
14 §

Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och beléna s&dan
egendom eller tomtritt.

Styrelsen skall understilla Skanska Bygg AB intecknings- och/eller belaningsirende for
godkdnnande under den tid Skanska Bygg AB utdvar insyn i fdreningen.

15§
Styrelsen dligger

att  avge redovisning for {orvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avlimna arsredovisning som skall innehétla berittelse om verksamheten under aret
(forvaliningsberittelse) samt redogdrelse for foreningens intakter och kostnader
under aret (resultatrikning) och for stéllningen vid rakenskapséarets utging
(balansrikning), :

att  uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att  minst en gang &rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
‘inventera dvriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besikiningen
och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att  minst en ménad fdre den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framlaggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det
forflutna rikenskapséret,

att  senast en vecka innan ordinaric foreningsstdmma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen samt

att  dels uppritta och fortldpande revidera sarskild plan for foreningens intikter och
kostnader 1or den tid Bostadsrittsgarantin géller, dels underritta Skanska Bygg AB:s
rapportdr om varje atgird eller handelse av betydelse for fidreningens ekonomi eller
Skanska Bygg AB, vari ingér att tillhandahalla hirfor erfordertigt material.
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16 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie f‘orenmgsstamma for tiden intill dess nasta
ordinarie stimma hallits.

Revisor aligger:

att  verkstilla revision av féreningens &rsredovisning jamte rakenskaper och styretsens
forvaltning samt

att  senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
17 §
Ordinarie foreningsstimma hélls en géng om aret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma hélls dd styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas da
detta for uppgivet dindamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberdttigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall
ske genom anslag & ldmpliga platser inom foreningens hus. Kallelse til] stdmma skall
tydligt ange de drenden som skail férekomma pé stimman. Medlem, som inte bor 1
féreningens hus, skall sknfthgen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd
adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor
tore ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

Skanska Bygg AB:s rapportdr skall skriftligen kallas till freningsstdimma.
18 §

Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstilla sin
begiran hos styrelsen 1 s& god tid att frendet kan tas upp 1 kallelsen till stéimman.
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19§
P4 ordinarie fSreningsstimma skall forekomma filjande arenden

a)  Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rGstlingd)

b)  Val av ordforande vid stimman

¢)  Val av justeringsmén

d)  Fragaom kallelse till stimman behorigen skett

e)  Foredragning av styrelsens arsredovisning

f)  Foredragning av revisionsberittelsen

g)  Faststillande av resultat- och balansrikmngen

h)  Fraga om ansvarsfrihet {Or styrelsen

T 1) Friga om anvindande av uppkominen vinst eller tickande av forlust

1 Fraga om arvoden

k)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

1)  Val av revisor och suppleant

m) QOvriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits 1 kallelsen till densamma.

Pa ordiparie foreningsstimma skall under évriga drenden alltid upptagas en punkt for
Skanska Bygg AB:s rapportor och bostadsrattsforeningens forhéllande till Skanska Bygg
AB. :

200§

Protokoll vid fSreningsstdmma skall foras av den stimmans ordférande utsett dértill. |
friga om protokollets innehall giller

1 att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2 att stimmans beslut skall {oras in i protokollet samt
3 om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet,

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt f6r
medlemmaima.
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21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemcensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Rostberditigad dr endast den medlem
som fullgjort sina f6rpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare far utdva sin réstritt genom befullmiktigat ombud som antingen skall
vara medlem i {Greningen, dkta make, sambo eller nirstdende som varaktigl sammanbor
med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler
hdgst ett dr fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer 4n en annan réstberittigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara
medlem 1 foreningen. make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med med-
lemmen.

Omréstning vid foreningsstimma sker dppet omn inte nirvarande rostberiitligad pakallar
sluten omrdsting.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottaing, medan 1 andra fragor den mening giller som
bitrdds av ordfranden. '

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dér sirskild rostéverviki
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ 1 bostadsrittslagen
(1991:614).

Beslut rérande stadgeidndring under tiden intill den ordinarie foreningsstdmma som infaller
nidrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomfbrts, maste godkinnas av
AB Bostadsgarant: {or att dga giltighet.

Beslut rérande stadgedndring under den tid Bostadstattsgarantin galler skall godkidnnas av
Skanska Bygg AB f6r att dga giltighet.

Uppldtelse och dvergdng av bostadsritt
22 %

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplétas &t medlem 1 foreningen. Upplatelse-
handlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, &ndamalet med
upplatelsen samt de helopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelse-
avgift skall uttas, skall dven den anges.
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238§

Har bostadsriitt dvergitt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han dr
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som #r medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom &verlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av {&rsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostads-

ritten. Efter tre &r fran dédsfallet fir foreningen dock anmana dodsboet att inom sex

ménader visa att bostadsriitten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nigon, som inte {3r végras intrade i foreningen, {orvirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i amnanmgen inte lakttas, far .
bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rdkning.

Utan hinder av forsta stycKet far ocksé en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har frvirvat bostadsratten vid exekutiv
forsilining eller vid tvangsforsdlining och dd hade pantriitt 1 bostadsrétten. Tre ar efter
forviirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fran upp-
maningen visa att nigon som inte far vigras intriade i foreningen har forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmanirigen inte f5ljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas.

24 3

Den som en bostadsrétt har gvergatt till fir inte vigras intriade 1 foreningen om de viltkor
som foreskrivs i stadgarna #r uppfyllda och foreningen skéligen bér godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvdrvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet fir viigras
intrdde 1 fdreningen dven om de 1 forsta stycket angiva forutsittningama for medlemskap
ar uppfyllda,

Om en bostadsriitt har dvergétt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intride 1
foreningen endast d& maken inte uppfyller av fdreningen uppstillt sdrskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma
giller ocksa nar en bostadsritt till en bostadsligenhet dvergatt till ndgon annan narstaende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsratishavaren.

Ifraga om forvarv av andel 1 bostadsrétt dger fGrsta och tredje styckena tilldmpning endast
oin bostadsritien efter forvarvet innehas av makar cller, om bostadsrétten avser bostads-
ligenhet, av saddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem
skall tilldmpas.



25 §

Om en bostadsratt vergtt genom bodelmng, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvdrv och forvérvaren inte antagits tit! medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader frin anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i fdreningen,
térvirvat bostadsritten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts 1 anmaningen,
far bostadsritten tvangsforsiljas for forvdrvarens rikning.

260§

Ett avtal om dvertételse av bostadsrétt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas
under av siljaren och kdparen. I avialet skall den tagenhet som dverlatelsen avser samt
kdpeskillingen anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava Bestyrkt avsknft av
overlatelseavtaltet skall tiltstallas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsritt
278

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvé &r fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergar bostadsriatten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre ménader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna,

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jamte tiithérande
utrymmen i gott skick. Detta giller 4ven marken, om sddan ingér 1 uppldtelsen.

Till ligenhetens inre riknas:

* rummens viggar, gotv och tak samt fuktisolerande skikt 1 vatutrymmen,

» inredning och utrustning t kik, badrum och @vriga utrymmen 1 ligenheten, sdsom
ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, virme, ventilation och el till de
delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte dr stamledningar,

s glas och bdgar i ldgenhetens viter- och innanfonster,

» lidpenhetens ytter- och innerddrrar samt

« svagstrémsanlaggningar

10(13)
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Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér mélning av yttersidorna av ytterfonster och ytter-
dorrar och inte heller for annat underhall 4n mélning av radiatorer och vattenarmaturer
eller av de anordningar fran stamledningar fir aviopp, virme, elektricitet, vatten, rok-
gangar och ventilation som freningen forsett lagenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardslgshet eller
forsummelse av nigon som hor till hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan
som han inrymt i ligenheten eller som dir utfsr arbete for hans rikning. Ifrdga om brand-
skada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast om bostads-
rittshavaren brustit i den omsorg och tilisyn som han bort jaktta.

Fjdrde stycket forsta meningen giller i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.
29§

Bostadsriittshavaren fir inte gdra ngon vasentlig foriindring i ligenheten utan tillstdnd av
styrelsen.

30§

Bastadsrittshavaren ar skyldig at nir han anvinder ligenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall rétta sig efier de
sarskilda regler som foreningen i éverensstdimmelse med ortens sed meddelar. Bostads-
rittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av dem han svarar for
enligt 28 § fidrde stycket.

Gods som enligt vad bostadsritishavaren vet dr eller med skil kan m1sstankas vara
behiftat med ohyra fér inte fdras in 1 ldgenheten.

31§

Foretridare for bostadsrittsftireningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs
for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsritten skall
tvangsfbrsiljas dr bostadsriattshavaren skyldig att 1ata Ygenheten visas pa lamplig tid.
Féreningen skall se till att bostadsritishavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn
nodvindigt.

328

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet 1 andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke.
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Samtycke behsvs dock inte,

1 om en bostadsriitt har férvirvats vid exckutiv forséljning eller tvéngsf‘drs‘ailjning av
en juridisk person som hade pantrétt 1 bostadsritten och som inte antagits till
medlem i fSreningen, eller :

2 om ldgenheten #r avsedd for permancniboende och bostadsrétten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrdttshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvanda sin bostadslagenhet. far
uppléta ldgenheten i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplételsen.
Sadant tillstand skall [&mnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplétel-
sen och féreningen inte har befogad anledning att végra samtycke. Tillstdnd kan begrinsas
till en viss tid och forenas med vilikor.

33 §

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for fireningen
eller ndgon annan mediem i foremngen. ‘

34§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan med-
fora men for foreningen eller ndgon annan medlem i1 foreningen.

35§

Nyttjanderitten till en }igenhet som innchas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad
och foreningen sdledes beréttipad att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

1 om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover v
veckor fran det att foreningen efter forfailodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eiler om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift
utdver tva vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten 1
andra hand,

om lagenheten anvinds i suwid med 33 cller 34 §8§,



4 om bostadsritishavaren eller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet dr vallande tili att det finns ohyra i ligenlieten eller om bostadsritts-
havaren genom att inte utan oskiligt drgjsmal underrdtta styrelsen om att det finns
ohyra i idgenheten bidrar ul! att ohyran sprids 1 huset,

5 om ldgenheten pd annat sdtt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren ctler den som
lagenheten upplétits ti!l { andra hand asidositter nagot av vad som enligt 30 § skall
iaktias vid ldgenhetens begagnande cller brister 1 den tillsyn som enligt samma
paragra{ aligger en bostadsrittshavare,

6 om bostadsratishavaren inte ldmpar tilltrade till ligenheten enligt 31 § och han inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom dvilande skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres,

8 om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér eiler i vilken till inte ovisentlig del ingar

brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitien #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &dr av
ringa betydclse.

Uppsidgning pd grund av farhillande som avses 1 forsta stycket 2, 3 eller 3-7 fér ske endast
om bostadsrittshavaren later bii att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Ifriga om en bostadslagenhet fir uppsdgning pa grund av firhallande som avses 1 forsta
stycket 2 inte helier ske om bostadsrittshavaren efter tillséigelse utan drdjsmal anséker om

tillstand tiil upplateisen och far ansékan beviljad.

Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreninpen ritt till
ersittning {or skada.

Ovriga bestimmelser
368§

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1951:614).
Behéllna tiligangar skall fordelas mellan bostadsriattshavarna efter lagenheternas insatser.

37§

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksambet vad som stadgas | bostadsratts-
lagen (1991:614) och andra tillampliga lagar. '

13(13)
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