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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Bldhajen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2018-07-01 - 2019-12-31.

Allm3nt om verksamheten

Foreningen, som &r en akta bostadsrattsforening, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Féreningens byggnad och ldgenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Hajen 10, bebyggdes 1965. Féreningen registrerades 1963-12-19 och den
ekonomiska planen registrerades 1966-11-30. Fastigheten &r beldgen pa Albicksgatan 32-36 och
Thulegatan 26-32 i Sundsvall. P& fastigheten finns tva bostadshus innehéallande 114 ligenheter och 5
lokaler. P3 fastigheten finns dven 16 parkeringsplatser med carport, 87 parkeringsplatser med
motorvdrmare, 5 gastparkeringar samt 4 garageplatser fér motorcykel.

Lagenhetsférdelning:

10st 1 rum och kokvra,
8 st 1 rum och kok,
25st 2 rum och kok,
51st 3 rum och kok,
10st 4 rum och kok,
10st 5 rum och kdk

Total bostadsyta: 8 961 m2 enl. taxeringsbevis
Total lokalyta: 517 m2 enl. taxeringsbevis

Féreningens fastighet ar fullvardeforsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar,
forsakring mot ohyra samt tillaggsforsakring fér bostadsrattshavare.

Gemensamma utrymmen
| féreningen finns en 6vernattningsldgenhet som kan nyttjas av de boende.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskétseln har under rikenskapsaret skotts av
Forvaltnings AB Castor. Lokalvarden har utférts av Castor Plus AB.

Registrering for mervardesskatt

Foreningen ar frivilligt skattskyldig for uthyrning av verksamhetslokaler. Momsregistreringen innebir att
féreningen debiterar moms pa de lokalhyresgaster som bedriver momspliktig verksamhet. Féreningen far
sedan gora avdrag fér hela momsen pa atgérder som gors i dessa lokaler. Darutéver far féreningen gora
avdrag utifran en framraknad %-sats pa atgérder och driftskostnader som berdr hela fastigheten.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrdttsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de
kommande aren. Arbetet med att uppdatera underhéllsplanen kommer att bli klart under &r 2020. Planen
baseras pa framst pa fastighetens skick och aterstaende livslingd men dven pa styrelsens och
medlemmarnas 6nskemal.

Utférda underhallsatgirder Ar
Renovering av fyra hissar 2018/2019
Atgirder i virmesystemet (spolning, installation filter) 2018/2019
Byte belysning i en del trapphus 2018/2019
OVK-besiktning och energideklaration 2017/2018
Nya vaningregister och bokningssystem till tvittstugor 2017/2018
Vattensakring av diskbankar 2015/2016
Ombyggnad undercentral samt injustering av virme 2015/2016
Stamrenovering av koks- och wc-stammar i 3:or, 4:0r och 5:or 2015/2016
Ombyggnad av ventilation i tvattstugor och lokaler 2013/2014 samt 2015
Installation av ventilation i krypgrund 201272013
Renovering av golv i trapphus 2012/2013
Byte lagenhetsddrrar samt ny trapphusbelysning 2011/2012
Kollektivt bredband och tv 2011
Ombyggnad av ventilation 2009
Overtagande av elmitare och 6vergang till gemensam elmitning 2006

Byggt gardshus 2006
Badrumsrenovering samt stambyte i badrum 1996

Byte fonster 1991

Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299), d v s foreningen ar en dkta
bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus. Fastighetsskatt for lokaler utgér med en procent av
taxeringsvardet for lokaler.

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Under aret har foreningen bytt rakenskapsar fran brutet rakenskapsar till kalenderar. Detta har medfért
att drets rakenskapsar stracker sig fr.o.m. 2018-07-01 t.o.m. 2019-12-31 och bestar dirmed av 18
manader.

Under aret har féreningen genomfort lopande underhall fér ca 1 128 000 kronor och periodiskt underhall
for ca 1 236 000 kronor.

| det periodiska underhallet ingar diverse underhallsatgarder sdsom atgirder i virmesystemet med
spolning och installation av filter, reparation av fyra hissar med byte av linor och drivskivor, byte av
belysning i trapphus Thulegatan 25-28, 30-32 samt Albacksgatan 32-36, iordningstillt yta utomhus for MC,
renoverat trappa vid carport samt bytt ett racke, satt upp tva motorvirmarstolpar mm.

Vasentliga handelser efter verksamhetsaret

COVID-19 utbrottet i bérjan av 2020 har pa kort tid givit stora effekter p& ekonomin i allmanhet. Vi har
beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att paverka férenigens framtida utveckling och/eller risker
som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi bedémer att paverkan pa féreningen ar
begransad.
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MEDLEMSINFORMATION
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Vid rdkenskapsdrets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Under rikenskapsaret har 14
ldgenhetséverlatelser skett. Antalet medlemmar vid riakenskapsarets bérjan var 153 st och vid

rakenskapsarets slut 153 st.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2018-10-30 haft foljande sammansittning:
Vald till ordinarie
stdmma for bokslutsar

Ordinarie Anders Wilhelmsson Ordférande 2020
Gunilla Nordvall Sekreterare 2019
Mats Ohgren Vice ordférande 2019
Christina Gredemyr Ledamot 2020
Suppleanter Anita Naslund 2019
Lena lohansson 2019
Valberedning Sven Goransson (sammankallande)
Bernt Jonsson
Ake Janssson
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 11 protokollforda sammantriaden.
Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-02-07.
FLERARSOVERSIKT
Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.
2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
*Nettoomsétining tkr 5885 5909 5877 5807 5669
Resultat efter finansiella poster tkr -168 8 574 -645 -1 030
Kassalikviditet % 178 208 202 165 125
Soliditet % 20 21 20 17 21
Arsavgift bostéder, genomsnitt per kvm boyta  kr 562 562 562 557 540
*Varmekostnad per kv totalyta kr 105 117 114 117 114
*Elkostnad per kvm totalyta kr 58 59 59 60 55
*Vattenkostnad per kvm totalyta kr 40 37 39 39 35
Fastighetslan per kvm totalyta kr 1184 1274 1326 1379 1176
*Genomsnittlig skuldranta % 1.50 1,51 2,19 2,84 3,39

Nyckeltalsdefinifioner framgdr av not 1
*Nyckeltalen f&r ar 2018/2019 Gr omréknade och baseras pd 12 ménader.
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FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp vid drets ingang
Avséttning till fond fér yttre
underh&lt

lanspréktagande av fond for yttre
underhall

Omféring av féregdende ars
resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstémmans férfogande stér fdljande medel:

@oronserof resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Uppldtelseavg.
Insatser
881 805 1230
881 805 1230

Reservering fond fér yttre underhdll avsattes enligt stadgarna
Reservering fond for yttre underhdll avsattes utdver stadgama
lansprakstagande av fond fér ytire underhdll

Balanseras i ny rékning

5(14)
Fond for yttre Balanserat Arets
underhdll resultat resultat Summa
2213762 217 270 8371 3322438
400000  -400 000
-23% 000 239 000
8371 -8 371
-1468 478 -168 478
2374762 44 641 -168 478 3153940
64 641
-168 478
kronor -103 837
321 700
208 300
-704 000
163
kronor -103 837

Foreningens ekonomiska stélining i Gvrigt framgér av félionde
resultat- och balansrékning samt tilliggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Rorelseintakter
Nettoomséatining
Ovriga intékter
Summa rérelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstilgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rdnteint&kier och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2018-07-01
-2019-12-31

2 8827 413

80 895
8 908 308

3 -7 334 143

-494 101

4 -121 611

-867 744
-8 817 599

20 709

0
=259 187
-259 187

-148 478

-168 478

6{14)

2017-07-01
-2018-06-30

5909 459
0
5 909 459

-4 661 280
-387 780
87013
-278 485
-5 714 558

194 201

58
-186 588
-186 530

8 371

8371
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Balansrdkning
Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléiggningstiligdngar
Byggnader och mark

Pagdende arbeten

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anléggningstillgéngar

Omsdattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa korffristiga fordringar

Summa omsdattningstillgangar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdattningstillgangar

Summa tiligangar

Not 2019-12-31

56 12 338 482
7 0
12 338 482

12 338 482

0

14 005

363 731

377 736

377 736

8 2912785
2912785

3290 521

15 629 003
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2018-06-30

13 206 226
115965
13322191

13322191

2 422

465

281 001
283 888
283 888
2 442129
2442129

2726 017

16 048 208
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppldtelseavgifter
Fastighetens underhdllsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fiitt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa korifristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2019-12-31

881 805
1230
2374762
3257797

64 641
-168 478
-103 837

3153 960

10 630 373
10 630 373

498 474
683 483
17 048
12772
632 893
1844 670

15 629 003
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2018-06-30

881 805
1230
2213762
3096797

217 270
8371
225 641

3322438

11 417 963
11 417 943

558 232
192973
11 568
10 840
534 194
1 307 807

16 048 208
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Kassaflédesanalys

Den I5pande verksamhet
Areils resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Anskrivhingar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére féréindring
av rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital
Okning (-)/minskning (+] kortfristiga fordringar
Okning (+)/minskning {-) av kortfristiga skulder

Kassafléde frdn den I6pande verksamheten efter férandringar
av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Byggnader och mark

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férandring av iangfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2018-07-01
-2019-12-31

-168 477
867 744

699 267

-93 848
536 862

1142 281

115965

115 965

-787 590

-787 590
470 656
2442129

2912785

9(14)

2017-07-01
-2018-06-30

8371
578 485

586 856

36763
-74 581

549 038

-27 803

-27 803

-548 032
-548 032
-26 797

2 468 927

2442130



Brf BlGhajen 10(14)
Crg nr 789200-0931

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och i enlighet med BFNAR 2016:10,
arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter fér
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter fér reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens beddémda nyttjandeperiod enligt en linjir avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-50 ar
Inventarier Sar

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att ranteintdkter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det géller dkta bostadsrattsforeningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid drets slut uppgar till 1 094 381 kr. |

Foreningens fond for yitre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beriknas som forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas som
férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetsian inklusive kortfristig del vid drets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter (9398 kvm).

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i férhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsdéttning

Arsavgifter bostéder

Arsavgifter lokaler

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Gemensamhetsel

Overl&telse- och pantsétiningsavgifter
Oviiga intakter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt underhdll
Fastighetsskdtsel/sttdning entreprenad
Uppvéarmningskostnad

Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snérojning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetstérscikringar

Kabel-tv och bredband
Fastighetsskatt

Summa

2018-07-01
-2019-12-31

7 556 507
70 542
371 248
185 700
554 938
29 466
59013

8827414

2018-07-01
-2019-12-31

1128 149
1236772
615000
1473 466
0

559 700
814 606
382 454
346 336
25628
145106
427 418
179 508

7334143
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2017-07-01
-2018-06-30

5043 070
47 028
241 472
122 037
396 685
29 566
29 600

5 909 458

2017-07-01

-2018-06-30

785 487
239 575
398 375
1097 554
392616
347 656
557 923
213991
409 227
21 061
91821
286276
172718

4661 280
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen

Loner och ers@ttningar fill dvriga
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststélida av
féreningsstGmman.

Not § Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvarde byggnad
Utgdende anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerade avskrivhingar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivhingar
Mark
Summa bokfort varde

Taxeringsvéarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt dljande:
Bostader
Lokaler

2018-07-01
-2019-12-31

923 800
3 000
24 811

121 611

2019-12-31

25283 339

25283 339

-12952113
-867 744

-13 819 857

875000

12 338 482

64 323 000
22 730000

87 053 000

84 800 000
2253000
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2017-07-01
-2018-06-30

66 400

3000
17 613

87013

2018-06-30
25 283 339
25 283 339

-12 373 628
-578 485

1295213
875000

13 206 2;

49 286 000

18 144 000

67 430 006

65 400 000
2030000
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Not 6 Stallda sGkerheter

2019-12-31 2018-04-30
Fastighetsinteckningar 15707 400 15 707 400

15707 400 15 707 400
Not 7 Pagdaende arbeten

2019-12-31 2018-06-30
Ingd&ende nedlagda kostnader 115965 88162
Under &ret nedlagda kostnader fér balkongombyggnad 0 27 803
Kostnadsforts under aret -115965 0
Summa bokiort varde 0 115 965
Not 8 Kassa och bank

2019-12-31 2018-06-30
Nordea féretagskonto 2912785 2 442129
Summa 2912785 2442129
Not ¢ Skulder till kreditinstitut

Amortering
Rénta kommande ar Skuld Omséties

Stadshypotek 1,35% 35200 491 000 3-madn
Nordea 0,95% 58 000 328 945 3-mdn
Stadshypotek 1.30% 26 586 26 586 3-mén
L&nsforsékringar 1.73% 50 000 387 500 3-man
L&nsforsékringar 1.53% 70 000 3150000  2020-03-30
Stadshypotek 1.15% 50 000 2188000  2020-06-01
Stadshypotek 1.34% 48 688 1476816  2021-10-30
L.ansférsékringar 2,03% 80 000 2300000  2022-09-30
Nordea 1.25% 80000 780000  2023-12-20
Summa fastighetslan 498 474 11128 847
Avgdr berdknade amorteringar nésta
réikenskapsér, redovisas som kortfristig
skuld -498 474
Summa langfristig del 10 630 373

Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppgd fill 9 542 821 kr.
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Not 10 Ovriga skulder

2019-12-31
Momsskuld 12772
Summa 1; 772

Sundsvall 2020-0Y4-2Y

4 Anders Wilhelmsson %::Ia Nordvall

Ordférande

M%/—/ dgf:lﬁﬂx e

Mats Ohgren Chrlstma Gre

Var revisionsberattelse har [imnats 2020- © 5 ~-& S

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry Johansson
Auktoriserad revisor
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2018-06-30

10840

10 840
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Blahajen, org.nr 789200-0931

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bldhajen for rikenskapsaret 2018-07-01—2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflde for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer ér nddvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgiarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och andamalsenliga for att utgdéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.



o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Brf Blihajen for
rakenskapséret 2018-07-01—2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir férsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Viért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

» foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

*  pdndgot annat siitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka étgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pé véir professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen p sidana atgirder, omriden och forhallanden som iir
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Sundsvall den 5 maj 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

erry Johansson
Auktoriserad revisor
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