STYRELSEN FOR
Bjorkdungen

Org. nr: 769611-7857

Far hdrmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2020-01-01 — 2020-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL

Sparande

{:? | 428 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av

kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behdovs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

> 250 kr/kvm
201 — 250 kr/lkvm
151 — 200 kr/kvm
100 — 150 kr/kvm
< 100 kr/kvm

= NwhO
mwu nnn

Investeringsbehov

&9 4875 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Det genomsnittliga vérdet av de
investeringar som behdver
genomféras under de ndrmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framférhallning

bér foreningen ta fram en

plan for alla stérre
investeringar som
behdver genomféras 30
ar framat sésom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Skuldséttning

@ 8279 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala rédntebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital &r ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och
andra behov.

5 =< 2000 kr/kvm

4 =2 000 — 4 999 kr/kvm

3 =5 000 - 9 999 kr/kvm

2 =10 000 - 15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr’/kvm

Réntekénslighet
9,5%

26

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteférandring av

de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kénslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

5=<4%
4=4-7T%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Energikostnad

% 201 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmérke fér en normal
energikostnad &r i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan péverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt  Om marken &gs av Ja eller nej
NEJ — ja eller nej (Tomtrétt innebar att ~ kommunen kan det

féreningen inte dger marken) 222;222‘3;2{:;?%3

Styrelsens kommentarer

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
868 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.

manadskostnad och

vardet pa bostadsrétten.

Darfor &r det viktigt att

beddma om arsavgiften

ligger rétt i forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den &r for lag.

Styrelsens kommentarer




HSB:s brf Bjorkdungen i Sundsvall
Org.nr 769611-7857

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsriittsforening Bjorkdungen med site i Sundsvall (org.nr 769611-
7857) far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Martensro 36, bygg ar 2006 i vilken man upplater ligenheter
och lokaler. Bostadsriittsforeningen ir ett privathostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Folksam. I forsikringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrittstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
48 Lagenheter (bostadsratt) 3980

24 Carportplatser

30 Bilplatser

Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-05-28. Pa stimman deltog 20 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Angéaende paverkan av Covid-19 sa genomfordes stimman genom postrostning.

Féreningen hade vid arets slut 49 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Lars Dahlqvist ordforande

Philip Ridderheim vice ordforande

Malin Jonsson sekreterare

Goran Lind ledamot

Lina Wibrom ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Tina Enheim suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland



HSB:s brf Bjorkdungen i Sundsvall
Org.nr 769611-7857

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma dr Lars Dahlqvist och Géran Lind.
Styrelsen har under aret hallit 5 sammantriden.

Firmatecknare har varit Lars Dahlqvist, Philip Ridderheim, Malin Jonsson och Goran
Lind tva i forening.

Revisor har varit Kjell Pettersson vald vid foreningsstimman samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Kjell Gunnar Lindgren och Erik Bick.
Fritidsverksamhet och aktiviteter
Foreningen har anordnat tva utemiljodagar.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra

Norrland.
Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Individuell Mitning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dir de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska riknas som momspliktig omsétining
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsigarna, Riksbyggen
och SABO om férhandsbesked hos Skatterdttsnamnden. Ansokan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell métning borde riknas som en del av
nyttjanderidttsupplatelsen till fastigheten. Skatterdttsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig
omsittning. Detta innebir dock inte att lagstiftningen om mervirdesskatt har dndrats
utan att det dr Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsittning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervirdesskatt pa forsiljning av sirdebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stiallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts 2020-10-20 och arbetet med
att redovisa moms pa IMD har upprittats retroaktivt fran 2018-03-01. Det har gjort att
resultatet for perioden 2018-03-01 till och med 2020-12-31 gillande IMD redovisas under

innevarande rakenskapsar.

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsdttningen till
underhallsfonden ir inte helt anpassad till K2- regelverket och avsittningshehovet kan
komma att 6kas. Av styrelsen beslutad avsittning till foreningens underhallsfond

652 000kr och foljer faststialld underhallsplan.
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HSB:s brf Bjorkdungen i Sundsvall
Org.nr 769611-7857

Den érliga fastighetsbesiktningen utfordes 2020-09-10.

Under de senaste dren har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

AR UNDERHALLSATGARD
2014 - Ny utrustning till lekparken.
- Markarbeten, asfaltering vid tre férrad, montering av
stentrappa, drinering av dagvatten fran virmekulverten.
- Bortagning av samtliga ballfixventiler i koken.
2015 - Drinering bakom S6dra Martensbacken 6.
- Justering av ligenhetsdorrar.
- Asfaltering efter drinering av varmekulvert.
2016 - Div markarbetan vid parkeringen.
- Byte av utebelysning till LED.
2017 - Ommalning av fastigheternas fasad.
2018 - Oversyn samt byte av trasigt taktegel.
- Underhallsspolning av avloppstammar.
2019 - Justering av hingrinnor samt byte av hingrianna pa 6vre
carport.
2020 - Montering av ricken till stentrappan.

- Byte belysning i carport till lysrérs LED.
- Byte av belysning i trapphus till LED.
- Byte av julgransbelysning till LED

OVK har senarelagts pa grund av covid-19.

Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget for 2021 ingér 1 071 000 kr for avsittning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 5 % for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 911 kr/m? 2021.

Hojning av arsavgifterna beror pa 6kade drift och underhallskostnader.
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HSB:s brf Bjorkdungen i Sundsvall
Org.nr 769611-7857

Medlemsinformation

Av foreningens 48 medlemslidgenheter har under aret 7 6verlatits. Vid rikenskapsarets
borjan var medlemsantalet 71 och antalet medlemmar vid riakenskapsarets slut var 67.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 3837 3862 3838 3771 3773
Rorelseresultat i tkr 1411 1503 986 -2983 1455
Resultat efter finansiella poster i tkr 1031 1113 599 -3396 905
Soliditet % 49 48 47 46 48
Arsavgift/kvm* ikr 868 868 868 851 851
Driftskostnad/kvm 1 kr 404 374 494 422 409
Rantekostnad/kvm 1 kr 97 99 97 106 143
Bankskuld/kvm i kr 8269 8417 8532 8648 8799

* Arsavgiften bestar utav arsavgifterna genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.

2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte @ndrats
vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte dr mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas foriandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 29 053 992 2023619 -907 344 1113129
Resultatdisposition enligt
stémmobeslut 0 1113129 -1 113129
Reservering till fond
or yttre underhall
enligt underhallsplan 652 000 -652 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall -133222 133 222
Arets Resultat 1031487
Belopp vid arets utgang 29 053 992 2542 397 -312 993 1031 487
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HSB:s brf Bjorkdungen i Sundsvall
Org.nr 769611-7857

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:
Av styrelsen beslutad avséttning till fond:
Auv styrelsen beslutad disponering ur fond:

2023619
652 000
-133 222

Fondbehéllning vid arets slut

Till foreningsstimmans férfogande star f6ljande medel

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond:
Arets resultat:

2 542 397

-312 993
1 031 487

Summa

Balanseras i ny rakning

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stéllningen vid &rets utgdng framgar av efterfoljande resultat och balansrikning.

718 494

718 494
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HSB - dir méjligheterna bor

Resultatrdakning

HSBs brf Bjorkdungen

2020-01-01

Org nr 769611-7857

2019-01-01

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2020-12-31

2019-12-31

3 836 903 3861793
3 836 903 3861793
-1 609 296 -1489 201
-221 683 -277 823
-48 312 -45 585
-546 142 -546 142
-2 425433 -2 358 751
1411 469 1 503 042
7982 4394

-387 964 -394 307
-379 982 -389 913
1031 487 1113129
1031487 1113129
1031 487 1113129
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HSBs brf Bjorkdungen
Org nr 769611-7857

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not7 12 61431 847 61977 989
Summa materiella anliggningstiligingar 61431 847 61977 989
Summa anléggningstillgangar 61 431 847 61977 989

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 325 9 060
Ovriga fordringar Not 8 1161 809 1029 752
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 151 001 144 086
Summa kortfristiga fordringar 1313 136 1182 898

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 10 3 069 649 2161 980
Summa kassa och bank 3 069 649 2161980
Summa omsattningstillgangar 4 382 784 3344 878
Summa tillgangar 65 814 631 65 322 867
G¢
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HSBs brf Bjérkdungen
Org nr 769611-7857

HSB - diir méjligheterna bor

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 053 992 29 053 992
Fond for yttre underhall 2 542 397 2023619
Summa bundet eget kapital 31 596 389 31077 611
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -312 993 -907 344
Arets resultat 1031 487 1113129
Summa fritt eget kapital 718 494 205 785
Summa eget kapital Not 11 32 314 883 31283 396
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 21104 179 21748 524
Summa langfristiga skulder 21104 179 21 748 524
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 11 806 848 11 749 992
Leverantdrsskulder 167 165 158 502
Skatteskulder 3 890 32258
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 2032 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 415 634 350 195
Summa kortfristiga skulder 12 395 569 12 290 947
Summa skulder 33 499 748 34 039 471
Summa eget kapital och skulder 65 814 631 65 322 867



HSBs brf Bjérkdungen
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HSB - ddr méjligheterna bor

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedéms vara 120 ar.
Kvarvarande livsldngd pa fastigheten dr 106 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 0,9 % / ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) 4r 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 82 948 kr.
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HSBs brf Bjérkdungen
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 3453024 3453024
Hyresintékt garage och bilplatser 153 931 154 635
Arsavgift el 144 181 173 327
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 72 000 72 000
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 12 978 8 807
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 789 0
3836903 3861793
Reparationer -94 023 -125 689
El -186 590 -245 045
Uppvéarmning -417 150 -430 719
Vatten -197 904 -176 374
Renhallning =73 006 -59 138
Bevakningskostnader -3330 -4 293
TV, bredband, iptelefoni (2019 se dven i not nedan data) -95 584 -24 450
Fastighetsskotsel och lokalvard -267 041 -273 247
Forsakringar -50 081 -47 471
Fastighetsskatt -68 592 -66 096
Periodiskt underhall -133 222 0
Ovriga driftskostnader -22 774 -36 679
-1 609 296 -1 489 201

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostider, ventilation 79 722 0
Underhall installationer, LED armaturer 53 500 0
133 222 0
Externt revisionsarvode -9 800 -9138
Forvaltningskostnader -172 482 -161 546
Kostnader 6verlatelse och panter -11 585 -10 895
Foreningsverksamhet -9 416 -3757
Kontorskostnad tele, data, porto (2020 data i not ovan bredband) 0 -72 000
Forbrukningsinventarier 0 -2 087
Medlemsavgifter HSB -18 400 -18 400
-221 683 -277 823
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -35007 -32 788
Revisionsarvode -2.365 -2325
Sociala avgifter -10 940 -10 472
-48 312 -45 585
Byggnader -546 142 -546 142
Summa avskrivningar -546 142 -546 142
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HSBs brf Bjérkdungen

Org nr 769611-7857

Not7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 62 545 100 62 545100
Ingéende anskaffningsvérde mark 4 086 900 4 086 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 66 632 000 66 632 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -4 654 011 -4 107 869
Arets avskrivningar byggnader -546 142 -546 142
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5200 153 -4 654 011
Utgaende bokfort virde 61 431 847 61977 989
Bokforda virden byggnader 57 344 947 57 891 089
Bokforda viarden mark 4086 900 4 086 900
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 2006 40 000 000 8 200 000 48 200 000 48 200 000

40 000 000 8200 000 48 200 000 48 200 000

Stélld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Not8  Ovriga fordringar

Avrikning HSB
Skattekonto

1155228 1 026 657
6581 3095
1 161 809 1029 752

Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald administration

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

"

54 962 50 081
12 989 12114
81891 81 891

1159 0
151 001 144 086
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3 069 649

Org nr 769611-7857

2161980

3069 649

2161980

Not 11 Eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 29 053 992 2023619 -907 344 1113129
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1113129 -1 113129
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 652 000 -652 000
lanspréakstagande
av fond for yttre
underhall -133 222 133 222
Arets Resultat 1 031487
Belopp vid arets utgang 29 053 992 2 542 397 -312 993 1031 487

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,09% 2023-08-25 11 183 336 199 992
Swedbank 0,99% 2022-09-23 10370 831 249 996
Swedbank 1,18% 2021-09-24 11356 860 249 996
32911 027 699 984
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 104 179
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2799 936
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 29411107
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stéllts for egna skulder och avscittningar
Fastighetsinteckning 38 000 000 38 000 000
Summa stiillda sékerheter 38 000 000 38 000 000

12
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Nélié' Ovnga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 1879 0

Ovriga kortfristiga skulder 153 0

2032 0

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 96 284 28 737
Upplupna réntekostnader 757 20939
Upplupen revision 9 000 8 700
Upplupen fastighetsforvaltning 12 000 0
Forutbetalda érsavgifter och hyror 297 593 291 819

415 634 350 195

sundsvall. 13 /Y 2021
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Malin Jonsson Philip Ridderheim

Vér revisionsberittelse har avgivits 2021-¢Y - 26
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Kjell Pettersson BoRevision i Sverige AB .
Revisor vald av féreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksf“drbE’r!@ Andersson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Bjorkdungen i Sundsvall, org.nr. 769611-7857

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bjérkdungen i
Sundsvall for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument.
Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen
samt bedomer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild. \(\/



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bjorkdungen i Sundsvall for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse at
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig il nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg d‘elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapera. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p& s&dana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 28 1y 2021
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Pia Andersson Kjell Pettersson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
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