HSBs brf Bingen i Sundsvall
Org.nr 789200-2770

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Bingen med séte i Sundsvall (org.nr 789200-2770) far
hirmed avge arsredovisning for rikenskapséaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Bingen 1 och Bingen 6 med flerbostadshus uppforda 1953 i
vilka foreningen uppléter ligenheter och lokaler. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna ér fullvirdesforsékrade hos forsakringsbolaget Protector. I forsikringen ingar
styrelseansvar. Kollektivt bostadsréttstilldgg ingar ej i fastighetsforsidkringen (foreningen
rekommenderar dérfor att medlemmarna sjélva tecknar detta i sina hemforsikringar).

Till foreningen hor 135 lagenheter upplatna som bostadsritter, samt 1 ligenhet upplaten som
hyresritt. Det finns ocksé 9 lokaler som uppléts som hyresritter. For nirvarande ér flera
lokaler outhyrda och en av lokalerna anvénds som Gvernattningsrum och festlokal och kan
hyras dygnsvis av féreningens medlemmar da den inte anvinds for foreningens méten och
andra sammankomster i foreningens regi.

Forutom ldgenheter och lokaler sd hyr foreningen ut 42 bilplatser och 12 garage till de
boende, dessa fordelas via ett kosystem som administreras av HSB Sodra Norrland. Utdver
detta sa finns ocksa ett antal forrad i fastigheterna som upplats som hyresritter.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-04-24.

P4 stimman behandlades stadgeenliga fragor. Utdver dessa togs ett andra beslut om att anta
nya stadgar (HSB normalstadgar 2011 version 5), vilket innebdr att dessa stadgar varit
gillande frdn och med ovanstdende datum. P4 stimman fattade foreningen ocksa beslut om att
genomfora ett fonsterbyte, ett arbete som paborjades under rakenskapséret.

Foreningen hade vid drets slut 136 rostberattigade medlemmar varav HSB Sodra Norrland ar
en medlem. Ll



HSBs brf Bingen i Sundsvall
Org.nr 789200-2770

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

David Soderstjerna-Ersson, ordférande

Lena Klaesson, vice ordforande

Lena Sjodin, sekreterare

Sickan Backstrom, Fritids-/inkOpsansvarig

Birgitta Schjolin, Studie-/kommunikationsansvarig

Jonas Strom, Studie-/kommunikationsansvarig (suppleant)
Linda Nordin, (suppleant)

I styrelsen har ocksd Camilla Olofsson ingatt som ledamot utsedd av HSB Sddra Norrland,
samt Sara Persson som suppleant utsedd av HBS S6dra Norrland.

Lena Klaesson och Sickan Backstrom har &ven utgjort en tridgardsgrupp och drivit processen
med att firdigstélla pagdende tradgardsarbeten under rikenskapsaret.

Styrelsen har under rdkenskapséret hallit 11 sammantréden till vilka samtliga ledaméter och
suppleanter varit kallade, med undantag av suppleant utsedd av HSB Sddra Norrland som
endast kallats nér ordinarie ledamot haft férhinder.

Firmatecknare under rakenskapséret har varit Camilla Olofsson, David Soderstjerna-Ersson,
Lena Klaesson och Lena Sjodin, tva i forening.

Av stimman utsedd revisor har varit Janine Mac Lachlan med Mikael Jonsson som suppleant,
dérutdver granskas foreningens rakenskaper och forvaltning av Bo Revision AB.

Av stimman utsedd valberedning har varit Alf Pellfolk med Malin S6derstjerna-Ersson

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdimma ar Sickan Backstrom, Lena Klaesson, Linda
Nordin och Jonas Strém.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sédra Norrland

David Soderstjerna-Ersson deltog pd HSB:s forvaltningskonferens i manadsskiftet oktober-
november, ledaméter har &ven deltagit i av HSB sodra Norrland arrangerade utbildningar
under 4ret, bland annat en juridikutbildning. Nagra har ocksa deltagit pi Bygg- och
fastighetsméssan (branschmaéssa i Sundsvall).

Styrelsen har under aret valt att informera medlemmarna frimst medelst anslag pa tavlorna i
trapphusen. Dessa har bytts ut vid behov i samband med styrelsemdten och information till
medlemmarna har ocksa varit en avslutande punkt under varje styrelsemote. Samtliga anslag
finns ocksé sparade och atkomliga for foreningens medlemmar pa foreningens intranit.

Under aret har den traditionsenliga tisdagsbingon fortsatt sin verksamhet som vanligt.

Utdver det sa har det vid tva tillfdllen hallits trddgardsdagar dit samtliga medlemmar varit
inbjudna, dessa har varit uppskattade bland deltagarna och det har i samband med dessa bland
annat planterats varlokar i tradgarden. l‘/ '
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-4rig underhallsplan som érligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under &ret har justeringar av
underhéllsplanen gjorts for att anpassa avsittning och atgérder enligt K3 regelverket.
Avsittningen till underhéllsfonden omfattar inte storre underhall t.ex. takbyten eftersom K3
metoden tillimpas for avskrivning av sddana underhéllsdtgérder. Av styrelsen beslutad
avsittning till foreningens underhéllsfond var 50.000 kr och foljer faststéilld underhallsplan,
utdver detta har en stérre summa pa ca 1.000.000 kr reserverats i budget for reparationer
under 2019.

Den érliga fastighetsbesiktningen utfordes 2018-06-20 och i samband med den gjordes dven
en uppdatering av gillande underhéllsplan.

Foreningens ldgenheter stambyttes i tvd omgangar dar badrummen stamrenoverades och
forsags med nya ytskikt runt 1995. Vid millenniumskiftet byttes kokstammarna samt
koksinredningarna i de flesta av foreningens ldgenheter.

Under 2017 visade det sig i samband med fuktmétningar att den golvbrunn som monterades i
badrum i samband med stambytet har en konstruktion med en kldimring som nétt sin tekniska
livsldngd och dir det inte finns reservdelar att tillgd. I ndgra ldgenheter har klimringen
lossnat, ndgot som i vissa fall medfort pafoljande fuktskador. Eftersom reservdelar saknas s&
ar den enda étgiird som dr mojlig byte av golvbrunn och dérmed dven ytskikt pa viggar och
golv.

2017 beslutade styrelsen att bekosta torkning och byte av golvbrunn i samtliga badrum dir
fuktskador konstaterats. Under éret fardigstélldes dessa dtgirder och detta belastar darfor arets
resultat. Styrelsens ambition &r att folja upp resterande golvbrunnar med regelbundna
fuktmétningar med ca 3-ars intervaller. Utover detta sd rekommenderar styrelsen boende som
planerar att renovera sina badrum att i samband med det d4ven byta golvbrunn.

T/
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De senaste fem dren har foljande storre atgarder utforts pa fastigheterna:

2014 Isolering av yttertak med 16sull pa samtliga vindar.

2015 Byte av radiatorventiler samt genomgang och injustering av virmesystemet.

2016 Byte av vattenmitare, renovering av yttertak paborjad, tradgardsarbeten
péborjade, nya fogar samt hydrofobering av tva fasader.

2017 Malning av alla trapphus, uppforande av ny lekpark, relining av samtliga

avloppsror fran kallare till kommunens nét, nyanldggning av samtliga grusytor
samt nya stenmurar och fortsatt arbete med tradgéarden, fardigstallande och
besiktning av takrenovering.

2018 Paborjat byte av samtliga fonster, atgidrdade vattenskador i badrum, fortsatt
arbete med tradgarden.

Kommande ar sé planeras byte av lagenhetsdorrar, renovering av outhyrda lokaler,
uppforande av nytt miljchus samt fardigstéllande av fonsterbytet.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes frdn och med 2018-01-01 med 2,5%. Styrelsen beslutade att hoja avgiften
med 1,8% for 2019.

Arsavgiften 4r i genomsnitt 855 kr/m” 2019

De senaste dren har foreningen gjort omfattande dtgirder pa bdde mark och byggnader. Med
de projekt som dr planerade for 2019 sé riknar styrelsen med att forvaltningen dérefter
kommer att gé in en lugnare fas med storre fokus pa I6pande underhall.

Eftersom rinteldget under rdkenskapsaret fortsatt varit forménligt sa har foreningen valt att ta
upp lén for de dtgdrder som genomforts och planerats, 1anen dr upptagna med fast riinta och
fordelade pd olika loptider for att skapa en storre sidkerhet betriaffande rintekostnaden dver tid.

Styrelsens bedomning &r dérfor att foreningen dven framgent kommer att ha goda finanser och
dartill byggnader och mark i gott skick. Med tanke pa husens alder sa kan det dock vara svért
att sékert bedoma de framtida &tgiardsbehoven och styrelsen ser det darfor som en god princip
att dven fortsittningsvis ta hojd i kommande budgetar for olika underhéllsatgirder och
reparationer.

Medlemsinformation

Av foreningens 135 medlemslagenheter har under aret 16 6verlatits. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 165 och under aret har det avgatt 1
medlem. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 164.
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Flerarsoversikt

2018 2017
Nettoomsittning i tkr 5 826 5716
Rorelseresultat i tkr 241 143
Resultat efter finansiella poster i tkr 181 86
Soliditet % 39 63
Arsavgift/ kvm* 1 kr 840 819
Driftskostnad/kvm i kr 624 449
Réantekostnad/kvm i kr 10 11
Bankskuld/kvm i kr 2183 564

2016

5 552
1487
1401
63
795
478
17
608

2015

5 467
1521
1429
59
787
473
20
649

*Arsavgiften bestar utav 5 547 060 kronor genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas féorandring av eget kapital mellan aren 2017 till 2018.

2014

5453
1505
1336
49
782
449
38
693

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid érets ingéng 244 365 8 374 539 2 368 603 86 162
Vinstdisp enl. Stammobeslut 86 162 -86 162
Innevarande ars avs/disp 492 448 -492 488
Arets resultat 181 260
Belopp vid érets slut 244 365 8 866 987 1962 317 181 260
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan 8 374 539
Av styrelsen beslutad avsattning till fond enligt plan 600 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -107 552
Fondbehallning vid arets slut 8 866 987

Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 1962 317
Arets resultat 181 260
Summa 2 143 577
Balanseras i ny rakning 2143 577

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterfoljande resultat och balansrakning.

‘./
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 5 825 955 5715 748
Ovriga rorelseintakter Not 3 5198 11 968
Summa rérelseintékter 5831153 5727716
Rorelsekostnader
Drift Not 4 -4 489 347 -3 377 228
Planerat underhall Not 5 -107 552 -1 368 878
Ovriga externa kostnader Not 6 -227 312 -261 608
Personalkostnader och arvoden Not 7 -129 125 -127 556
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 8 -636 501 -449 852
Summa rérelsekostnader -5 589 837 -5 585 122
Rorelseresultat 241 316 142 594
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 13793 23 246
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -73 849 -79 679
Summa finansiella poster -60 056 -56 433
Resultat efter finansiella poster 181 260 86 162
Arets resultat 181 260 86 162
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 12 194 334 12 220 264
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 41 966 54 248
P&gdende nyanlaggningar och férskott Not 13 4511 319 0
Summa materiella anldggningstillgangar 16 747 618 12 274 512
Summa anléggningstillgdngar 16 747 618 12 274 512
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5976 36 729
Aktuell skattefodringar 30073 30 073
Ovriga fordringar Not 14 3215 827 1603 198
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 258 526 242 355
Summa Kortfristiga fodringar 3510402 1912 355
Kassa och bank 8 853 368 3 440 586
Summa omséttningstillgéngar 12 363 770 5352 941
Summa tillgdngar 29 111 388 17 627 453
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 244 365 244 365
Fond for yttre underhall 8 866 987 8 374 539
Summa bundet eget kapital 9111352 8 618 904
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1962 317 2 368 603
Rrets resultat 181 260 86 162
Summa fritt eget kapital 2 143 577 2 454 765
Summa eget kapital 11 254 929 11 073 669
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17,20 15 133 364 3717 229
Summa I&ngfristiga skulder 15 133 364 3717 229
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 584 000 344 180
LeverantOrsskulder 189 874 529 887
Ovriga skulder Not 18 1290 182 1253 994
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 659 039 708 494
Summa Kortfristiga skulder 2723 095 2 836 555
Summa eget kapital och skulder 29 111 388 17 627 453
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Not1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rad
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt vérde (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgédngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda dtgarder pd véasentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pd Byggnad och mark
Materiella anlaggningstillgéngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 ar
Stammar, varme 50 &r
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 40 &r
Ventilation 25 &r
Balkonger 25 &r
Inre UH 120 ar
Styr- dvervakning 15 ar
Restpost 50 &r
Byte dorrar lokaler/renov. lokal 5-15 ar
Markanlaggningar 15-20 &r

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per &r.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underh3ll av féreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras p8 féreningens
underhdlisplan. Detta innebér att &rets avsattning till och ianspriktagande frin yttre underhélisfond redovisas
som omforing i Eget kapital samma 3ar.

Skulder till kreditinstitut
Fran och med rakenskapséret 2018 s har det skett en &ndrad klassificering géllande redovisning av évriga
skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av I&n som har slutforfallodatum

kommande rékenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga I8nen. Jamforelsetalen

mellan ren 2017 och 2018 &r inte omriknade.

Ovrigt

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgéngar och skulder har virderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges. ~
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Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader med 1 337 kronor for rikenskapsaret
eller hogst 0,3% av taxeringsvardet p& bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p8
placeringar.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet &r ett matt pd hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierade med egna medel, till exempel

insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar Y,
y

11
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 5 547 060 5411 700
Hyror 452 755 472 515
Overldtelseavgifter 15932 23 520
Pantavgifter 10 402 10 279
Ovrigt 1 -2 071
Brutto 6 026 150 5915943
Avsatt till inre fond -200 195 -200 195
Summa nettoomsittning 5825 955 5715748
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Renhdliningskostnader vidarefakturerat 2520 6 056
Besiktning Ocab 0 5912
Fakturerat boende 2678 0
5198 11 968
Not 4 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 617 265 686 132
Reparationer 535935 251 838
El 115 834 113 657
Uppvarmning 1075 675 1041736
Vatten 385333 427 157
Sophdamtning 172 997 139 375
Ovriga avgifter 1045 616 191 418
Forvaltningsarvoden 312 029 292 423
Fastighetsskatt 102 510 102 510
Ovriga driftskostnader 126 153 130 982
4 489 347 3377 228
Not 5 Planerat underhall
Renovering frostskadad tegelvagg 0 694 169
Maélning trapphus, belysning 0 626 259
Ny tvattmaskin 0 48 450
Belysning kallare och vind 107 552 0
107 552 1 368 878
Not 6 Ovriga externa kostnader
Revisions- och forvaltningskostnader 32 835 40 565
Externa tjanster 143 306 170 676
Medlemsverksamhet 1684 2 500
Medlemsavgifter och 6vriga adm kostnader 49 487 47 867
227 312 261 608
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Styrelsearvode 90 900 84 800
Revisorsarvode 4 000 4 000
Ovriga arvoden och ersittningar till fortroendevalda 1449 2 895
Arbetsgivaravgifter 28 179 28 804
Ovriga personalkostnader 4 596 7 057
129 125 127 556
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 494 484 408 104
Avskrivning markanlaggningar 129 735 34 583
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer 12 283 7 165
636 501 449 852
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter 6vriga 13793 23230
Rénteintakter skattekonto 0 16
13793 23 246
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader I&ngfristiga skulder 73 159 78 995
Ovriga finansiella kostnader 690 684
73 849 79 679

12
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 23 135989 19 190 896
Arets investeringar, markarbeten, grusytor 0 1817 056
Arets investeringar, lekpark 0 583 233
Arets investeringar, relining 0 1 544 804
Krets investering, byte dérrar lokaler, renovering lokal 598 289 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 23 734 278 23 135989
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10915 725 -10 473 038
Arets avskrivningar -624 219 -442 687
Utgdende avskrivningar -11 539 944 -10 915725
Bokfort varde 12194 334 12 220 264
varav byggnader 9823 363 9719 558
varav markanldggningar 2235971 2 365 706
varav mark 135 000 135 000
12194 334 12 220 264
Taxeringsvarde for fastigheten Bingen 1 och 6 i Sundsvall. Vardedr &r 1953.
Byggnad - bostader 21 800 000 21 800 000
Byggnad - lokaler 1211 000 1211000
23 011 000 23 011 000
Mark - bostader 6 200 000 6 200 000
Mark - lokaler 640 000 640 000
6 840 000 6 840 000
Taxvarde totalt 29 851 000 29 851 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérde 61413 61413
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 61413 61413
Ingdende avskrivningar -7 165 0
Arets avskrivningar -12 283 -7 165
Utgdende avskrivningar -19 447 -7 165
Bokfort varde 41 966 54 248
Not 13 Pdgdende nyanldggningar och forskott
P&gdende nyanldggning avser fasad
Ingdende anskaffningsvérde 0 344 442
Arets investeringar 0 344 442
Utgdende anskaffningsvarde 0 0
P&gdende nyanlaggning avser fonsterbyte
Arets investeringar 4 495 358 0
Utgdende anskaffningsvarde 4 495 358 0
P&gdende nyanlaggning avser miljéhus
Arets investeringar 15 961 0
Utgdende anskaffningsvarde 15961 0
Bokfort varde 4511 319 0

13
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Ovriga fordringar
Skattekonto 126 606 62 432
Avrakningskonto HSB Sddra Norrland 3089 221 1 480 586
Ovriga fordringar 0 60 180
3215 827 1603 198
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
ComHem 12 125 12116
Fastighetsforsékring 51 829 51 063
HSB Avtal 186 215 179 176
Anticimex 7 251 0
Telenor 1106 0
Upplupna intakter 0 0
258 526 242 355
Not 16 Forandring av eget kapital
Yttre Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 244 365 8 374 539 2 368 603 86 162
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 86 162 -86 162
Innevarande &rs avs/disp. 492 448 -492 448
Arets resultat 181 260
Belopp vid drets slut 244 365 8 866 987 1962 317 181 260
Not 17,2 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 17-250314-950407 1,43% 2022-10-30 4 000 000 80 000
Stadshypotek 17-250314-950409 1,61% 2023-10-30 4 000 000 80 000
Stadshypotek 17-250314-950410 2,37% 2026-10-30 4 000 000 80 000
Stadshypotek 17-92413-800129 1,33% 2020-06-01 1 006 904 50 000
Stadshypotek 1792413-854595 1,27% 2022-06-01 1251 000 150 000
Stadshypotek 17-92413-890374 1,15% 2021-01-30 1459 460 144 000
15717 364 584 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15133 364
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 12 797 364
Kortfristig del av 13ngfristig skuld till kreditinstitut
Nésta 8rs beraknade amorteringar 584 000 344 180
584 000 344 180
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 1528 0
Fond f6r inre underhall 1 288 654 1253 994
1290 182 1253994
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 29 848 6 315
Ovriga upplupna kostnader
BoRevision 12 000 11 800
Renhdélining 3021 0
Vatten 34763 36 000
El 10 000 11 000
Fjérrvérme 133729 135 000
Snordjning 0 29 737
Forutbetalda hyror och avgifter 435 678 478 642
659 039 708 494
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HSBs brf Bingen i Sundsvall
Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 20 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning 20 433 800 11 309 880
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i brf Bingen org.nr 789200-2770

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for brf Bingen i
Sundsvall &r 2018

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisormn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att IAmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for brf Bingen i Sundsvall for &r
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvallden /0 /4 2019

70,

Janine Mac Lachlan

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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